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1. Wstep

Analiza potrzeb i mdiwosci rozwoju oraz bilans terenéw przeznaczonych paiulidove
gminy Michatowice zostata spagdzona na potrzeby dostosowania do wynaga
ustawodawcy odrimie projektow Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Spadzanie analiz ekonomicznychsrodowiskowych 1 spotecznych,
prognozy demograficznej oraz bilansu terenéw praezonych pod zabudewod dnia 18
listopada 2015 r., jest oboyzkiem wynikagcym z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003

2. Podstawa prawna
Podstaw prawrg stanowi Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniegirzennym z

dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2016 r. poB Z& zm.).

3. Metodyka
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestry@ okrélono proceduy

sporadzania analiz, nie oké®no jednak metodyki spogdzania bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudgw ani niezlgdnych materiatow wygiowych. Tote
sporzdzany bilans terendw uwzglnia indywidualny charakter kdej gminy, zaleny od
dostpnaici materiatdbw  wyjciowych w tym materiatbw jakimi dysponuje gmina.
Zatozeniem jest taki dobor materiatow, aby uzyskak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i

mozliwosci gminy.

Ustawodawca nie sprecyzowat w jednoznaczny sposbhia okrglit sposobu obliczé
oraz jakich danychay¢ do tych obliczé, aby okréli¢ wielkosci zapotrzebowania nangwy
zabudow” oraz ,mo:zliwosci finansowania przez gminwykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej..”. W zwigzku z powyszym metodyka opracowanidpalizy ...”
ma charakter autorskiAnalizz ...” opracowano zgodnie z uwzghieniem art. 10 ust. 5 -7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(ty Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze

zm.).

4. Wykaz materiatéw zrodtowych
- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegaighuojagce na terenie gminy

Michatowice;
— Obowigzujagce Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice;
- Dane SWDE (wykaz dziatek, budynkow);
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— Dane statystyczne pozyskane z Banku Danych Lokhl®/dS;

— Dane o ludnéci (mieszkacy, zgony, urodzenia, zameldowania i inne);
— Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Michatowicdata 2016 — 2020;
— Budzet gminy Michatowice z lat 2006 — 2015;

- Woykaz stawek podatkowych z roku 2016;

— Pozwolenia na budoyz lat 2011 — 2016;

— Dane o realizacji gminnych inwestycji komunikacyghyz ostatnich 10 lat;
— Roczny plan budowy nowych ulic;

— Dane dotyczce infrastruktury technicznej;

— Dane dotyczce obiektow infrastruktury spotecznej;

— Analizy wlasne.

5. Analiza ekonomiczna (Art. 10 ust. 1 pkt. 7 lit. a)
5.1. Wprowadzenie

Na podstawie wymogow wynikgjych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyngt. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z fod zm.) art. 10 ust. 1 pkt 7) lit a), ktora
brzmi: ,W studium uwzgtinia sk uwarunkowania wynikage w szczegoéldoi z:

(...)potrzeb i méiwosci rozwoju gminy, uwzgtiniajgcych w szczegdélsoi:

a) analizy ekonomiczneérodowiskowe i spoteczne;

b) (..);” ponizej dokonano szeregu analiz ekonomicznych.

Na rozwdj gminy Michatowice wptywajczynniki zewrtrzne, a przede wszystkim jej
potozenie w bezpgrednim gsiedztwie Warszawy w jej Obszarze Metropolitalnyantakze
przebiegajce przez obszar gminy oraz wseedztwie jej granic drogi. Gmina Michatowice
peini w Obszarze Metropolitalnym Warszawy furkepieszkaniow, ustugowy i / lub
produkcyjry oraz zaplecza przyrodniczo - klimatycznego.

Czynniki wewretrzne ekonomiczne, spoteczne orarodowiskowe powodyj ze
dotychczasowa funkcja rolnicza ulega ograniczeniu.

Potazenie gminy Michatowice w poklu Warszawy i dobrze rozwigty system
komunikacyjny powoduj, ze gmina przyega wielu zewntrznych inwestoréw. Oddana w
ostatnich latach do zytkowania Potudniowa Obwodnica Warszawy - POW odaaga
ekspresowa Salomea — Wolica, poprzeziwdrogowe zapewnigjbardzo doby dostpnasé¢
terenu gminy do ponadlokalnej sieci drogowej. P8&chemat nr 1.



Dziatania planistyczne gminy przektaglaic bezpdrednio na rynek nieruchorbad,
ceny gruntéw, miejsca pracy, budownictwo, w tym sal@aniowe, a tale dochody gminy z
podatkéw. Istotnym uwarunkowaniem rozwoju budowmit jest wydolné¢ uktadu
komunikacyjnego ponadlokalnego i lokalnego oraztgmss¢ infrastruktury wodno -
kanalizacyjnej.

Uwzgledniagc powysze uwarunkowania, czyli depnas¢ komunikacyjm i
infrastruktury, a take ochrog wartasci przyrodniczych, bigic rowniez pod uwag dynamile
zmian uwarunkowa faktycznych i prawnych, w Studium wyznaczono w z#rge gminy
tereny: inwestycyjne, o funkcji mieszkaniowej, ugdwej, produkcyjnej lub tzw. ,aktywroi
gospodarczej”. Kolejnym istotnym czynnikiem roznziezania nowych terendéw
budowlanych pod wzgtlem funkcji jest gsiedztwo terendéw ju zainwestowanych i
wyznaczonych w obowkujagcych planach miejscowych lub oba&ujacym Studium.

Pozwolito to w praktyczny i obiektywny sposéb a#tré wyselekcjonowa
rozmieszczenie, z uwzglnieniem funkcji, terendw inwestycyjnych w istaieych
jednostkach osadniczych, co zapobiega rozlewanielsstensywnej zabudowy z dala od
istniejgcej infrastruktury.

Gmina realizujc polityke przestrzengy uwzgkdniajgc uwarunkowania lokalizacyjne i
komunikacyjne oraz stosig dostpne instrumenty finansowe, m® ,sterowg”
funkcjonalnym rozwojem obszaréw inwestycyjnych.

Przygto, ze dla rozwoju funkcji ustugowej i / lub produkcyjnéerendéw aktywngci
gospodarczej istotnym czynnikiem jest panie wzgtdem infrastruktury komunikacyjnej w
tym, weztdbw komunikacyjnych i przystankow linii kolejowej.

W obszarze gminy Michatowice dephas¢ do weztébw drég ekspresowych: Potudniowej
Obwodnicy Warszawy i Trasy Salomea - Wolica zapewnpowigzania o znaczeniu
ponadlokalnym: wojewddzkim i krajowym.

W przypadku gminy Michatowice daggincs¢ komunikacyjna tych terenéw, a nie
granice administracyjne, ma zasadniczy wpltyw nalizage tego typu inwestycji i
ekonomiczne wuzasadnienie ich lokalizacji. Btaj powysze na uwadze, analizagj
ekonomiczne uzasadnienie dla lokalizacji terenotyvakosci gospodarczej, (produkcyjnych i
ustugowych) zastosowano ngstijgce kryteria dospnasci komunikacyjnej tj. maksymalnej
odlegtaici od drog oraz wzidw komunikacyjnych (zilustrowano na Schemaciel ar

- 2 km od wezta drogi ekspresowej,
- 1km oddrogi wojewodzkiej 719,
- 1 km od przystankow WKD.



Uwzgledniagc powyzsze wskazuje si do lokalizowania terendéw ustugowych i / lub
przemystowych tereny w rejonie ¢gtOw, przystankéw komunikacyjnych i wzdtudrog

ekspresowych i drogi wojewodzkie;.

Majac powysze na wzgidzie na terenie gminy Michalowice zostata wyznaezon
Strefa Wielofunkcyjna w Sokotowie, wskazana w olbganjgcym Studium, ze wzgtu na
sposOb istniecego zainwestowania (przemieszania funkcji miesokes], ustugowej,
magazynowej) oraz patenie w bezpg&rednim gsiedztwie strefy aktywn@i gospodarcze;.

Natomiast w kwestii budownictwa mieszkaniowegorzygto, ze potrzeby
mieszkaniowe cziowieka nale do zakresu potrzeb najbardziej powszechnych i
podstawowych, pozostapktualne przez caty okregcia cztowieka. Zapewnienie obszarow
/ rezerw terendw pod rozwéj budownictwa mieszkamiga przektada siniejednokrotnie
bezpdrednio na okrédenie ,wlasnego miejsca na ziemi”, e St to z zapewnieniem i
poczuciem bezpiecastwa, maliwosciami samorealizacji, usamodzielnienia, realigzac]
planéw dotyczcych zalaenia rodziny, a tate planoéw zawodowych.

Prace i dziatania polityki przestrzennej gminy omaelenia tej polityki w okresie
dtuzszym n 10 lat g niezwykle trudne i nieprzewidywalne, gdgwigzane jest to z polityk
regional i krajows. O ile lokalizacja nowej zabudowy przemystowejtugewej nie
wymaga znacznych nakladow finansowych, ze stronyngmna budow infrastruktury
technicznej, drogowej i spotecznej, to w przypadéalizacji funkcji mieszkaniowej paga
to za soh duze koszty np. w zwizku z ,uzbrojeniem terenow” lub rozwojem infrastruiky

spoteczne;.

5.2. Budzet gminy
W tabeli pontej przedstawiono buety gminy Michatowice w latach 2006 — 2015, z

wyroznieniem wydatkow biggcych i inwestycyjnych.

Tabela 1. Buget gminy Michatowice w latach 2006 — 2015 (dane m¢du Gminy
Michatowice, lipiec 2016 r.)

Rok Wy'konanie Wydatki . Wydat'ki %' budzetu' na
ogotem [zi] biezace [z{] inwestycyjne [zi] inwestycje
2006 58 049 33 080 24 969 43,0%
2007 68 364 36 756 31608 46,2%
2008 68 600 43 640 24 960 36,4%
2009 79 037 48 009 31028 39,3%
2010 81 804 52 662 29 142 35,6%
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2011 81 269 57 758 23 511 28,9%
2012 82 484 59 573 22 911 27,8%
2013 83 754 62 889 20 865 24,9%
2014 98 031 67 015 31016 31,6%
2015 94 853 68 818 26 035 27,4%

W latach 2006 — 2015 znacznag&z naktaddéw inwestycyjnych zostata przeznaczona na
infrastruktue techniczia. W okresie tym wydano na:
* rozbudow SUW — 1 925,7 tys. zi,
» rozbudowe sieci wodocigowej — 7 935,6 tys. zi,
* rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej — 42 959,4 tys. zt.
Sredni przyrost roczny w ostatnich dzigsu latach wyniost 3 kilometry sieci wodagowe;
i 6 kilometréw sieci kanalizacyjnej.

Tabela 2 Budzet gminy Michatowice na rok 2016 (dane z titu Gminy Michatowice)

Wydatki bud zetu gminy wg dziatdéw Wydatki bud zetu gminy, kwoty

Ogotem wf Wydatki | Wydatki

tym: | biezace | inwestycyjne

010- Rolnictwo i towiectwo 11 552 7762 3790
600- Transport i4cznacé¢ 24 61(¢ 5495 19115
630- Turystyka 78 78 0
700- Gospodarka mieszkaniowa 2844 1644 1200
710- Dziatalnag¢ ustugowa 250 200 50
750- Administracja publiczna 111771 10 874 301
751- Urzedy naczelnych organéw wiad. 14 14 0
panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz
sadownictwa
754 - Bezpieczéstwo publiczne i ochron 430 403 27
przeciwpaarowa
757- Obstuga dtugu publicznego 1100 1100 0
758- R&zne rozliczenia 5425 5425 0
801- Oswiata i wychowanie 33 517 32 786 726
803- Szkolnictwo wysze 53 53 0
851- Ochrona zdrowia 282 282 0
852- Pomoc spoteczna 8289 8268 21
853- Pozostate zadania w zakre 310 310 0
polityki spotecznej
854 - Edukacyjna opieka wychowawcza 1715 1715 0
900- Gospodarka komunalna i ochrona 6871 6 567 304
srodowiske
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Wydatki bud zetu gminy wg dziatdbw Wydatki bud zetu gminy, kwoty
Ogotem wf Wydatki | Wydatki
tym: | biezace | inwestycyjne
921 - Kultura i ochrona dziedzictwa narodowed 4087 2276 1811
926- Kultura fizyczna 3062 1234 1 829
Suma 115 661 86 484 29 173

W Tabeli 3 przedstawiono wieloletniprognoz finansows na lata 2016 — 2020,

natomiast w Tabeli 4 wykaz inwestycji planowanychrdku 2019.

Tabela 3 Wieloletnia prognoza finansowa na lata 2016 202Q0dane z Urau
Gminy Michatowice).

Rok Dochody ogoétem D_ochody Do_chody Wydatki Wy_datki

[z4] biezace [zl] | majatkowe [zl] |oglOtem [z] | majatkowe [zi]
2016 103575090 | 102 901 21( 673880 115 660 79¢ 29 173 197
2017 104 161 579 | 104 094 095 67484 99 962 344 18 300 14(
2018 108 615 339 | 108 547 851 67 484 104 080 58¢ 21 189 289
2019 115176 489 | 115 109 294 67 195 109 741 73¢ 23 505 00(
2020 121 147 992 | 121 140 791 7200 116 460 557 27 356 87(
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV/162/2016 z dnia 20 czerca 2016 r.
Tabela 4 Wykaz zada inwestycyjnych w wieloletniej prognozie finansowef
lata 2016 — 2019 (dane z Ydu Gminy Michatowice)

o]

o]

D

o]

Lp. Nazwa i cel Jednostka Okres taczne naktady [Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub |realizacji finansowe zobowigzan
koordynuj gca od ldo
1 Wydatki na przedsiewziecia-ogotem (1.1+1.2+1.3) 106 666 881,9 25 453 397,7 28 475 393,7 21 220 848,7 23 652 552,2 73344 794,7
la - wydatki biezace 20 403 263,5 9 068 897,7 10185 253,7 441 559,71 157 552,24 10 780 365,7
1b - wydatki majatkowe 86 263 618,4 16 384 500,0 18 290140,0 20 779 289,0 23 495 000,0 62 564 429,0
11 Wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z programami realizowanymi z
udziatemsrodkéw, o ktérych mowa w art.5 ust.1 pkt 2 i 3 ustevy z dnia 27 sierpnia 2009.r. 9
finansach publicznych (Dz.U.Nr 157, poz.1240,z pd.zm.), z tego:
111 |-wydatki biezace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.1.2 |- wydatki majatkowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Wydatki na programy, projekty lub zadania zwigzane z umowami partnerstwa C 0o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
publiczno-prywatnego, z tego:
121 |-wydatki biezace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2.2 |- wydatki majatkowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Wydatki na programy, projekty lub zadania pozostate(Inne niz wymienione wpkt1.1 106 666 881,9 25453 397,7 28 475 393,7 21220 848,7 23652 552,2{ 73344 794,75
M.2), z tego
131 |-wydatki biezace 20 403 263,5 9 068 897,7 10 185 253,7 441 559,71 157 552,24 10 780 365,7
1.3.1.1 |Dowdz dzieci niepetnosprawnych Urzqgd Gminy 2016 |2017 375 000,0 185 000,0 190 000,0 0,00 0,00 190 000,0
1.3.1.2 [Dowdz dzieci do szkot Urzqgd Gminy 2016 |2017 430 000,0 210 000,0 220 000,0 0,00 0,00 220 000,0
1.3.1.3 [Dzierzawa od WKD Urzqgd Gminy 2016 |2019 16 000,0( 4 000,00 4 000,00 4000,0( 4000,0( 8 000,04
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Lp. [Nazwai cel Jednostka Okres t aczne naktady |Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub |realizacji finansowe zobowiazan
koordynuj aca od do

1314 Dzierzawa od Wojewddztwa Urzgd Gminy 2016 | 2019 25 600,0( 6 400,0( 6 400,0d 6 400,0d 6 400,0d 19 200,01
Mazowieckiego

1315 Urzqgd Gminy 2016 | 2017 720 000,0 360 000,0 360 000,0 0,00 0,00 360 000,0
Konserwacja przepompowni i sieci
kanalizacyjnej

1.3.1.6 Monitoring systemu alarmowego oraz Urzgd Gminy 2016 | 2017 258 300,0 129 150,0 129 150,0 0,00 0,00 129 150,0
wizyjnego budynku przy ul. Rasgkiej w
Michatowicach

1.31.7 Opracowanie planéw przestrzennego Urzgd Gminy 2016 | 2018 600 000,0 200 000,0 200 000,0 200 000,0 0,00 400 000,0
zagospodarowania gminy

1.3.1.8 |Przygotowanie i przeprowadzenie Urzqgd Gminy 2016 | 2017 38 000,0( 19 000,04 19 000,0( 0,00 0,00 19 000,0(
poskpowania o udzielenie zamdéwienia
publicznego na zakup energii elektrycznej
na potrzeby gminy

1.3.1.9 Sprztanie pomieszczebudynku Urzgd Gminy 2016 | 2017 295 000,0 147 500,0 147 500,0 0,00 0,00 147 500,0
Urzedu Gminy

1.3.1.10 |Stypendia Jana Pawia Il Urzqgd Gminy 2016 | 2017 107 000,0 53 000,0( 54 000,0( 0,00 0,00 54 000,0(

1.3.1.11 (Ubezpieczenie mgku gminy MICHALOWICE 2013 | 2016 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1.3.1.12 Ubezpieczenie matku i innych intereséw Urzgd Gminy 2016 | 2019 510 000,0 85 000,0( 170 000,0 170 000,0 85 000,0 425 000,0
Gminy Michatowice wraz z jednostkami
organizacyjnymi gminy

1.3.1.13 [umowa wydziemwienia dziatki Nr 878 w Urzgd Gminy 2016 | 2019 92 996,5( 21 899,75 22 775,74 23 686,71 24 634,24 71 096,7"
Granicy

1.3.1.14 |Ustuga polegajca na obstudze, Urzgd Gminy 2016 | 2017 1 406 000,0 703 000,0 703 000,0 0,00 0,00] 703 000,0
konserwacji i eksplantacji SUW i sieci
wodocizgowej zwgzana z qigtoscig
dostarczania wody do odbiorcéw

1.3.1.15 Ustugi zwizzane z odbiorem i Urzgd Gminy 2016 | 2017 5 040 000,0 2 400 000,0 2 640 000,0 0,00] 0,00] 2 640 000,0
zagospodarowaniem odpadéw od
mieszkacow gminy

1.3.1.16 |Usuwanie awarii na sieci kanalizacyjnej Urzgd Gminy 2016 | 2017 200 000,0 100 000,0 100 000,0 0,00 0,00 100 000,0
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L.p. Nazwa i cel Jednostka Okres taczne naktady |Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub |realizacji finansowe zobowiazan
koordynuj gca od do
1.3.1.17 |Uzytkowanie dziatki nr 26 Suchy Las Urzgd Gminy 2016 | 2019 5 670,00 1 350,04 1 395,00 1 440,0( 1 485,00 4 320,04
1.3.1.18 |Uzytkowanie wieczyste gruntéw przez Urzgd Gminy 2016 | 2019 50 804,0( 12 701,0( 12 701,0 12 701,0 12 701,0 38 103,0
Gmirg Michatowice od Agencji
Nieruchomdci Rolnych Skarbu Restwa"
1.3.1.19 |Uzytkowanie za grunty pod wed Urzgd Gminy 2016 | 2019 388,04 97,00 97,00 97,00 97,00 291,00
1.3.1.20 Wykonywanie ustug polegaiych na Urzgd Gminy 2016 | 2017 430 000,0 215 000,0 215 000,0 0,00 0,00 215 000,0
odczytywaniu wodomierzy i wystawianiu
faktur za zrzutciekéw i dostawwody"
13121 Wylkzczenia gruntéw z produkcji rolnej Urzgd Gminy 2016 | 2019 103 105,0 33 400,0( 23 235,0 23235,0 23 235,0 69 705,0
optaty wynikagce z decyzji Starosty
Pruszkowskiego"
1.3.1.22 Urzgd Gminy 2015 | 2017 261 000,0 156 000,0 55 000,0 0,00 0,00 55 000,0
Wymiana wodomierzy i moutarzdze:
pomiarowych na sieci kanalizacyjnej
1.3.1.23 Urzgd Gminy 2016 | 2017 5425 000,0 2525 000,0 2900 000,0 0,00 0,00 2900 000,0
Zakup energii elektrycznej na terenie
gminy
1.3.1.24 Zakup energii elektrycznej w jednostkach Urzgd Gminy 2016 | 2017 1013 400,0 501 400,0 512 000,0 0,00 0,00 512 000,0
oswiatowych
1.3.1.25 |Zimowe utrzymanie drog Urzgd Gminy 2016 | 2017 3 000 000,0 1000 000,0 1 500 000,0 0,00 0,00 1 500 000,0
1.3.2 |- wydatki majatkowe 86 263 618,4 16 384 500,0 18 290140,0 20 779 289,0 23 495 000,0 62 564 429,0
1.3.2.1 |Budowa boisk w gicach Matych Urzgd Gminy 2016 | 2017 300 000,0 100 000,01 200 000,0 0,00 0,00 200 000,0
1.3.2.2 |Budowa budynkdw socjalnych Urzgd Gminy 2016 | 2019 400 000,0 100 000,0( 100 000,0 100 000,0 100 000,0 300 000,0
1323 Urzgd Gminy 2016 | 2018 1130 000,0 80 000,0( 50 000,0 1 000 000,0 0,00 1 050 000,0
Budowa drogi dojazdowej do zbiornika
retencyjnego w Michatowicach
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L.p. Nazwa i cel Jednostka Okres t aczne naklady |Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub |[realizac;ji finansowe zobowigzan
koordynuj aca od do

1324 Urzgd Gminy 2017 | 2019 510 000,0 0,00 10 000,01 100 000,0 400 000,0 510 000,0
Budowa kanalizacji sanitarnej w ul.
Borowskiego w Michatowicach Wsi

1325 o . . Urzgd Gminy 2017 | 2018 170 000,0 0,00 20 000,0 150 000,0 0,00 170 000,0
Budowa kanalizacji sanitarnej w ul.
Cyprysowej w Granicy

1326 Urzgd Gminy 2016 | 2017 400 000,0 200 000,0 200 000,0 0,00 0,00 200 000,0
Budowa kanalizacji sanitarnej w ul.
Skowronkéw w gticach Matych

1327 |gudowa kanalizacji sanitarnej w ul. Urzgd Gminy 2016 | 2017 400 000,0 200 000,0 200 000,0 0,00 0,00 200 000,0
Torfowej, Bocznej od Torfowej, Granicznej i
Jarzbinowej w Regutach

1328 Budowa kompleksu edukacyjnego w Urzgd Gminy 2017 | 2019 2300 000,0 0,00 150 000,0 150 000,0 2 000 000,0 2300 000,0
Regutach

1329 . . Urzgd Gminy 2016 | 2019 160 000,0 10 000,04 50 000,0( 50 000,0( 50 000,0( 150 000,0
Budowa 6rodka dziennego pobytu dla ludzi
starszych

1.3.2.10 |Budowa grodka kultury w Komorowie Urzgd Gminy 2016 | 2019 1000 000,0 100 000,0 100 000,0 400 000,0 400 000,0 900 000,0

1.3.2.11 (Budowa przy kanalikéw sanitarnych i MICHALOWICE 2015 | 2019 776 221,24 300 000,0 100 000,0 100 000,0 100 000,0 300 000,0
odcinkéw sieci kanalizacyjnej w ulicach
gdzie kanalizacja sanitarna zostata
wybudowana w latach ubiegtych

1.3.2.12 |Budowa sieci kanalizacyjnej na terenie Gmin| Urzgd Gminy 2015 | 2018 1321523,0 450 000,0 550 000,0 300 000,0 0,00 850 000,0
ul. Dgbowa, Cisowa, Cyprysowa, Lawendowa,
Dziewanny, Kubusia Puchatka, Boczna od
Diugiej w Granicy, Starego &u w Komorowie
Wsi, Léna i Ks. Weéniaka w Rcicach Matych
Topolowej w Matych Piachy i Sokotowska w
Pecicach -

1.3.2.13 . . . . Urzgd Gminy 2016 | 2019 880 000,0 100 000,0 260 000,0 260 000,0 260 000,0 780 000,0
Budowa sieci wodoggowej na terenie
Gminy

1.3.2.14 | gudowa sieci wodoggowej w ul. Urzgd Gminy 2017 | 2018 120 000,0 0,00 20 000,0( 100 000,0 0,00 120 000,0
Cyprysowej w Granicy

1.3.2.15 I . . . Urzgd Gminy 2016 | 2017 200 000,0 100 000,0 100 000,0 0,00 0,00 100 000,0
Budowa sieci wodoggowej w ul. Piachy w
Pecicach
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Lp. Nazwa i cel Jednostka Okres t aczne naktady |Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub |realizacji finansowe zobowigzan
koordynuj aca od do

1.3.2.16 Urzgd Gminy 2016 | 2019 1630 000,0 630 000,0 0,00 0,00 1 000 000,0 1 000 000,0
Budowa strefy rekreacji przy ul. Heleny w
Nowej Wsi

1.3.2.17 |Budowa systemiciezek rowerowych Urzgd Gminy 2015 | 2019 1804 149,3 110 000,0 500 000,0 500 000,0 500 000,0 1 500 000,0

1.3.2.18 Budowasciezek utwardzonych, matej Urzgd Gminy 2017 | 2019 5 200 000,0 0,00 200 000,0 2 000 000,01 3 000 000,0 5 200 000,0
architektury, sitowni plenerowej w
Granicy

1.3.2.19 Budowaswietlicy wiejskiej i Urzgd Gminy 2016 | 2018 550 000,0 450 000,0 50 000,04 50 000,04 0,00 100 000,01
zagospodarowanie placu zabaw w
Suchym Lesie

1.3.2.20 Budowa zaplecza sportowego w Granicy Urzgd Gminy 2016 | 2017 3 500 000,0 1 000 000,0 2 500 000,0 0,00 0,00 2 500 000,0

13221 Modernizacja budynku przedszkola w Urzgd Gminy 2017 | 2019 40 000,0( 0,00 20 000,0( 10 000,04 10 000,04 40 000,0(
Michatowicach

1.3.2.22 Urzgd Gminy 2017 | 2019 40 000,04 0,00 20 000,04 10 000,04 10 000,04 40 000,0(
Modernizacja budynku przedszkola wraz z
modernizagj placu zabaw w Nowej Wsi

1.3.2.23 Urzgd Gminy 2015 | 2019 1268 126,8 219 000,0 250 000,0 300 000,0 300 000,0 850 000,01
Modernizacja éwietlenia ulicznego na
terenie gminy (dok. i wyk.)

1.3.2.24 [Modernizacja SUW Komoréw Urzgd Gminy 2015 | 2017 1950 347,0 900 000,0 1 000 000,0 0,00 0,00 1 000 000,0

1.3.2.25 Odwodnienie na terenie Gminy (dok. proj. Urzgd Gminy 2015 | 2019 865 005,0 150 000,0 200 000,0 200 000,0 200 000,0 600 000,0
i wyk.)

1.3.2.26 |Odwodnienie Bcie Matych Urzgd Gminy 2015 | 2019 1049 810,7 50 000,04 100 000,0 350 000,0 350 000,0 800 000,01

1.3.2.27 | przebudowa rowu U-1 odwadnigiego wraz Urzgd Gminy 2015 | 2017 4325 690,9 1940 000,0 380 000,0 0,00 0,00 380 000,0
z budow zbiornika retencyjnego w dolinie
rzeki Raszynki

1.3.2.28 Urzgd Gminy 2016 | 2018 600 000,0 200 000,0 200 000,0 200 000,0 0,00 400 000,0

Przebudowa sieci wodagowej w ul.
Okreznej w Granicy i Komorowie

17




Lp. Nazwa i cel Jednostka Okres taczne naktady |Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub [realizacji finansowe zobowigzan
koordynuj aca od do
1.3.2.29 |Przebudowa ul. 3 Maja, Kaiuszki, Urzgd Gminy 2015 | 2018 3837 530,0 1 680 000,0 700 000,0 460 000,0 0,00 1 160 000,0
Mickiewicza, Partyzantow, Wojska
Polskiego, Rumiskiej, Zytniej, Ks.
Popietuszki, Ras#gkiej, Lotniczej,
Kwiatowej w M-cach
1.3.2.30 Urzgd Gminy 2017 | 2018 510 000,0 0,00 10 000,0 500 000,0 0,00 510 000,0
Przebudowa ul. Badylarskiej i Gérnej w
Opaczy Koi.
1.3.2.31 |Przebudowa ul. Bankowej w Komorowie Urzgd Gminy 2017 | 2018 700 000,0 0,00 400 000,0 300 000,0 0,00 700 000,0
1.3.2.32 |Przebudowa ul. Baiowej w Regutach Urzgd Gminy 2017 | 2019 330 000,01 0,00 30 000,0 0,00 300 000,0 330 000,0
1.3.2.33 | przebudowa ul. Bodycha w Regutach i Urzgd Gminy 2016 | 2019 2 250 000,0 100 000,0 150 000,0 500 000,0 1 500 000,0 2 150 000,0
Opaczy Kol.
13234 Przebudowa ul. Borowskiego w Urzgd Gminy 2017 | 2019 570 000,0 0,00 70 000,0 0,00 500 000,0 570 000,0
Michatowicach Wsi i Opaczy Malej
1.3.2.35 Urzgd Gminy 2015 | 2018 790 000,0 90 000,0( 200 000,0 500 000,0 0,00 700 000,0
Przebudowa ul. Brzozowej i Al. M.
Dgbrowskiej w Komorowie
1.3.2.36 |Przebudowa ul. Calineczki w Regutach Urzgd Gminy 2017 | 2019 330 000,0 0,00 30 000,0( 0,00 300 000,0 330 000,0
1.3.2.37 |Przebudowa ul. Ceglanej w Komorowie Urzgd Gminy 2016 | 2019 155 000,0 40 000,0( 0,00 0,00 115 000,0 115 000,0
1.3.2.38 [ przebudowa ul. Cisowej, Dziewanny Urzgd Gminy 2015 | 2019 828 290,0 0,00 0,00 200 000,0 600 000,0 800 000,0
Lawendowej, Cyprysowej w Granicy
1.3.2.39 |Przebudowa ul. Cynamonowej w Granicy Urzgd Gminy 2017 | 2018 210 000,0 0,00 200 000,0 10 000,0 0,00 210 000,0
1.3.2.40 |Przebudowa ul. Czystej w Opaczy Matej Urzgd Gminy 2017 | 2018 1000 000,0 0,00 100 000,0 900 000,0 0,00 1 000 000,0
13241 Urzgd Gminy 2017 | 2018 430 000,0 0,00 30 000,0( 400 000,0 0,00 430 000,0

Przebudowa ul. Bbowej w
Michatowicach

18




D

D

D

L.p. Nazwa i cel Jednostka Okres t aczne naktady |Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub |realizacji finansowe zobowigzan
koordynuj aca od do

1.3.2.42 |Przebudowa ul. Dlugiej w Granicy Urzgd Gminy 2015 | 2019 634307,74 0,00 0,00 100 000,0f 400 000,0 500 000,0

1.3.2.43 |Przebudowa ul. Granickiej w Komorowie Urzgd Gminy 2017 | 2018 500 000,0 0,00 300 000,0 200 000,0 0,00 500 000,0

1.3.2.44 |Przebudowa ul. Granicznej w Regutach Urzgd Gminy 2018 | 2019 1200 000,0 0,00 0,00 200 000,0 1 000 000,0 1200 000,0

1.3.2.45 ) Urzgd Gminy 2018 | 2019 550 000,0 0,00 0,00 50 000,0( 500 000,0 550 000,0
Przebudowa ul. Jalowcowej w Opaczy
Matej

1.3.2.46 | prsebudowa ul. KamigPolny, Urzgd Gminy 2016 | 2019 880 000,0 80 000,0( 300 000,0 200 000,0 300 000,0 800 000,0
Przepiorki, Ks. Weniaka, Lenej,
Brzozowej w Bcicach Matych

1.3.2.47 |Przebudowa ul. Kasztanowej, Poniatowskieg Urzgd Gminy 2015 | 2018 5037 609,2 1 560 000,0 1 600 000,0 1 600 000,0 0,00 3200 000,0
w M-cach Wsi, Wesotej, Regulskiej,
Kolejowej, Topolowej w M-cach.

1.3.2.48 |przebudowa ul. Klonowej, Akacjowej i Urzgd Gminy 2015 | 2017 1 500 000,0 400 000,0 300 000,0 0,00 0,00 300 000,0
Lipowej w Komorowie

1.3.2.49 ) Urzgd Gminy 2017 | 2019 340 000,0 0,00 40 000,0( 0,00 300 000,0 340 000,0
Przebudowa ul. Kolorowej w
Michatowicach

1.3.2.50 | przebudowa ul. Kubusia Puchatka w Urzgd Gminy 2016 | 2019 430 000,0 30 000,0( 0,00 0,00 400 000,0 400 000,0
Granicy

1.3.2.51 | przebudowa ul. Kurpiowskiej w Urzgd Gminy 2017 | 2018 350 000,0 0,00 50 000,0( 300 000,0 0,00 350 000,0
Komorowie

1.3.2.52 | przebudowa ul. Makowej, Studziennej, Urzgd Gminy 2015 | 2019 1829 520,0 700 000,0 300 000,0 300 000,0 500 000,0 1 100 000,0
Jasnej, Grabowej, Ewy, Malinowej,
Willowej w Opaczy Koi.

1.3.2.53 [Przebudowa ul. Matego Ksiia w Urzgd Gminy 2017 | 2019 330 000,0 0,00 30 000,0(¢ 0,00 300 000,0 330 000,0
Regutach

1.3.2.54 |Przebudowa ul. Michata w Regutach Urzgd Gminy 2017 | 2018 320 000,01 0,00 20 000,04 300 000,0 0,00 320 000,0
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Lp. |Nazwai cel Jednostka Okres taczne naktady |Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub |realizacji finansowe zobowigzan
koordynuj aca od do
1.3.2.55 |Przebudowa ul. Natkowskiej w Granicy Urzgd Gminy 2015 | 2018 487 520,0 0,00 470 140,0 10 000,01 0,00{480 140,00
1.3.2.56 |Przebudowa ul. Oktnej w Granicy Urzgd Gminy 2016 | 2018 1200 000,0 300 000,0 400 000,0 500 000,0 0,00(900 000,00
1.3.2.57 |Przebudowa ul. Orzechowej w Granicy Urzgd Gminy 2016 | 2017 180 000,0 30 000,0 150 000,0 0,00 0,00(150 000,00
1.3.2.58 |Przebudowa ul. Orzeszkowej, Urzgd Gminy 2015 | 2017 625 215,0 100 000,0 500 000,0 0,00 0,00(500 000,00
Danitowskiego, Baczskiego
1.3.2.59 [Przebudowa ul. Polnej, Bugaj, Turystycznej, Urzgd Gminy 2015 | 2017 740 344,0 300 000,0 400 000,0 0,00 0,00/400 000,00
Stonecznej w Komorowie WSsi
1.3.2.60 |Przebudowa ul. Prusa w Regutach - Urzgd Gminy 2015 | 2019 645 625,1 0,00 0,00 50 000,0( 500 000,0(550 000,00
1.3.261 - Urzgd Gminy 2017 | 2018 800 000,0 0,00 200 000,0 600 000,0 0,00/800 000,00
Przebudowa ul. Przedszkolnej i
Spacerowej w Nowej Wsi.
1.3.2.62 |prsebudowa ul. Przedszkolnej i Urzgd Gminy 2016 | 2018 820 000,0 320 000,0 200 000,0 300 000,0 0,00/500 000,00
Spacerowej wraz z budgwparkingu przy
ul. Spacerowej w Nowej Wsi
1.3.2.63 |Przebudowa ul. Regulskiej w Regutach Urzgd Gminy 2017 | 2018 550 000,01 0,00 50 000,0 500 000,0 0,00]550 000,00
1.3.2.64 |Przebudowa ul. Rodzinnej w Sokotowie Urzgd Gminy 2015 | 2019 963 191,21 0,00 150 000,0 150 000,0 500 000,0¢800 000,00
1.3.2.65 Przebudowa ul. Rénej w Komorowie Wi Urzgd Gminy 2017 | 2019 530 000,0 0,00 30 000,0( 0,00 500 000,0¢530 000,00
1.3.2.66 |Przebudowa ul. Sabaty w Granicy Urzgd Gminy 2015 | 2019 689 225,0 30 000,0( 0,00 400 000,0 250 000,0( 650 000,00
1.3.2.67 |przebudowa ul. Skiej i Boréwkowej w Urzgd Gminy 2016 | 2019 850 000,0 50 000,0( 50 000,0( 0,00 750 000,0¢800 000,00
Granicy

20




D

L.p. Nazwa i cel Jednostka Okres realizacji |taczne naktady |Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 Limit
odpowiedzialna lub finansowe zobowigzan
koordynuj aca od do

1.3.2.68 |Przebudowa ul. Sosnowej w Komorowie Urzqgd Gminy 2016 2019 230 000,0 30 000,0( 0,00 0,00 200 000,0 200 000,0

1.3.2.69 [przebudowa ul. Staregogbu w Komorowie Urzgd Gminy 2018 | 2019 500 000,0 0,00] 0,00 200 000,0 300 000,0 500 000,0
Wsi

1.3.2.70 Przebudowa ul. Starej Drogi w Urzqgd Gminy 2017 2018 810 000,0 0,00 10 000,0( 800 000,0 0,00 810 000,0
Komorowie Wsi

1.3.2.71 Przebudowa ul$w. Antoniego w Opaczy Koi. Urzgd Gminy 2017 2018 810 000,0 0,00 10 000,0 800 000,0 0,00 810 000,0

1.3.2.72 |Przebudowa ulSw. Kazimierza w Urzgd Gminy 2017 2018 160 000,0 0,00 150 000,0 10 000,0( 0,00 160 000,0
Michatowicach

1.3.2.73 |Przebudowa ul. Warszawskiej (strona pétnocna i Urzgd Gminy 2015 2017 1869 047,8 525 000,0 800 000,0 0,00 0,00 800 000,0
potudniowa), Poprzecznej, Piaskowej,
Kochanowskiego, ghowej (dok), Skmej (dok),
Sabaly (dok), Okgnej (dok), Malczewskiego (dok),
Wyspiaiskiego (dok) w Granicy

1.3.2.74 |Przebudowa ul. Wendy w Granicy Urzqgd Gminy 2017 2018 160 000,0 0,00 150 000,0 10 000,0( 0,00 160 000,0

1.3.2.75 Przebudowa ul. W|e]sk|e] W Regu}ach wraz z Uqud Gmlny 2015 2019 950 000,0 0,00 0,00 100 000,0 800 000,0 900 000,0
przebudow skrzyowania z AL. Jerozolimskimi

1.3.2.76 " . Urzgd Gminy 2017 2019 480 000,0 0,00 30 000,0( 150 000,0 300 000,0 480 000,0
Przebudowa ul. Wschodniej w Komorowie
Wsi

1.3.2.77 . — . . Urzgd Gmin 2015 2017 289 840,0 30 000,04 250 000,0 0,00 0,00 250 000,0
Przebudowa ul. Wspdlnej w Granicy i Nowej Wsi 4 y

1.3.2.78 [przebudowa ul. Wspélnoty Wiejskiej w Sokotowie Urzqd Gminy 2016 | 2018 1280 000,0 80 000,0( 200 000,0 1 000 000,0 0,00 1200 000,0

1.3.2.79 . . . Urzgd Gminy 2017 2019 550 000,0 0,00 50 000,0( 0,00 500 000,0 550 000,0
Przebudowa ul. Zgody w Michatowicach Wsi
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L.p. Nazwa i cel Jednostka Okres realizacji |t aczne naktady [Limit 2016 Limit 2017 Limit 2018 Limit 2019 | Limit
odpowiedzialna lub finansowe zobowiazan
od do

1.3.2.80 |przebudowa ul. Zielonej, Krotkiej i Prostej w Urzgd Gminy 2018 2019 560 000,0 0,00 0,00 60 000,0( 500 000,0 560 000,0
Nowej Wsi

1.3.2.81 |Przebudowa ulZurawiej w Opaczy Koi. Urzgd Gminy 2018 2019 539 289,0 0,00 0,00 39 289,0( 500 000,0! 539 289,0

1.3.2.82 |Przebudowa ulZwirowej w Komorowie Urzgd Gminy 2016 2017 740 000,0(| 440 000,0 300 000,01 0,00 0,00 300 000,0

1.3.2.83 Przebudowa ulic bocznych bez nazwy od ul. Jesigno Urzgd Gminy 2017 2019 750 000,0( 0,00 50 000,0( 0,00 700 000,0 750 000,0
w Michatowicach

1.3.2.84 Rewitalizacja zabytkowego Cmentarza Wojennego w Urzgd Gminy 2017 2018 200 000,0 0,00 50 000,0( 150 000,0 0,00 200 000,0
Pecicach wraz z wykonaniem dojazdu

1.3.2.85 [Rozbudowa parkingu przy ul. Kuchy wraz z bugow Urzgd Gminy 2015 2018 1547 119,5 480 000,0 200 000,0 500 000,0 0,00 700 000,0
Przytorowej w Regutach

1.3.2.86 ) Urzgd Gminy 2016 2019 900 000,0 50 000,0( 150 000,04 200 000,0 500 000,0 850 000,0
Zagospodarowanie terenu pod Cmentarz Komunalny
wraz z drog dojazdow

1.3.2.87 Zagospodarowanie terenu przy zbiorniku retencyjny Urzgd Gminy 2015 2019 1161 685,0 150 000,0 300 000,0 300 000,0 400 000,01 1 000 000,0
w Michatowicach

1.3.2.88 |zakupy inwestycyjne Usdu Gminy (zakup Urzgd Gminy 2015 2019 959 685,5 300 500,0 100 000,0 100 000,0 100 000,0 300 000,0
oprogramowania, spezu biurowego)

1.3.2.89 (Zakupy mienia komunalnego Urzgd Gminy 2015 2019 3002 700,0{ 1100 000,0 500 OO0,0(I 500 000,0 500 OO0,0(I 1 500 000,0

D
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Struktue wydatkdéw inwestycyjnych w wieloletniej prognoziea nlata 2016 - 2019
przedstawia Tabela nr 5.

Tabela 5 Struktura wydatkow inwestycyjnych w wieloletnigjognozie finansowej na lata
2016 — 2019 (dane z Umdu Gminy Michatowice).

Wydatki na rok 2016 [z{] limit 2017 — 2019 [zt] | Razem [zi]

drogi 6 995 00¢ 36 524 424 43 519 429
kanalizacja 3390000 479000( 8 180 00¢
wodociagi 1200000 1620000 2 820 00C
o$wiata 100 000 280 000 380 000
socjalne 1 660 00( 6 250 00( 7 910 00C
Razem 13 345 00( 49 464 4261 62 809 429

Biorac pod uwag sredni koszt realizacji sieci wodagowej, ktory wynosi 436 zt za 1 mb
i sredni koszt budowy sieci kanalizacyjnej, ktéry wgnob81 zt za 1 mb, kwoty
zarezerwowane w budcie na lata 2016 — 2019 pozwaia wybudowanié,487 kilometra

sieci wodociagowej i 14,079 kilometra sieci kanalizacyjne;.

6. Analiza srodowiskowa (Art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a)

Uwzgledniajgc wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegirzennyntt. j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 z pd. zm.) art. 10 ust. 1) pkt 7) lit. a) ktéra brzmW studium
uwzgbkdnia sk uwarunkowania wynikage w szczegoldoi z:(...) potrzeb i miiwosci rozwoju
gminy, uwzgldniajgcych w szczegolgoi:

a) analizy ekonomiczneérodowiskowe i spoteczne;

b) (..);” ponizej dokonano szeregu anasimdowiskowych.

Na terenie gminy Michatowice przyrodniczeygi lokalne stanow doliny rzek Utraty i
Raszynki, ktére § baz dla chgéw regionalnych. Baz do tworzenia lokalnych ggow
przyrodniczych stanowiistniegce mniejsze cieki oraz rowy melioracyjne.

W przestrzeni ekologicznej gminy wyndiaja Sie:

A. Dolina Utraty, Raszynki z najcenniejszymi przyrazha obszarami. Formy dolinne,
bedac obszarami o znacznej naturacioi roznorodndci biologicznej, maj istotne
znaczenie srodowiskotwoércze, m.in. jako miejsca wggbwania zanikacych
ekosystemow mokradtowych i gioych gatunkow rdin oraz ostoje bytowania i trasy
wedrowek wielu gatunkdw zwiegr (przede wszystkim ptakow). Dlatego takangm
i pilnym zadaniem staje sizachowanie, a w wielu przypadkach przywrécenie ich
ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej, zapewn@g przetrwanie ekosystemom

zZwigzanym z ptytkimi wodami gruntowymi i wodami powiermiowymi;
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B. potudniowo - zachodni obszar z osiedlednign w Komorowie (gdzie wyksztalcitesi
ekosystem zblony do naturalnego), zabudgwWowej Wsi, doli rzeki Zimna Woda
oraz kompleksem patacowo — parkowo - wodnym Helenondominujcej funkciji

przyrodniczej;

C. poinocno - wschodni obszar granicy ze zurbanizowanym pasmem zachodnim
aglomeracji warszawskiej, poza dobrymi glebami, beg/ch ograniczé ze strony

srodowiska naturalnego;

D. potudniowo - wschodni obszar patmy poméedzy dolinami Utraty i Raszynki

o dominugcej funkgcji rolnej;

E. dwa due zespoty stawow rybnych (wetcach oraz w Helenowie), a takznacznie
mniejszy zbiornik retencyjny w Komorowie, ktére Ope funkcji wytkowych

spetniaj wazna role klimatyczry i hydrologiczr (retencja wod);

F. dwa stosunkowo die kompleksy Iéne na potudniu gminy: uroczysko Chlebow

(po wschodniej stronie Utraty) oraz przylegtas€zuroczyska Popowek.

6.1. Obszary chronione
Na terenie gminy Michatowice wygiuja, obfgte ochrom na podstawie ustawy o

ochronie przyrody, nagtujagce obszarowe formy ochrony przyrody (Schemat nr 2):

— tereny whczone w system Warszawskiego Obszaru Chronionegajolftazu
(WOChK - Strefa Zwykia i Strefa Ochrony Urbanistyep, ktory zostat
wprowadzony Rozposzlzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 27 imme 1997
r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krapbrna terenie wojewodztwa
warszawskiego, hiej wielokrotnie nowelizowanym,

— zespoOt przyrodniczo - krajobrazowy ,Stawy c¢ditkie”  wprowadzony
Rozporadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 76 z dnia 28dagernika 2008 r.,

— zespot przyrodniczo - krajobrazowy ,Wsi Komoréw” ustanowiony uchwat
Nr XLIII/183/97 Rady Gminy Michatowice z dnia 9 tip 1997r.

Wymienione obszarowe formy ochrony przyrody obegrteyeny chronione ze wzglu na
wyrozniajacy sk krajobraz o zrgnicowanych ekosystemach, waxtmwych ze wzgldu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zyganych z turystyk i wypoczynkiem, a tate petnion
funkcja korytarzy ekologicznych.
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Do potencjalnych zagpen obszarow chronionych zaliczynalezy przede wszystkim
nadmierne zainwestowanie, ktére doprowadzioze do nieodwracalnego przeksztatcenia
komponentowsrodowiska oraz przerwaniaagitosci powigzan przyrodniczych.

Ustalenie obowzujagcych dokumentow planistycznych uwedhiaj ochrore tych obszarow.

Gmina Michatowice posiada na swoim terenie liczampiki przyrody. Zlokalizowanegs
gidwnie na terenach juobjetych ochron, tj. parkach zabytkowych. Wykaz pomnikow
przyrody na terenie gminy zostatl ogtoszony w DzikanUrzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 124, poz. 3634 — Rozpmlzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009r.

6.2. Gleby
Gmina Michatowice charakteryzuje esiglebami o dobrej przydatéa rolnicze.

Przewaaja gleby klasy Ill i IV. Zaliczay sic one do kompleksu pszennego dobrego,
brunatnego wylugowanego zaleggg na glinach lekkich pylastych, kompleksaytkow
zielonych stabych i bardzo stabych oraz do kompdeksytni bardzo dobryzytni dobry do
zytniego stabego. §$to gleby bielicowe i pseudobielicowe oraz brunatmgtugowane,
zalegagce na pytach zwyktych i piaskach gliniastych lekkpylastych. Rozmieszczenie gleb

chronionych przedstawiono na Schemacie nr 2.

6.3. Uciazliwosci i zagrazenia
Na terenie gminy Michatowice wygiuja obiekty, ktérych oddziatywanie wie st ze

znacacym oddziatywaniem ngrodowisko. Do takich obiektow zaliczono:

- gazocygi wysokiego dinienia,

- linie i urzadzenia elektroenergetyczne napsgych napic,

- gidwne cigi komunikacyjne (drogowe — drogi ekspresowe Palmsa Obwodnica
Warszawy, Trasa Salomea - Wolica, droga nr 719eAleyozolimskie oraz kolejowe -
WKD),

- rzeki Utrata, i Zimna Woda (dla ktérych wyznaczomdszary szczegdllnego
zagra@enia powodzj).

Czes¢ gminy Michatowice znajduje siw zasegu Obszaru Ograniczonegaytkowania

od lotniska Chopina OOU (Patrz Schemat nr 2).
Ewentualne zageenie srodowiska wynikajce z funkcjonowania gazaegow kedzie
wigzalo s¢ z ryzykiem awarii. Przez analizowany teren przeape gazociagi wysokiego i
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sredniego dinienia. Z funkcjonowaniem gaz@gow wigze st potencjalne ryzyko wybuchu
gazu, co prowadzitoby do bezpedniego, istotnego wptywu ngrodowisko w miejscu
eksplozji. Nie ma podstaw do prognozowania, by kgzgwarii byto weksze, nk przecegtne
dla tego typu inwestycji.

Funkcjonowanie linii i urgdzen elektroenergetycznych me wigzat sk z
przekraczaniem norm dotygzych dopuszczalnego oddziatywania pola
elektromagnetycznego, wynikaych z rozporgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 p&dziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozionpdlvelektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobow dotrzymywania tych pozionibw. U. Nr 192, poz. 1883).

Z wymienionymi ciagami komunikacyjnymi, jako drogami o znacznym c¢aahiu
ruchu, wiza sie ucigzliwosci w postaci emisji zanieczyszaezelo powietrza oraz hatasu.
Drogi o znacznym nateniu ruchu oraz linie kolejowe gszrodiem oddziatywania
akustycznego. Z funkcjonowaniemggdw komunikacyjnych wgze st réwniez zagraenie
awariami pojazdéw przewgcych substancje niebezpieczne, z tranzytowym tiabesm
paliw do stacji paliw oraz pozostatych odbiorcowandrtransportem tranzytowym o
nieokrelonej wielkasci i skali.

Wyznaczenie obszaréw szczegblnego zagm@ powodz zwigzane jest z
ograniczeniami gospodarczego wykorzystania powieriztierenu, w tych obszarach, a przede
wszystkim z ustanowieniem zakazu realizacji novedjudowy.

Utworzenie obszaru ograniczonegaytkowania (Uchwata nr 76/11 z 20.06.2011r.
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Dz. Urz. Wojewtvda Mazowieckiego nr 128 poz.
4086 z dnia 20 lipca 2011r.) w tym wyznaczeniefsimmaczonych symbolem Z1 (z zakazem
przeznaczania terenow pod zabugdawnieszkaniow jedno i wielorodzing, mieszkaniowo -
ustugows, zagrodow, zamieszkania zbiorowego, zmary ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziey, szpitale i domy opieki spotecznej), symbolem Z2 zakazem
przeznaczania terendw pod szpitale i domy opiedesznej oraz pod zabudewwigzary ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodzige oraz strefy OOU (z obowzkiem
zapewnienia w budynkach projektowanych izolac§gpnakustycznej przegréd zewtrnznych
zgodnie z Polskimi Normami dotygzymi wymaganej izolacyjrigi akustycznej przegrod w
budynkach oraz izolacyjdoi akustycznej elementow budowlanych. Natomiasstwiegcych
budynkach zapewnieniem w pomieszczeniach poziomwicu nie przekraczagego
wartcsci dopuszczalnych okénych w Polskiej Normie poprzez odpowieglizolacyjngé

przegréd zewetrznych i elementéw budowlanych).

26



6.4. Warunki geologiczno - irnzynierskie (Patrz Schemat nr 2)
Na terenie gminy znajdajsic udokumentowane dwa za zi& kopalin naturalnych

takich jak piaski i piaski zewirami pochodzenia wodnolodowcowego.

Niewielka powierzchniowo &#¢ Ztoza ,Janki - Sokotdbw” potgonego na granicy gminy
Michatowice i gminy Raszyn wysgbuje we wschodniej g&ci wsi Sokotow.

Wystepuja tu piaski i piaski zewirem. Migzszas¢ warstwy zt@a wynosi od 3,6 m do 29,8 m
Ztoze to nie jest eksploatowane.

Drugie ziaze SokotowaZwirowisko 1 obejmujce grunty prywatne, gdzie kopajistanows
piaski wykorzystywane na potrzeby budownictwa iginenictwa jest eksploatowane (obszar
gorniczy).

Na obszarze gminy nie ma perspektyw na udokumemtievzad. o znaczeniu kluczowym.

W obszarze gminy Michatowice, poza naturalnymi walei i podtopieniami w dolinach
ciekdw, inne zagreenia geologiczne, ktdre stanawpowany problem w wielu dziedzinach
dziatalngci i zycia cztowieka ( np. osuwiska, okanie i podnoszeniecipowierzchni terenu

wywotane czynnikami naturalnymi oraz antropogenycen erozje, zjawiska krasowe) nie

wystepuja)

7. Analiza spoteczna (Art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a)
Uwzgledniajgc wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegirzennyntt. j. Dz.

U. z 2016 r. poz. 778 z pn. zm.) art. 10 ust. 1) pkt 7 lit. a) ktory brzmW studium
uwzgkdnia sk uwarunkowania wynikage w szczegolgoi z: (...) potrzeb i m#iwosci rozwoju
gminy, uwzgldniajgcych w szczegoldoi:

a) analizy ekonomicznérodowiskowe i spoteczne;

b) (..);” ponizej dokonano szeregu analiz spotecznych.

W celu sprawdzenia obstugi obszaru gminy z zakustug publicznych (w szczegolém
ustug dwiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury), ogétlustpnej zieleni z terenami
wypoczynku, sportu i rekreacji, przyp nas¢pujace wskaniki — izochrony dajcia
wynoszce 1 000m (w obszarach o zwartej zabudowie od plekécswiaty) i 2 000m
(obszarach o rozproszonej zabudowie od placowedkaty). Postugujc sk tymi izochronami
przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarsavaprzestrzennego hale
projektowa lokalizacg ustug celu publicznego szczebla lokalnego, nantarie wskazanych
do zainwestowania, przy czym te lokalizacje maléraktowa jako najbardziej pmdany
kierunek rozwoju z midiwosciag odstpstw w przypadkach uzasadnionych ¢day innymi
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wynikajacych z prognozy demograficznej, ruchu luéltip czynnikow ekonomicznych i
mozliwosci pozyskania terenu). Rozmieszczenie istioi) infrastruktury spotecznej oraz

minimalny zas}g obszardéw jaki obstugyprzedstawia Schemat nr 1.

7.1. Infrastruktura spoteczna
Rozwojowi mieszkalnictwa towarzyszypowinien proporcjonalny rozwoj infrastruktury

spotecznej: ustugswiaty, kultury, ochrony zdrowia, ustug sportu i relcji oraz ustug kultu
religijnego. Znaczna €#¢ obiektow ustug publicznych pozostaje w gestii gyiGmina
powinna przeznaczyna budow i utrzymanie tych obiektow odpowiedniedki finansowe.
Gmina ma obowizek wyposay¢ mieszkalnictwo w obiekty obstugi w naptijacym
zakresie:

— oswiaty publicznej,

— podstawowej ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

— bezpieczéstwa publicznego,

— podstawowych obiektow kultury,

wypoczynku i rekreaciji.

Dla rozwoju wymienionych funkcji w Studium przyjneugt nastpujace standardy:
— dla przedszkoli 20 - 25 dzieci/oddziat,

— dla szkét podstawowych nie ygej niz 25 ucznidéw na jedno pomieszczenie,
— dla licebw nie mniej ri 20 miejsc na 1 000 mieszi@w (zadania powiatu),
— dla szkét specjalnych 5 miejsc na 1 000 mieseka (zadania powiatu),

- dla przychodni rejonowych 110%ma 1 000 mieszkadw,

— dla domow rencistow 3 miejsca na 1 000 mieszka (zadania gminy i powiatu).

7.2. Of$wiata

Na terenie gminy dziatlajdwa gminne przedszkola: w Osiedlu Michatowice Newej
Wsi, obejmugce wychowaniem przedszkolnym ogotem 227 dzieci vodd@ziatach. Oddziaty
przedszkolne dla dzieci 6 - letnich gorganizowane przy kdej szkole podstawowej. Na
terenie gminy dziatgj rowniez niepubliczne jednostki wychowania przedszkolneg® -
przedszkoli, 9 punktdéw przedszkolnych orazdbkow.

Na terenie gminy dzialgj trzy szkoly podstawowe i trzy gimnazja: w Osiedlu

Michatowice, w Komorowie i w Nowej Wsi.
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Placowki d@wiatowe posiadaj doby baz lokalowy, zostaly one rozbudowane
i zmodernizowane.

W budynkach szkolnych, poza salami lekcyjnymi, iegtn sale gimnastyczne, sale
komputerowe. Przy kale] placéwce €wiatowej istniej ogbélnodosipne tereny sportowe,
oraz przy jednej — lodowisko (w Osiedlu Michatoe)ic

Gmina Michatowice naley do nielicznych gmin w strefie podmiejskiej Waraza

prowadzacych szko¢ srednp (nieobligatoryjne zadanie edukacyjne). W Komoroaik1993
roku dziata samosrlowe liceum ogoélnoksztajce. Wydatki na @wiate w 2014 roku
wyniosty 33 164 080 zt (przy subwencjvaiatowej 17 629 025 zi).
W 2012 r. oddano dozytkowania rozbudowany budynek Zespotu Szkolno -e&#szkolnego
w Nowej WSsi, rozbudowano budynki szk6t w Osiedluchtitowice i w Osiedlu Komoréw.
W 2015 roku Gminne Przedszkole w Michatlowicach p#ezyto s¢ o3 oddziatowy
budynek.

Dane dotycgce liczby miejsc w poszczegolnych szkotach na rdzg1.12.2015 .
przedstawia Tabela nr 6.
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Tabela 6. Liczba miejsc w szkotach podstawowycimngizjach i liceum (dane z Wdu
Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.).

Liczba Liczba Liczba
WyszczegOolnieni¢ miejsc Wyszczegolnienie miejsc WyszczegOlnieni{ miejsc
Szkoty Podstawowe Gimnazja Licea
Michatowice 669 Michatowice 228 Komorow 136
Nowa Wi& 492| Nowa Wie 174
Komoroéw 521 Komoréw 156
Razem 1 682 Razem 558§

Dane dotycace ogdblnej liczby miejsc w poszczegolnych jednosltkaosadniczych
(miejscowdci i) na dzieh 31.12.2015 r. przedstawia Tabela nr 7.

Tabela 7 Liczba miejsc w przedszkolachziobkach (dane z Ugdlu Gminy Michatowice,
lipiec 2016).

WyszczegOllnienie \ Liczba miejsc
Publiczne Przedszkola:

Michatowice 196

Nowa Wie 46

Publiczne Przedszkola ogotem 242

Niepubliczne przedszkola 419

Niepubliczne ztobki 38

Gminna bazadviaty sklada si z nas¢pujacych placowek:
«  Zespot Szkot w Osiedlu Michatowice ziony ze Szkoty Podstawowej im. Jana Pawta Il

i Gimnazjum im. J. Poniatowskiego,

« Zespot Szkot Ogoélnoksztajeych im. M. Dybrowskiej w Komorowie (ZSO), zimny ze
szkoly podstawowej, gimnazjum i liceum ogolnokszieégo,

« Zespot Szkolno - Przedszkolny im. Mikotaja Kopemik Nowej Wsi, ztaony ze szkoty
podstawowej, gimnazjum i 2 - oddzialowego przedtzkprzy ul. Gtdwnej),

- 8- oddziatowe przedszkole w Osiedlu Michatowice.

Ponadto na terenie miejscoéed Reguty, na mocy obowzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr LIZD0Z Rady Gminy Michatowice z dnia
21 marca 2002r.), zapewniong ezerwy terenowe pod realizagplacowki Gwiatowo —
wychowawczej, ktdra w tym zakresie obstikolejne obszary gminy. W rejonie terendw wsi,
ktérych nie obejmuje 1 000m i 2 000m izochronasdaj do placéwek, gmina zapewnia
komunikacg autobusow, dowazaca dzieci do szkét i przedszkoli.

Istniepce i planowane obiektyswiatowe w petni zaspakappotrzeby gminy na tego typu

placowki.
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7.3. Opieka zdrowotna
Od 2004 roku na terenie gminy dziatairzy Niepubliczne Zaktady Opieki

Zdrowotnej. W Osiedlu Michatowice ,RES — MED” dziggcy w budynku wydzierawionym
od gminy. Spoéitdzielnia Lekarska ,Zdrowie” w Komorigw oraz ,Arka” dziatlajce w
budynkach prywatnych. &odki zdrowia zapewniaf podstawowy opiek medyczn,
zatrudniag lekarzy rodzinnych, pediatréw i internistow. W ychodniach przyjmuj lekarze
specjalici nie zapewniac jednak peinego zakresiwiadczér medycznych. W gminie
dziatap réwniez liczne prywatne ustugi medyczne lekarzy: okulistéstomatologéw,
internistow, ginekologow i kardiologdw. Na terenigniny znajduj Siec rowniez apteki:

w Komorowie, w Osiedlu Michatowice i w Nowej Wsi.

7.4. Bezpiecz@stwo publiczne
Bezpieczéastwo publiczne zapewnia OSP — OchotniczazSaaarna z Nowej Wsi oraz

Komisariat Policji w Michatowicach z siedziliv Regutach.

7.5. Kultura
Na terenie gminy znajdaisic:

* Gminna Biblioteka Publiczna im. Mariidbrowskiej w Komorowie,

* Biblioteka Publiczna Gminy Michatowice w Osiedlu diatowice (dawny Urg
Gminy) z filig w Nowej WSsi.

« Swietlice w: Nowej Wsi, Opaczy Kolonii,geicach, Sokotowie, Osiedlu Michatowice,
Komorowie, Granicy.

Ponadto planowane jest stworzefwaetlicy w parku w Regutach.

7.6. Tereny zieleni wypoczynku, sportu, rekreacji i turystyki

Na terenie gminy znajdaijsic nastpujace gminne obiekty sportowo - rekreacyjne:

Granica - boisko,

Komorow - boisko sportowe,

Osiedle Michatowice - boisko sportowe z lodowiskie
Sokotéw - boisko sportowe ,Orlik” od 2012 r.,

Pecice Mate - boisko,

Opacz Kolonia - ogréd jordanowski,
Komoréw - ogréd jordanowski,
oraz boiska przy szkotach.

Place zabaw znajdugie w nastpujacych miejscowséciach:

Granica - plac zabaw przy przedszkolu w Granicy,
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Granica - plac zabaw przy szkole podstawowej w NOWis,

Komorow - plac zabaw przy szkole w Komorowie,
Osiedle Michatowice - plac zabaw przy szkole,

Osiedle Michatowice - plac zabaw przy przedszkolu,

Nowa Wi& - plac zabaw przy przedszkolu,

Suchy Las - plac zabaw,

Nowa Wie - plac zabaw za przedszkolem,
Sokotéw - plac zabaw,

Reguty - plac zabaw.

8. Analiza demograficzna (Art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. b)

Uwzgledniajgc wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennynit. j. Dz. U.

z 2016 r. poz. 778 z pd. zm.) art. 10 ust. 1) pkt 7) lit b), ktora brzppotrzeb i méliwosci
rozwoju gminy, uwzgtiniajgcych w szczegoéldoi:

a) (...),

b) prognozy demograficzne, w tym uwdgiajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnychodka wojewddzkiegb przysgpiono do analiz
demograficznych.

8.1. Celizakres opracowania
Ostatnie zmiany, ktore zostaty wprowadzone artustwy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2015. 199 z dnia 2015.02.10),
[Elementy uwzgidniane i okrélane w Studium uwarunkowia i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin] ustanowitpwejzek uwzgtdniania medzy
innymi uwarunkowa wynikajacych z prognoz demograficznych.

Prognoza demograficzna stanéviedzie bardzo istotny element programowania rozwoju
gminy zwilaszcza w takich dziedzinach, jak: miesakavo, gospodarka komunalna,
edukacja, opieka socjalna czy ustugi zdrowotne.

Gtownym celem analizy jest spadzenie prognozy liczby lud§o gminy Michatowice, ze
szczegoOlnym uwzgtnieniem grup wiekowych, dla potrzeb dokonania Hsla terendw
przeznaczonych pod zabudgvdo wykorzystania przy opracowywanych zmianachugitm
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego grivlimhatowice”. Analizie
poddano gtéwne cechy rozwoju demograficznego gmirgtach 2001 — 2015.

Brano réwnie¢ pod uwag potozenie gminy, a w szczegolém relacje migracyjne z

Warszawy, ktére mag znacaco wptywa na trendy rozwoju demograficznego gminy
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Michatowice. Zasadniczym uwarunkowaniem rozwoju dgraficznego gminy dnzie

rozwoj indywidualnego budownictwa mieszkaniowego.

8.2. Zrodta danych
Prognoza demograficzna zostala opracowana w oparcilane przekazane przez hiiz

Gminy Michatowice. Dane te dotyczyly okresu 20012615 i obejmowaly nagbujace
informacje:

e Liczbe mieszkacéw w poszczegoélnych jednostkach osadniczych (insséedla),

o Liczbe mieszkacow w r&nych grupach wiekowych w poszczegoélnych

jednostkach osadniczych,

e Liczbe urodzé i zgonéw w gminie,

» Liczbe os6b zameldowanych i wymeldowanych w gminie.
W Tabeli nr 8 przedstawiono dane dotywe liczby mieszkécow w gminie w latach 2010 -
2015 z wyranieniem wieku i ptci.
W Tabelach nr 9, 10, 11, 12 przedstawiono dane cdgtg liczby mieszkacow w
poszczegolnych jednostkach osadniczych z wdrnggniem przedziatdw wiekowych.
W Tabeli nr 13 i na Wykresie nr 1 przedstawiono amyi w liczbie mieszkadw w
poszczegodlnych jednostkach osadniczych w latach 2@D15.
W Tabeli nr 14 i na Wykresach nr 2 i 3 przedstawiatane dotycgre liczby urodze,
zgondw i migracji w gminie w latach 2001 - 2014.
W Tabeli nr 15 i na Wykresie nr 4 przedstawionallgiure wieku nezczyzn i kobiet w
gminie w roku 2015.

Tabela 8 Statystyka mieszkadw wg wieku i pici, pobyt staly lub czasowy, diate gminy
w latach 2010 - 2015, (dane z \gdzn Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.)

Wiek |[Mezczyzni |Kobiety | Ogotem
2010

0-2 265 239 504
3 94 103 197
4-5 220 211 431
6 99 109 208
7 113 87 200
8-12 507 454 961
13-15 278 278 556
16 -17 191 197 388
18 110 90 200
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19 - 65 5082 0 5082
19 - 60 0 5093 5093
> 65 802 0 802
> 60 0 1623 1623
ogo6tem 7761 8484 16 245
Wiek |Mezczyzn [Kobiet |Ogoétem
2011
0-2 266 249 515
3 98 93 191
4-5 221 219 440
6 113 116 229
7 105 113 218
8-12 544 467 1011
13-15 271 253 524
16 - 17 201 187 388
18 92 104 196
19 -65 5176 0 5176
19 - 60 0 5133 5133
> 65 824 0 824
> 60 0 1697 1697
ogoétem 7911 8631 16542
2012
0-2 268 258 526
3 91 82 173
4-5 203 209 412
6 127 111 238
7 124 121 245
8-12 550 489 1039
13-15 298 253 551
16 - 17 169 187 356
18 109 96 205
19 - 65 5191 0 5191
19 - 60 0 5123 5123
> 65 855 0 855
> 60 0 1793 1793
ogoétem 7985 8722 16 707
2013
0-2 242 254 496
3 108 86 194
4-5 204 186 390
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6 109 116 225
7 129 118 247
8-12 568 520 1088
13-15 312 278 590
16 - 17 174 174 348
18 90 94 184
19-65 5227 0 5227
19 - 60 0| 5133 5133
> 65 898 0 898
> 60 0 1848 1848
ogo6tem 8061 8807 16 868
2014

Wiek [Mezczyzn |Kobiet [Ogotem
0-2 252 240 492
3 94 91 185
4-5 212 182 394
6 115 106 221
7 111 125 236
8-12 597 553 1150
13-15 330 290 620
16-17 187 155 342
18 76 95 171
19-65 5242 0 5242
19 -60 0 5070 5070
> 65 978 0 978
> 60 0 1938 1938
ogotem 8194 8845 17039

2015

Wiek [Mezczyzn |Kobiet [Ogotem
0-2 240 223 463
3 92 98 190
4-5 218 198 416
6 113 99 212
7 116 111 227
8-12 590 572 1162
13-15 342 295 637
16 - 17 198 172 370
18 100 80 180
19-65 5200 0 5 200
19 - 60 0| 5032l 5032
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> 65 1028 0 1028
> 60 0 2021 2021
ogotem 8237, 8901 17138

Tabela 9 Statystyka ludnéi, pobyt stalty i czasowy, grupa wiekowa 0 — 2 |dane z
Urzedu Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.)

Miejscowaosé 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Granica 54 52 52 49 61 50
Helendéw -

Komoréw 114 121 120 102 94 84
Komorow Wie -

Michatowice 87 98 99 93 97 95
Michatowice Wi 25 30 23 20 20 18
Nowa Wi& 74 67 73 69 52 53
Opacz - Kolonia viyg 39 48 44 50 45
Opacz Mata 9 11 10 9 6 7
Pecice 8 6 7 10 9 8
Pecice Mate 15 13 13 15 15 15
Reguty 65 69 67 72 77 78
Sokotow 5 7 8 9 6 8
Suchy Las 1 2 4 4 4 2
Ogotem 504 515 524 496 491 463

Tabela 10 Statystyka ludngci, pobyt staly i czasowy, grupa wiekowa 3 — 6 (dane z
Urzedu Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.)

Miejscowosé 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Granica 103 95 98 91 91 86
Helenéw -

Komoréw 186 195 182 170 172 172
Komoréw Wie -

Michatowice 151 146 147 150 150 158
Michatowice Wig 37 39 45 46 43 48
Nowa Wi& 108 117 111 108 119 108
Opacz - Kolonia 70 87 69 81 80 81
Opacz Mata 16 16 16 17 13 9
Pecice 14 11 15 15 14 15
Pecice Mate 33 28 26 25 20 25
Reguty 99 106 96 90 82 92
Sokotéw 12 13 8 10 9 8
Suchy Las 4 6 3 4 6 6
Ogotem 833 859 816 807 799 808
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Tabela 11Statystyka ludngci, pobyt staty i czasowy, grupa wiekowa 7 — 17 (ddéne z
Urzedu Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.)

Miejscowosé 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Granica 237 246 248 264 282 291
Helendéw

Komorow 558 548 558 569 556 560
Komoréw Wie

Michatowice 333 342 357 367 368 365
Michatowice Wie& 55 68 75 81 100 98
Nowa Wie 242 242 241 276 297 320
Opacz - Kolonia 153 158 171 180 179 191
Opacz Mata 26 21 18 21 27 30
Pecice 53 58 50 45 45 42
Pecice Mate 58 63 74 76 80 83
Reguty 158 156 165 187 194 210
Sokotow 26 28 30 28 28 28
Suchy Las 11 7 8 7 9 10
Ogotem 1 91d0 1937 1995 2101 2165 2228

Tabela 12 Statystyka ludngxi, pobyt staty i czasowy, grupa wiekowa paey 17 lat,
(dane z Urgdu Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.)

Miejscowosé 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Granica 1545 1582 1 607 1633 1631 1637
Helenow 4 4 4 4 4 4
Komoréw 3648 3699 3720 3714 3730 3742
Komorow Wie$

Michatowice 2 346 2373 2 379 2 390 2415 2 382
Michatowice Wies 284 321 337 364 387 401
Nowa Wies 1 605 1 645 1687 1699 1715 1734
Opacz - Kolonia 1206 1214 1229 1233 1251 1261
Opacz Mata 189 186 190 185 185 176
Pecice 272 272 277 284 283 281
Pecice Mate 327 333 343 343 351 358
Reguly 1267 1285 1282 1296 1316 1 350
Sokotow 231 235 233 235 231 229
Suchy Las 74 81 84 84 85 84
Ogotem 12998 13230 13372 13464 13584 13639
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Tabela 13Zmiany w liczbie mieszk@&cdw w poszczegolnycjednostkach osadniczyaki
latach 2010 - 20152(6dto: opracowanie wiasne na podstawie danych zdurGGminy
Michatowice zlipca 2016 1).

Przyrost
Jednostka 4
osadnicza / 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | Pomiedzy
miejSCowcsé rokiem 2015 -
2010
Granica 1939 1975 2005 2037, 2065 2064 125
Helenéw 4 4 4 4 4 4 0
Komorow 4506] 4563 4580 4555 4552 4558 52
Komoréw Wies 0 1 0 0 0 0 0
Osiedle
Michatowice 2917) 2959 2982 3000 3030 3000 83
Michatowice Wie$ 401 458 480 511 550 565 164
Nowa Wies 2029 2071 2112 2152 2183 2215 186
Opacz - Kolonia 1476 1498 1517 1538 1560, 1578 102
Opacz Mata 240 234 234 232 231 222 -18
Pecice 347 347 349 354 351 346 -1
Pecice Mate 433 437 456 459 466 481 48
Reguty 1589 1616/ 1610 1645 1669 1730 141
Sokotow 274 283 279 282 274 273 -1
Suchy Las 90 96 99 99 104 102 12
Ogotem 16 245 16 542 16 707/ 16 868 17 039 17 138 893

Zmiany liczby mieszkancéw w poszczegélnych miejscowosciach
w latach 2010 - 2015
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4000
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Wykres 1 Zmiany w liczbie mieszkeow w poszczegolnych jednostkach osadniczych whlata
2010 — 20154 6dto: opracowanie wiashe na podstawie danychgdui@miny Michatowice,
lipiec 2016 r.).
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Tabela 14 Zmiany w liczbie mieszkeedw w gminie w latach 2001 — 201&rd4dto:
opracowanie wiasne na podstawie danych zdlrZminy Michatowicelipiec 2016 r).

Rok Liczba przyrost Liczba Liczba Przyrost | Przyrost z
mieszkaicOw | mieszkaicOw |urodzen |zgonOw |naturalny |migracji
2001 13178 305 99 90 9 296
2002 13466 288 140 121 19 269
2003 13872 406 135 117 18 388
2004 14202 330 138 121 17 313
2005 14544 342 169 122 47 295
2006 14832 288 147 134 13 275
2007 15196 364 172 113 59 305
2008 15479 283 146 108 38 245
2009 15604 125 166 141 25 100
2010 15878 274 187 151 36 238
2011 16124 246 170 138 32 214
2012 16286 162 169 133 36 126
2013 16434 148 155 143 12 136
2014 16600 166 163 140 23 143
Suma | - 3727 2156 1772 384 3343
Zmiany w liczbie mieszkancéw w latach 2001 - 2014
450 5
1
400 M 3
o 9 N
350 4 m oo -
" R8 Tl 88 o] g .
300 N3 S ~ N
250 - NS
200 ©° 2
= o L3 0
. : a; : 33 . ‘1;:-' i — § % E % 3
100 -
50 . n
0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

M przyrost mieszkaricow M Liczba urodzen M Liczba zgonow

Przyrost naturalny M przyrost z migracji

Wykres 2 Zmiany w liczbie mieszkedéw w latach 2001 — 2014rfdto: opracowanie witasne
na podstawie danych z Wdu Gminy, lipiec 2016 r.).
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Zmiany liczby mieszkancow zwigzane z przyrostem
naturalnym imigracjami w latach 2001 - 2014
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e DIZYFOSE MIESZKANCOW === Przyrost naturalny przyrost z migracji

Wykres 3 Zmiany w liczbie mieszkadéw w latach 2001 — 2014rpdto: opracowanie
wiasne na podstawie danych z titm Gminy, lipiec 2016 r.).

Tabela 15. Struktura wiekugiczyzn i kobiet w gminie w roku 2015 (dane z &tta Gminy
Michatowice, lipiec 2016 r.)

Wiek Mezczyzn |Kobiet |Ogoétem
0-2 240 223 463
3 92 98 190
4-5 218 198 416
6 113 99 212

7 116 111 227
8-12 590 572 1162
13-15 342 295 637
16-17 198 172 370
18 100 80 180
19-65 5200 0 5200
19-60 0 50320 5032
>65 1028 0 1028
>60 0 2021 2021
ogotem 8237 8901 17138
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Jak wynika z danych przedstawionych w Tabeli nr bigzczyzni stanows 48,1%
mieszkacoéw gminy. Mieszkacy zawodowo czynni stanowi63,2% mzczyzn i 56,7%
kobiet.

Struktura wieku mezczyzn i kobiet w roku 2015
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Wykres 4 Struktura wieku eaczyzn i kobiet w gminie w roku 201%rbdto: opracowanie
wtasne na podstawie danych z ttim Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.).

Jak wynika z przedstawionych danych, przyrost Nczhieszkacow w gminie
Michatowice zwjzany jest gtdwnie z naptywem ludzi z zewnz, a nie z przyrostem
naturalnym.

8.3. Prognoza demograficzna dla gminy Michatowice na lat 2016 — 2045 (Art. 10 ust.
1 pkt 7 lit. b)

Uwzgledniajgc wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennyngt. j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 z pd. zm.) art. 10 ust. 1 pkt 7) lit. b) ktéry brzmipotrzeb i
mczliwosci rozwoju gminy, uwzgtiniajgcych w szczegoldao:
a) (...)
b) prognozy demograficzne, w tym uwmgliajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnychodka wojewddzkiego,tiokonano prognoz

demograficznych dla gminy Michatowice.

8.3.1. Definicje

Definicje wywane w opracowanej przez Gitowny bz Statystyczny w roku 2014
.Prognozie ludnéci na lata 2014 - 2050".
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Struktura ludno §ci - odzwierciedla podziat catej ludém na grupy ze wzgtlu na okrélone
kryteria ilasciowe (np. wiek, liczb oséb w gospodarstwie domowym, liezimieszkacéw w
miejscowdci zamieszkania itd.) lub jakociowe (pte, stan cywilny, zawadd itd.).

Stan ludnasci — wynikagcy z bilansu ludngei. Liczba osOb zamieszkygych w danym
momencie czasu na oktenym terytorium.

Naptyw — liczba osdb przybylych do danej jednostki adstracyjnej w danym okresie z
innego miejsca w kraju.

W biezacej statystyce migracji na pobyt staty, opartepdaninistracyjnycterédtach danych,
naptyw do jednostki to liczba oséb, ktére zameldgve w danym okresie na pobyt staty w
tej jednostce.

Odptyw — liczba oso6b, ktore opcity w danym okresie danjednostk administracyjn
przenoszc sk do innych miejscowaei w kraju.

W biezacej statystyce migracji na pobyt staty, opartepdaninistracyjnycterédtach danych,
odptyw z jednostki oznacza licglnséb, ktére zameldowatyesiw innych jednostkach na
pobyt staty, a poprzednio byty zameldowane w tepestce.

Prognoz demograficzna, (uwzgkdniajgc dane wyciowe z Urzdu Gminy Michatowice)
zgodnie art.10 punkt 7 ustawy o planowaniu i zagdapowaniu przestrzennym, opracowano
na perspektyw 30 lat.

8.3.2. Prognoza biologiczna

Prognoza biologiczna okila zmiany liczby ludnéci spowodowane urodzeniami
i zgonami na terenie gminy, przy zaémiu, ze jest ona obszarem izolowanym, ktérego stan
zaludnienia uzalaiony jest wyhcznie od aktualnej struktury wieku i pici ludioo oraz
tendencji w ruchu naturalnym. Proggobiologiczry przeprowadza siw nasgpujacych
etapach:

» ustalenie wyciowych struktur ludngci wedtug pici, wieku i rozmieszczenia

terytorialnego,

* 0szacowanie przysztej liczby urodze
Dla ustalenia wyjciowych struktur ludnéci wedlug pici i wieku wykorzystano dane
dotyczce stanu i struktury ludgoi z Urzzdu Gminy Michatowice wedtug stanu na dzie
31.12.2015r.
Sredni roczny przyrost naturalny ¢mdica pomédzy liczls urodzeé i zgonéw) pomidzy
rokiem 2001 - 2014 wynidst 27,428 osOb na rok. Rymyjeciu tego wskanika, przyrost
naturalny w cigu najblizszych 30 lat wyniesie 823 osoby.

8.3.3. Prognoza pomigracyjna

Tego rodzaju prognoza oprocz ruchu naturalnego ledm@ rownig
przemieszczania @i ludnaici. Metoda sktadnikowa prognozowania demograficonegiera
sie na dwoch komponentach: prognozie biologicznepgpozie migracyjnej.

Prognoz pomigracyja dla gminy Michalowice opracowano w oparciu o metod
sktadnikowg (czynnikows). Metoda ta uwzgdnia nie tylko czynnik biologiczny, ale tadk
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zdarzenia zwjzane z przewidywanym ruchemeavéwkowym (naptywem i odptywem
ludncéci). W przypadku gminy charakteryagpj st dodatnim saldem migracji w ostatniej
dekadzie (do ktérych to gmin nalerowniez gmina Michatowice), spogrizenie prognozy
pomigracyjnej jest w petni uzasadnione.

Oszacowanie skali przysztych migracji sprowadzorm ubtalenia liczby mieszkadw
migrujacych corocznie do gminy Michatowice. W tym celu wykystano dane, z Usdu
Gminy Michatowice z lat 2001 — 2014 dotyce naptywu i odptywu mieszkadw w gminie.
Saldo migracji w tym okresie utrzymaitog sha dodatnim poziomie i wyniosto 3 343 0sab.
Srednie saldo migracji dla gminy w ww. okresie wysti 238,78 o0s6b na rok. Przyjmaj
staty trend migracji z ostatnich lat, w okresie bhiagzych 30 lat liczba mieszkedw w
gminie powekszy s¢ 0 7 164 osoby.

Zmiany liczby mieszkacéw w gminie Michatowice w latach 2015 — 2045, ulgdgiajce
prognoz biologiczry i pomigracyjn, przedstawia Tabela nr 16.

Tabela 16Prognozowana liczba mieszic@w w gminie do 2045 roku(odto: opracowanie
wiasne na podstawie danych z tita Gminy Michalowice, lipiec 2016 r.).

Rok
Wyszczegolnienie
2015 2020, 2025 2030] 2035 2040 2045
Liczba mieszkaicow 17 138 18 468 19 798 21 128 22 458 23 788 25 118

Mieszkancy w wieku O - 2 463 499 535 571 607 643 679

Mieszkancy w wieku 3 - 6 808 871 933 996 1059 1122 1184

Mieszkancy w wieku 7 - 17| 2228 2401 2574 2747 2920 3093 3265

Mieszkancy w wieku >17 | 13 639 14697 15756 16 814 17 873 18 931} 19 990

Struktura wieku mieszkancow
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mieszkancy w wieku 7-17 m mieszkaricy w wieku >17

Wykres 5 Struktura wieku mieszk&w w gminie w latach 2015 — 20450dto opracowanie
wiasnena podstawie danych z Wau Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.).
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Biorgc pod uwag fakt, ze prognoza opracowywana jest na odleglty horyzoas@ay
gdzie Ikgdzie wystpowa wiele zmiennych trudnych do jednoznacznego d&rea,
przedstawiono wariant prognozy zkszony o 30%. Dane przedstawia Tabela nr 17.

Tabela 17Prognozowana liczba mieszi@w w gminie do 2045 roku — zgkiszona o
30% (wariant maksimum)zKodto opracowanie wiasne, na podstawie danych zdurz
Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.).

Rok
Wyszczegolnienie
2015 2020, 2025/ 2030 2035 2040 2045
Liczba mieszkaicow 17 138 18867 20596 22 325 24 054 25 783 27 512

Mieszkancy w wieku O - 2 463 510 556 603 650 697 743
Mieszkancy w wieku 3 - 6 808 890 971 1053 1134 1216, 1297
Mieszkancy w wieku 7 -17] 2228 2453 2678 2902 3127} 3352 3577
Mieszkancy w wieku >17 | 13639 15015 16 391 17 767, 19 143 20 519 21 895

9. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudaogv
9.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowzabudowe

Zapotrzebowanie na newzabudow okrelono na podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznymiaz maliwosci finansowych
gminy. Jest to wymoOg ustawowy, wynikey z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymt. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z fp@ zm.) art. 10 ust. 5), ktory brzmi:
»Dokonupc bilansu terendw przeznaczonych pod zabyd&alejno:

1) formuluje s¢, na podstawie analiz ekonomicznyghpdowiskowych, spotecznych,

prognoz demograficznych oraz itiwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust.
1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy zapd&iozeanie na now zabudow,
wyrazone w ilgci powierzchni pytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy.
Na podstawie obecnej struktury wieku miesg@v w gminie, prognozy demograficznej na
okres 30 lat uwzgbniajcej przyrost naturalny i migracje, oszacowano zagtowanie na

tereny pod nowzabudow mieszkaniow.

Przygte zataenia.
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W perspektywie 30 lat gmina Michatowice chce zapéwnazliwos¢ wybudowania domu
lub kupno mieszkania:

- mieszk&acom gminy Michatowice, ktorzy dzisiajasw wieku 18 lat i porsej i w
perspektywie 30 latdala osobami dorostymi (3 8570s0b),

- mieszkacom, ktorzy urodz sie w gminie Michatowice w latach 2016 - 2020 i w
perspektywie 30 latdala osobami dorostymi s(ednioroczny przyrost naturalny wynosi
27,43 osoby wic przez 5 lat przyalzie 137 osob, bo 5 x 27,43 ), nowym miesikan,
ktorzy naptyrm w ciggu 30 lat do gminy z poza gminy Michatowice (7 I&bby).

Oznacza to,z1w gminie naley zapewné maozliwos¢ zamieszkania / tereny mieszkaniowe dla
11 158 osob. Przyjmag zataenie, ze rodzina sktada sisrednio z 2,8 osobysfednia wg
danych z ostatniego spisu powszechnego), trzeluzid zapewrd mazliwos¢ kupna
mieszkania lub wybudowania domu jednorodzinnego 31®85 rodzin. Dla obliczenia
zapotrzebowania na powierzchnuzytkowa przyjeto powierzchng uzytkowa mieszkania
s$rednio 200,0 A (srednia wg analizy pozwatena budow w gminie Michatowice w latach
2012 - 2016).

Oznacza to,ze do roku 2045 potrzebne kdzie 797 000 rhpowierzchni uzytkowej dla
zabudowy mieszkaniowe].

Biorac pod uwag niepewndé wielu zjawisk, jakie mog zajsé w przeciagu 30 lat,
wyliczone zapotrzebowanie zwkszono o 30%, uzyskano wielk& 1 036 100 m

powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowe.

Dziatania wtadz gminy powinny IByukierunkowane na tworzenie nowych miejsc
pracy w gminie Michalowice m.in. poprzez udgstienie terendw przeznaczonych pod
dziatalnag¢ ustugowy oraz produkcyja oraz wyposzenie ich w infrastrukturtechniczg.

Mozna przewidywd, ze w zwhzku z dobrym skomunikowaniem obszaru gminy
Michatowice, wzrénie zainteresowanie prowadzeniem wiasnych przbasstw na terenie
gminy. Z informacji podatkowej (wg danych z WYdu Gminy Michatowice) wynikaze
obecnie na obszarze gminy znajduje s872 776 r powierzchni aytkowej zwizanej z
prowadzog dziatalnégcig gospodarcz

Potazenie gminy Michatowice w Obszarze Metropolitalnymakdzawy i dobrze
rozwinigty system komunikacyjny powodyj ze gmina przyeiga wielu zewstrznych
inwestoréw. Oddana w ostatnich latach dgtkowania autostrada A2 (poza obszarem gminy

Michatowice) i oddane doatkowania drogi ekspresowe Potudniowa Obwodnicasa&any
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oraz Trasa Salomea - Wolica, poprzez sieztow drogowych (dwa wezly na obszarze
gminy i trzy wezty w bezpdrednim gsiedztwie) zapewniajbardzo dobre powzania terenu
gminy z wojewodzk i krajowg siech drogows. Dlatego w ramach prowadzonej polityki
przestrzennej (studium i plany zagospodarowaniggirzennego), wiadze gminy powinny
umazliwi ¢ lokalizowanie dziatalnci ustugowej i/lub produkcyjnej na terenach pbecnie
wyposaonych w infrastruktuy inzynieryjna z wydolnym ukfadem komunikacyjnym
ponadlokalnym i lokalnym.

Z prognozy demograficznej wynikaze do roku 2045 przydzie w gminie
Michatowice okoto 4 770 os6b w wieku produkcyjnymu (variancie zwkszenia o 30%
bedzie to 6 206 osOb). Wygli zatem zapotrzebowanie na nowe tereny przeznacman
dziatalng¢ ustugow i/ lub produkcyjm. Zeby stworzy im mazliwos¢ pracy na miejscu,
nalezy poprzez dziatania planistyczne, zapewereny, na ktérychduazie maliwe tworzenie
nowych miejsc pracy, zwzanych min. z4 dziatalnégcig. Na etapie opracowywania Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego siemezliwve sprecyzowanie
rodzajow dziatalngci (brary), ktéra kzdzie powstawata w ggu najblizszych 30 lat. Dlatego
tez przyjeto, ze aby stworz§ mazliwosé realizowania nowych miejsc pracy i posiestandard
zycia i obstugi, na jednego mieszka naley przewidzié 50,0 nf powierzchni aytkowe;
ustugowej i / lub produkcyjnej. Oznacza t@® przy prognozowanej liczbie miesakaw
21 175 (wariant maksimum) na terenie gmirygldie potrzebne 1 094 750%mowierzchni
ustugowej dla tych funkcji. Uwzgtiniagc wielkas¢ powierzchni uaytkowej obecnie
istniejacej naleatoby stworzy dodatkowo 721 974 fipowierzchni aytkowe;.

Z prognozy demograficznej (wariant maksimum) wynika w latach 2016 — 2045,
czyli przez 30 lat przyazie 280 dzieci w wieku 0O - 2 lata (tj. 280 / 30+a9,3 dzieci na rok),
489 dzieci w wieku przedszkolnym 3 — 6 lat (tj. 4890 lat = 16,3 dzieci na rok) i 1 349
dzieci w wieku szkolnym 7 — 17 lat.

Uwzgledniagc powysze analizy oraz ,chtond@ obecnie funkcjonujcych ztobkéw i
przedszkoli oraz planowarbudow ztobka dla 50 dzieci i przedszkola dla 100 dzieeigty
stwierdzt, ze nie ma potrzeby wskazywania w Studium dodatkowtgcenow pod budoyv

ztobkow i przedszkoli.

9.2. Chionnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukture funkcjonalno -
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (Art10 ust. 5 pkt. 2)
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Dla potrzeb okrdenia chionnéci gminy Michatowice przeprowadzono analiz
istniegcego i planowanego zagospodarowania przestrzenrdegh.to wymog ustawowy,
wynikajacy z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrym(t. j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pgn. zm.) art. 10 ust. 5) pkt 2) ktéry brzmszacuje & chtonna¢, potaonych
na terenie gminy, obszarow o w peini wyksztalcarvegrtej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej rumgeniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o udowych nazwach miejscoved i obiektéw fizjograficznych, rozumigan
jako mdliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowyasoyg w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Na Schemacie nr 3 przedstawiono dotychczasoiygkowanie terendw, naginie na
Schemacie nr 4 przedstawiono zgssieci infrastruktury technicznej. Analizy te uahwity
wyodrebnienie obszarow o w petlni wyksztatlconej zwartejulgurze funkcjonalno —
przestrzennej, patrz Schemat nr 5.

W celu okrélenia chtonnéci terenéw w obszarze gminy w podziale na fuakegbudowy
okreslono powierzchrd terenéw zabudowanych i wolnych od zabudowy na 2OK5.
W poszczegolnych jednostkach osadniczych (wsie iedtes), wysEpuja tereny ju
zainwestowane jak i wolne od zabudowy. Potengjathlonndg¢ terenu wyliczono na
podstawie obliczenia powierzchni terendw nie zastewanych / niezabudowanych tj.
wolnych od zabudowy, na ktorych potencjalniezm@owstéa nowa zabudowa. Funkcje tych
terenow okrélono na podstawie obowdujagcych miejscowych plandw, a w przypadku ich
braku na podstawie kierunkéw przeznaczenia ustatomyobowjzujagcym Studium.
Powierzchng uzytkowa obliczono w M, w podziale na funkcje zabudowy oraz przypisano je
poszczegdlnym jednostkom osadniczym (wsie i os)edla
Dokonano nagpujagcego podzialu powierzchni zabudowy na funkcje zerditvym
oznaczeniem tych funkciji:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegjedliskowej, zagrodowej,
wielorodzinnej — komunalnej (wszystkie formy / tygyrodzaje / kategorie zabudowy

mieszkaniowej);

U — tereny rozwoju aktywrsgi gospodarczej (wszystkie rodzaje ustug komeraynystugi
handlu, drobnej wytwércZoi, sktady, magazyny, logistyka, produkcja, przeinysandlowe

obiekty wielkopowierzchniowe);

Up — tereny ustug publicznych: socjalne, spoteczadiury, kultu religijnego, éwiaty,

zdrowia, sportu i rekreacji.
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W przypadku wysfpowania w planach zagospodarowania miejscowegocfustkiczonych”
np.: UM, M/U itp. przygto, ze 50% ich powierzchni dolzie stanowita zabudowa
mieszkaniowa (M), a pozostate 50% zabudowa ustugbiya

Do obliczenia powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w
obszarach o w peni wyksztalconej zwartej struldufmnkcjonalno przestrzennepyio

nastpujacych danych (petne zestawienie patrz Tabela 18):

- dla terenéw zabudowy mieszkaniovw®]) sunt powierzchni terendw przeznaczonych pod
te funkcje (obliczory graficznie na podstawie mapy) podzielono przezlkeig dziatki
1 500nt (wskanik z obowazujacego studium, z tabeliMaksymalna chionid terenow
przeznaczonych pod zabudomieszkaniow przedstawia poasze zestawieni¢’i otrzymano
potencjalla liczbe dziatek, ktdg nastpnie pomnaono przezsrednp wielkos¢ powierzchni

uzytkowej mieszkania tj. 200f{dane z Urzdu Gminy Michatowice, lipiec 2016).

Dla pozostatych funkcj(U i Up), dla ktérych nie ustalongredniej wielkaci dziatki, ani w
planach zagospodarowania ani w Studium, w celu czghia powierzchni aytkowej,
przyjeto powierzchnie terenu danej funkcji (oblicaometod, z wykorzystaniem pomiaru
kartometrycznego) ktgrnastpnie pomniejszono o 20% (tereny niedbe na komunikagj
powszechnego korzystania) i pominoo przez ilé¢ kondygnacji: przyto srednio 2,5
kondygnacji dla zabudowyp (ustug publicznych) i 1 kondygnacje dla zabudowy
(zabudowa na terenach aktywsnb gospodarczej), ktgr nastpnie pomnaono przez
powierzchn¢g zabudowy (tj. przyto tu srednp arytmetyczpg zliczory z parametrow w
ustaleniach obowkujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegn)
stanowjca dla zabudowy U - 43%, a dla zabudowy Up — 22%. Miynvyliczen
przedstawiono w tabeli pataj.

Tabela 18 Chionng¢ wyrazona powierzchnai uzytkowa dla r&nych funkcji
zagospodarowania w poszczegolnych jednostkach mzydh w obszarach o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno ptzeennej ¢rodto: opracowanie wtasne na
podstawie danych z Ugdu Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.).

Pow. uzytkowa m? w podziale na funkcje zabudowy
Jednostki osadnicze (erenach tomojs
MIEERHELe M — zabudowa aktywnosci Up — zabudowa
mieszkaniowa gospodarczej ustug publicznych
Eletiles 30 208,608 177,8 0,0
Komoréw 10 695,669 2 642,3 13715
Osiedle Michatowice 11 491,648 8 646,1 240.5
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Michatowice Wie$

5 834,187 0,0 0,0
Nowa Wies 13 573,664 2771,8 0,0
Opacz Mata 1 759,477 1 085, 0,0
Opacz Kolonia 9 074,496 19 840,3 0,0
Pecice 932,722 898,7 0,0
Pecice Mate 3 818,037 0,0 0,0
Reguly 19 018,059 31 2452 0,0
Sokotéw 1 884,683 70820 0,0
Suchy Las 0,000 0,0 0,0
Suma 108 291,25( 74 389,2 1612,0

Z przeprowadzonej analizy wynika,ze na obszarze gminy Michatowice o w petni

wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej istnieje madliwosci

lokalizowania:

- 108 291 M powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j,

- 74 389 nmi powierzchni uzytkowej zabudowy na terenach rozwoju aktywndci

gospodarczej,

- 1612 n? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustug publicznych.

Patrz Schemat nr 6.

Nalezy tu zaznacz§, ze wigkszag¢ obszaru gminy Michatowic® w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenpekryta jest obowgizujagcymi miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego.
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9.3. Chionnos¢ obszaréw wynikajgca z obowazujacych plandéw miejscowych
potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwaitstrukturze funkcjonalno
- przestrzennej w granicach jednostek osadniczycii¢t. 10 ust. 5 pkt 3)

Dla petnego obrazu chtonfm obszarow gminy Michatowice przeznaczonych w ptan
miejscowych pod zabudaywwstpnie dokonano analiz wszystkich ob@wmujacych planéw
zagospodarowania. Na Schemacie nr 7 przedstawiereny, dla ktérych obowkujs
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Dokonano analizy chiondoi dla terenow potonych poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —gstzzennej, a oblych obowjzujagcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenneggst to wymog ustawowy,
wynikajacy z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrym(t. j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pgn. zm.) art. 10 ust. 5) pkt 3) ktdry brzmszacuje & chtonna¢, potaonych
na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planaefscowych pod zabudewinnych
niz wymienione w pkt 2, rozumi@agako maliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej

zabudowy, wyrang w powierzchni tytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabuiowy

Analize przeprowadzono wedtug tej samej metody jak dlzatisv 0 w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennejwieezchni uzytkowa obliczono w M w
podziale na funkcje zabudowy, w podziale na jedadstjograficzne — miejscowkei (wsie i
osiedla).

Dokonano nagpujacego podziatu powierzchni terenow zabudowy wg $tmyk
funkcjonalnej z oznaczeniem literowym tych funkcji:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegjedliskowej, zagrodowej,
wielorodzinnej — komunalnej (wszystkie formy / tygyrodzaje / kategorie zabudowy

mieszkaniowej);

U — tereny rozwoju aktywrsgi gospodarczej (wszystkie rodzaje ustug komeranystugi
handlu, drobnej wytworczai, sktady, magazyny, logistyka, produkcja, przeingandlowe

obiekty wielkopowierzchniowe);

Up — tereny ustug publicznych: socjalne, spoteczadtiury, kultu religijnego, éwiaty,

zdrowia, sportu i rekreacji.
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W przypadku wysfpowania w planach zagospodarowania miejscowegocfustkiczonych”
np.: UM, M/U itp. przygto, ze 50% ich powierzchni dolzie stanowita zabudowa
mieszkaniowa (M), a pozostate 50% zabudowa ustugbiya

Do obliczenia powierzchni aytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowyta
nastpujacych danych (pelne zestawienie patrz Tabela 191 tHrenow zabudowy
mieszkaniowej (M), sug powierzchni terendw przeznaczonych pedfunkcje (obliczory
metody z wykorzystaniem pomiaru kartometrycznego), pddne przez wielké dziatki -

1 500nt (wskanik z obowhzujacego studium, z tabeMaksymalna chionmd terenow
przeznaczonych pod zabudomieszkaniow przedstawia poasze zestawienie otrzymano
potencjala liczbe dziatek, ktég nastpnie pomnaono przezérednp wielkos¢ powierzchni
uzytkowej mieszkania tj. 200fn(dane z Urzdu Gminy Michatowice rednia wg analizy
pozwoler na budow w gminie Michatowice w latach 2012 - 201®la pozostatych funkcji
(U i Up), dla ktérych nie ustalono sredniej wielk@ci dziatki ani w planach
zagospodarowania, ani w studium, w celu wyliczap@wierzchni aytkowej, przygto
powierzchnie terenu danej funkcji (obliczograficznie na podstawie miar obliczonych z
mapy), ktdg nastpnie pomniejszono o0 20% (tereny niedbe na komunikagj
powszechnego korzystania) i porninoo przez ilé¢ kondygnacji: przyto srednio 2,5
kondygnacji dla zabudowy Up (ustug publicznych) ikbndygnagi dla zabudowyU
(zabudowa na terenach aktywsnb gospodarczej) ktéra nastpnie pomnaono przez
powierzchn¢ zabudowy {redni arytmetyczy zliczory na podstawie wspotczynnika
maksymalnej intensywroi zabudowy [podanego w %] w obaaujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego) staopdla zabudowyJ - 43%, dla zabudowy
Up — 22%. Patrz Schemat nr 8. Wyniki wyliézgrzedstawiono w tabeli porsj.

W zadnym z obowjzujgcych na terenie gminy Michatowice planoéw miejscotvynie
wskazano obszaréw, na ktérych riwa jest realizacja ustug handlu o powierzchnizeplery
powyzej 2 000 Moraz zabudowy zagrodowej.

Tabela 19 Chionnd¢ wyrazona powierzchnai uzytkowa dla r&nych funkcji
zagospodarowania w poszczegoélnych miejséowch w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego poza obszaranpetmwvyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno przestrzenndprodto: opracowanie witasnea podstawie danych z Wdu
Gminy Michatowice, lipiec 2016Y).

Pow. wytkowa mozliwa do realizacji m? w podziale na
funkcje zabudowy
Jednostka osadnicza U — zabudowa na
miejscowasé terenach rozwoju Up — zabudowa
M — zabudowa aktywnosci ustug
mieszkaniowa gospodarczej publicznych
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Granica 241,9 0,0 6 730,3
Komorow 28 221,9 1774,7 3 456,1
Osiedle Michatowice 20 112,68 47 4940 0,0
Michatowice Wie$ 28 329,3 4759,4 17639
Nowa Wies 0,0 0,0 0,0
Opacz Mata 0,0 0,0 0,0
Opacz Kolonia 53 351,1 118 582,C 0,0
Pecice 38 068,6 43 880,9 5 876,8
Pecice Mate 36 384,2 1802,1 1 248,7
Reguty 126 408,46 184 252,7 9 528,3
Sokotow 31339 130 258,9 0,0
Suchy Las 3 253,8 0,0 0,0
Suma 337 505,49 532 804,5 28 604,1

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze na obszarze gminy Michatowice, na

terenach obgtych obowiazujacymi planami miejscowymi, potaonych poza obszarami o

w peini wyksztatlconej zwarte] strukturze funkcjonalno - przestrzennej

mozliwosci lokalizowania / realizaciji:

istnieje

— 337 507 M powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j,

— 532 805 m powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji zabudowy na terenach

rozwoju aktywnosci gospodarczej,

- 28 604 ni powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustug publicznych.

Patrz Schemat nr 9.

9.4. Porownanie w skali gminy maksymalnego zapotrzebowaa na nowa zabudowe z
chtonnoscia w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukirze funkcjonalno —
przestrzennej i chlonndcia w obszarach przeznaczonych w obowzujacych planach
miejscowych pod zabudow poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej (Art. 10 ust. 5 pkt 4).

Uwzgledniajgc wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegirzennyngt. j. Dz.

U.z 2016 r. poz. 778 z pO. zm.) art. 10 ust. 5) pkt 4) ktéry brzmi:

~poréwnuje sk maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie nagnoabudow, o ktorym

mowa w pkt 1, oraz sunpowierzchni gytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

o ktérej mowa w pkt 2 i 3,a naphie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowaaie

nowy zabudow, 0 ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchniytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — nie przewidujeedokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ldldry

mowa w pkt 2 i 3,
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b) przekracza sum powierzchni gytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — bilans terenéw pod zabudouwzupetnia si o r&nice tych wielkdgci
wyrazong w powierzchni tytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i
przewiduje si lokalizacg nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowat\@ pi8,
maksymalnie w iléci wynikapcej z uzupetnionego bilansu

dokonano poréwnania chtonstd w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej ldinze

funkcjonalno — przestrzennej i chiorice w obszarach przeznaczonych w obgaujacych

planach miejscowych pod zabudpwoza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzenne,;.

Sumupc chtonndci budowlane Gminy Michatowice obliczone dla obszar w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —gstzzennej i chionrigi na terenach w
obowigzujacych planach miejscowych palonych poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej umysky nasgpujace dane o chtonioi:

+ chitonnd¢ obszaréw o funkcji zabudowy mieszkaniowej — 448 @8 powierzchni
uzytkowej,

* chionnag¢ obszarow o funkcji zabudowy na terenach rozwojuyvakosci
gospodarczej — 607 194%mowierzchni aytkowe;j,

« chionng¢ obszaréw o funkcji ustug publicznych — 30 216 mowierzchni
uzytkowe.

Tabela 20 taczna chionng obszaréow o w peini wyksztalconej zwartej strukéurz
funkcjonalno - przestrzennej i w planach miejscowy@oza zwatt struktug, w podziale na
miejscowdci / jednostki osadnicze, w podziale na funkcjeuzidwy (zrédto: opracowanie
wiasne ha podstawie danych z Wdu Gminy Michatowice, lipiec 2016)r.

Pow. uzytkowa mozliwa do realizacji m?* w poszczegélnych
funkcjach zabudowy
Jednostka osadnicza / U — zabudowa na
miejscows¢ terenach rozwoju
M — zabudowa aktywnosci Up — zabudowa
mieszkaniowa gospodarczej ustug publicznych
Granica 30 450,5 177,8 6 730,3
Komorow 38 917,5 4416,9 4 827,6
Osiedle Michatowice 31 604,3 56 140,0 240,5
Michatowice Wies 34 163,5 47594 1763,9
Nowa Wies 13 573,7 2771,8 0,0
Opacz Mata 1759,5 1 085,1 0,0
Opacz Kolonia 62 425,6 138 422,3 0,0
Pecice 39 001,3 44 779,6 5 876,8
Pecice Mate 40 202,2 1 802,1 1 248,7
Reguly 145 426,6 215 497.9 9528,3
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Sokotow 5018,6 137 340,9 0,0

Suchy Las 3 253,8 0,0 0,0

Suma 445 797,1 607 193,§ 30 216,1

Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania w skalingmma now zabudow z

wyroznieniem jej funkcji i istnigjcych chtonnéci przedstawia tabela nr 21.
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Tabela 21 Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na zalueonerliw g chtonndgcia.
(zrodto: opracowanie wiasnea podstawie danych z Wdu Gminy Michatowice, lipiec
2016 r).

Mozliwa Mozliwa Niedobor
Maksymalne A T2 chtonnosé [m? powierzchni =
. | chtonnosé [m . : A
zapotrzebowanie . - | pow. uzytkowej] |,2-3-4"[m
> pow. uzytkowej]
[m? pow. w planach pow.

e . . w obszarze o e . .
Wyszczegolnienie uzytkowej] _ ksztatconei miejscowych poza| uzytkowej]
funkciji przyj eto wyKszt J obszarem o

wartosci zwarte] zwartej
; strukturze
zwiekszone o : strukturze
funkcjonalno - :
30% . funkcjonalno -
przestrzenne;j ,
przestrzennej

1 2 3 4 5
ZE DB 1 036 100 108 291 337 506 590303
mieszkaniowa (M)
zabudowa ustugowa
I/ lub produkcyjna 721 974 74 389 532 805 114 780
V)

EIUBENE LElE nie okrélono 1612 28 604 i
publicznych (Up)
Razem 1 735 58( 184 295 898 919 705 083

Jak wynika z danych zamieszczonych w tabeli p@jyychtonnd¢ terendw w obszarach o w
peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalne przestrzennej i o#lych
obowigzujacymi planami miejscowymi dla terendéw paémych poza obszarem o w petni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — gstzzennej, jest niewystarczeq dla
zabezpieczenia maksymalnego zapotrzebowania na naludow. Dlatego te w Studium
poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej stnze funkcjonalno — przestrzennej i
poza obszarami posiadaymi obowhzujace plany miejscowe, zachodzi potrzeba
wyznaczenia nowych terenow pod zabudomieszkaniow oraz pod zabudoywstugovy i /

lub produkcyjm.

Natomiast wskazane w obawujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego tereny pod ista@ji nowa zabudow ustug publicznych, gswystarczajce
dla zaspokojenia potrzeb =zmwanych =z takimi ustugami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowideejnaupcym obszar Reguly
przyjetym uchwag Nr LI/377/2002 Rady Gminy Michatowice dnia 21 mar@002 r.
zaplanowano rezerwy terenowe pod realigacgtug dwiaty oraz zespotu z programem
sportu, rekreacji i kultury. Przy tak zaktadanymzwoju demograficznym w gminie
Michatowice jaki przewidziano w analizie, powstanie przysztéci nowych placowek

oswiatowo — wychowawczych, kultury, sportu i rekreaej petni zaspokoi potencjalne
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potrzeby na tego typu obiekty na terenie gminy. &lbm w zakresie wzbogacenia ustug
publicznych planowane jest stworzegwaetlicy w parku w Regutach.
Spoteczne zaspokojenie potrzeby utworzenia dziemdegiu pobytu dla 0oséb starszych oraz

budowy hali widowiskowo — sportowej znajdzie réwnlekalizacg w zespole ZPP/US/UK

wyznaczonym wyej wymienionym mpzp Regut.
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10.Mozliwosci finansowania przez gmie wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, infrastruktury spoteczn ej, stuzacych realizacji zada
witasnych gminy. Skutki ekonomiczne uchwalenia Studim uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Art. 1Qst. 1 pkt 7 lit. c).

10.1. Wydatki

Uwzgledniajgc wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniegirzennyntt. j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 z po. zm.) art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. c), ktory brzmi:
.mozliwosci finansowania przez gminwykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a tale infrastruktury spotecznej, shicych realizacji zada wtasnych gminy,”
dokonano analiz mtiwosci finansowania.

Gmina ma obowizek zapewrd obstug komunikacyja i obstug infrastruktug
techniczm (w zakresie wodoggow, kanalizacji, gospodarki odpadamiwietlenia oraz
infrastruktury informacji przestrzennej) nowoprd@kanych obszarow zabudowy, dgdy
naleey to zada wlasnych gminy. Koszty, jakie poniesie gmina g@ne kda rowniez z

infrastruktug spoteczn.

10.1.1.Infrastruktura spoteczna
Jak wynika z przeprowadzanych powy analiz (patrz rozdziat 8.3) i analizy

przestrzennej na Schemacie nr 1, na terenie gmiighdibwice nie zachodzi potrzeba

wyznaczania howych terenéw pod realizanfrastruktury spoteczne;.

10.1.2.Infrastruktura techniczna
Z informacji pozyskanych z Ugdu Gminy w sierpniu 2016 wynika,z irezerwy

przesytowe istniecej sieci wodogjgowej i kanalizacyjnej wynogzokoto 10%. Na terenie
catej gminy Michatowice pracuje 35 ulicznych przegmwnisciekow. Scieki z terenu gminy
odprowadzaneasdo oczyszczalniciekow w Pruszkowie w ikei 2 500n/d.

Roczny przyrost diugmi sieci wodocigowej wynosi 3 km gednia z 10 lat), a sieci
kanalizacyjnej 6 km. Naky podkreli¢, ze si€¢ wodocggowa w niektorych jednostkach
osadniczych (miejscowoiach) nie spetnia w wystarcaaym stopniu wymagauzytkowych
dla celow przeciwpzarowych.

Na terenie gminy planuje ¢srozbudow sieci kanalizacyjnej na poziomie okoto 6km /
rok.

Koszt realizacji 1 mb sieavodociagowej wynosi 436 zt, a sieci kanalizacji sanitarnej
581 zt.
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Na terenie gminy znajdaisic dwie stacje uzdatniania wody:
- w Komorowie o wydajnéci 117,6 ni/h (z trzema ujciami wody),
- w Pecicach o wydajngci 59,0n#/h (z dwoma ujciami wody).

Planowana jest budowa dodatkowej studabigiowe;j.

10.1.3.Sie¢ komunikacyjna
Z informacji pozyskanych z Ugdu Gminy w sierpniu 2016 r. wynikaz gredni koszt

realizacji 1n? drogi z jezdni, chodnikiem i odwodnieniem (lub inny program wyasiia
drogi) wynosi 176,69 zt / ra (wyliczono na podstawigredniego kosztu realizacji #nz
inwestycji zrealizowanych w latach 2014 — 2015).

W minionej dekadzie (w latach 2006 - 2015) gminahditowice na rozwdj infrastruktury
drogowej, wydata 108 502 588,70 zt real#uj23 8745 mb drog. W ramach tej sumy
wykonano: odwodnienie w pasach drogwietlenie, parkingi, chodniki §ciezki rowerowe w
miejscowdciach: Osiedle Michatowice, Komorow WieOsiedle Komorow, &ice, Rcice
Mate, Opacz Mata, Granica, Reguty, Opacz Koloniayid Wi&. Czyli rocznysredni koszt
realizacji sieci drogowej wahaesna poziomie 10 850 258,87zt za okoto 2 387 mb.

Z analizy przeprowadzonej na podstawie olawpcych na terenie gminy plandw
miejscowych oszacowarsoedni wielkos¢ terendw przeznaczonych (i wyznaczonych w tych
planach) pod drogi publiczne, ktéra waha sia poziomie 5% powierzchni planu
zagospodarowania. W tym bilansie nowoprojektow@nogi publiczne, stanowil%.

Budowa kilometra drogi o szerod® 5 m ledzie kosztowata 883,45 tys. zt. Koszt
wykupu terenu pod budandrég waha siod 150 zt do 200 zt za Fgruntu. Przyjmuijc, ze
pas drogowy ma szerokp10 metréw, koszt wykupu terenu dla 1 kilometragineyniesie
od 1 500 tys. zt do 2 000 tys. zladznie koszt budowy 1 kilometra nowo projektowarrggi
publicznej wraz z wykupem terenu wyniesie od 2 883 zt do 2 883 tys. ztsednio 2 633
tys. zt). Kwoty zarezerwowane w higtie na lata 2016 — 2019 pozwala wybudowanie

16,5 kilometra nowych drog

10.2. Przychody — podatki

Wskutek zmiany Studium nie nasipi¢ zwickszenie terendéw przeznaczonych pod
zabudow, ktore lgdg zZrodtem dochodow do budtu gminy z tytutu podatkow.

Zgodnie z Uchwat Nr XI/96/2015 Rady Gminy Michatowice z dnia 19tdipada
2015 r. w sprawie okkgenia wysokgci stawek podatku od nieruchoseo na 2016 r. na

terenie gminy Michatowice obowzuja nastpujace stawki podatku:
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Od gruntéw :

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnéci gospodarczej, bez wzgbu na sposob

zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,81 zt od 1n? powierzchni,

pod wodami powierzchniowymi stgymi lub wodami powierzchniowymi phgeymi,
jezior i zbiornikow sztucznych — 4,34 zt od 1 havperzchni,

pozostatych,w tym zagtych na prowadzenie odptatnej statutowej dziakatnpaozytku

publicznego przez organizagjazytku publicznego 9,23 zt od 1m powierzchni,

niezabudowanych oftiych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w us&awi dnia
9 padziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015poz. 1777) i polgonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodar@vamzestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudgwmieszkaniow, ustugow albo zabudow o przeznaczeniu
mieszanym obejmagym wylcznie te rodzaje zabudowyz@di od dnia wejcia wzycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uplyokres 4 lat, a w tym czasie nie
zakaczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego3 zt od 1,1m

powierzchni.

Od budynkdéw lub ich cZci:

mieszkalnych: 0,68 zt od 1 rhpowierzchni uzytkowej,

zwigzanych z prowadzeniem dzialalnfci gospodarczej oraz budynkow
mieszkalnych lub ich cazsci zajetych na prowadzenie dziatalnéci gospodarczej:
21,79 zt od 1 Mipow. uzytkowej,

zagtych na prowadzenie dziatlakkm gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym

materiatem siewnym — 10,28 zt od # powierzchni aytkowe;;

zwigzanych z udzielaniemswiadczé zdrowotnych w rozumieniu przepisow o
dziatalngci leczniczej, zajtych przez podmioty udzielgge tychswiadczeé — 4,44 zt od
1 m? powierzchni aytkowe;j;

od pozostatych, w tym zgych na prowadzenie odptatnej statutowej dziakdnpazytku
publicznego przez organizacje zytku publicznego - 3,34 zt od 1 Zvpowierzchni

uzytkowej;

Od budowli — 2% ich wartzi okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt. 3 i ust. B -
ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
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Jezeli w - Studium zostanwyznaczone nowe tereny pod budownictwo mieszkamiow
budownictwo ustugowo i/lub produkcyjne stanéwne lgda potencjalnezrédio dochodu dla

budzetu Gminy, zwazanego z przyrostem wptywow z podatku od grunt@udynkdw.

Oszacowano wptywy z tytutu podatku od nieruchéonc dla przyrostu powierzchni
nastpujacych terendw przeznaczonych pod:

1. zabudow mieszkaniow,

2. zabudow ustugowo i/lub produkcypn

Do obliczex przyjto nast¢pujace zataenia. Do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
niezlednych kpdzie 5178 dziatek (dla wariantu demograficznegoc¢kszonego o 30%).
Przyjmupc $redni powierzchng dziatki 1500 M (wskanik z obowazujacego studium, z
tabeli ,Maksymalna chionnd terendéw przeznaczonych pod zabugomieszkaniowy
przedstawia podsze zestawieni¢”otrzymujemy 7 766 850 fiterendéw pod budownictwo
mieszkaniowe. Dla zaspokojenia potrzeb na budowwoictustugowe, produkcyjno -
techniczne niezfaine Ilpdzie 721 974 rh powierzchni uytkowej. Przyjmujc, ze
powierzchnia #aytkowa stanowi 75% powierzchni o0goélnej budynku, zginujemy
zapotrzebowanie na 962 6322 rpowierzchni ogolnej. Powierzchnia ogdlna budynkdéw
ustugowych i/lub produkcyjnych stanowi 43% powidmaczabudowy dziatki, a wt dziehc
zapotrzebowanie na powierzclniogllnp przez 0,43 wyniesie 43%, otrzymujemy

zapotrzebowanie na 2 170 543 powierzchni terenu.

Prognozowany przyrost wptywéw z podatku od nieruobéri — podatku gruntowego dla
terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, prodiiay technicznej przedstawia tabela
nr 22, natomiast przyrost wptywéw z podatku od miayv — tabela nr 23

Tabela 22 Przyrosty wptywéw z podatku od nieruchérhgopracowanie witasne na
podstawie danych z Ugdu Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.)

. Powgrzchmq przyrgstu Stawka podatku| Wysokaos¢
Grupa terenoéw powierzchni terenéw
(m2] [zH/m2] podatku [zi]
zabudowa mieszkaniowa 7 770 75( 0,23 1787 273
zabudowa ustugowa, 2 238 674 081 1813330
produkcyjna i techniczna
Razem 10 009 424 - 3 600 604

Tabela 23 Przyrosty wptywow z podatku od budynk@précowanie wiasne na podstawie
danych z Urzdu Gminy Michatowice, lipiec 2016 r.)
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: Pow. uzytkowa Stawka podatku Wysokosé

e zabudowy [m2] - | [z24m2 p.uz] podatku [21]
Budynki mieszkalne 1 036 10d 0,68 704 548
Budynki ustugowo — ;
produkcyjno - techniczne 721974 21,79 15731 813
Razem 1 758 074 16 436 361

taczny roczny dochdéd do baetu gminy z tytutu przyrostu podatkéw od gruntow i
budynkéw w momencie gdy wszystkiedy juz zrealizowane wyniesie 20 036 964 zt. W
analizie zataono,ze nowe tereny pod budownictwo agwi nowe budynki bdg realizowane
sukcesywnie w latach 2021 - 2045 (na horyzont r@Rd5 zostata opracowana prognoza

demograficzna). Dlatego Aeprzyjeto, ze dodatkowe dochodyeta zwicksz& sie co roku o

jedm dwudziesi piata dodatkowych dochoddw docelowych (czyli o kewd@01 479 zi).

Dodatkowe wptywy z podatkéw w latach 2021 - 204&epistawia tabela pord;.

Tabela 24 Dodatkowe wptywy z podatkéw w latach 2862045 (opracowanie wiasne)

Rok Dodatkowy dochod Dodatkpwy dochod
roczny [tys. zi] narastajaco [tys. z{]
2021 801 479 801 479
2022 1602 9571 2 404 434
2023 2404 434 4 808 871
2024 3205914 8 014 784
2025 4 007 393 12 022 178
2026 4 808 871 16 831 05(
2027 5 610 35( 22 441 40(
2028 6 411 824 28 853 22§
2029 7 213 3071 36 066 534
2030 8 014 784 44 081 321
2031 8 816 264 52 897 584
2032 9617 743 62 515 32§
2033 10 419 221 72 934 54¢
2034 11 220 70( 84 155 244
2035 12 022 17§ 96 177 427
2036 12 823 651 109 001 084
2037 13 625 13¢ 122 626 22(
2038 14 426 614 137 052 834
2039 15 228 093 152 280 926
2040 16 029 571 168 310 498
2041 16 831 05( 185 141 547
2042 17 632 528 202 774 076
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2043 18 434 007 221 208 083
2044 19 235 485 240 443 568
2045 20 036 964 260 480 532

10.3. Wydatki z budzetu Gminy zwigzane z wykonaniem sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej

Wydatki zwigzane z budovg sieci komunikacyjnej

Zaspokojenie potrzeb zgaanych z budownictwem mieszkaniowym zrane kdzie
z koniecznécig realizacji przez gmiginowych drog i infrastruktury technicznej na tergma
przeznaczonych pod tzabudow. Natomiast na terenach ustugowo i/lub produkogimy
dojazdy drogowe zostarzrealizowane przez inwestorow.

Zgodnie z Rozposdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiedaia 2
marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznychmalpowinny odpowiada drogi
publiczne i ich usytuowanie, minimalna szerékav liniach rozgraniczagych dla drogi
dojazdowej wynosi 10 m, a minimalna szergk@zdni wynosi 5 m.

Przy przygciu, ze powierzchnia dziatki budowlanegdrie wynost srednio 1500 i dla
zapewnienia dla kalej dziatki dostpu do drogi publicznej, nieztine lzdzie zrealizowanie
odcinka 200 metréw drogi na 1 hektar terenéw praezonych pod zabud@wnieszkaniow.
Przygto, wg danych uzyskanych z Wdu Gminy,ze koszt budowy 1 kilometra drogi wraz z
kosztami wykupu terenu wyniesiezednio 2 633 zt. (patrz punkt 10.1.3).

Wydatki zwigzane z budovg infrastruktury technicznej

Przygto, ze dla nowych terenéw pod budownictwo mieszkanioazem z budow
drogi publicznej zostanie rowrmiewybudowany wodogg i kanalizacja sanitarna. Koszt
budowy 1 kilometra wodoggu kosztuje 436 000 zi, a 1 kilometr kanalizacjnitanej
581 000 zt.

t aczny koszt wybudowania jednego kilometra drogi wraafrastruktug techniczig
wyniesie 3 650 000 zt.

Powierzchng nowych terenow ktére mmjzabezpieczy potrzeby pod budownictwo
mieszkaniowe oszacowano przy zapiu, ze srednia powierzchnia dziatki ma 1500%na
srednia powierzchnia aytkowa domu wynosi 200 fn Dziehc zapotrzebowanie na

powierzchn¢ mieszkaniow w poszczegoélnych rodzajach zabudowy (dane w taireR1)
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przez 200 uzyskujemy licetdoméw, a nagpnie mnaac liczbe domow przez powierzchgi
dziatki, uzyskujemy zapotrzebowanie na powierz¢hmerenu. Wyliczenie potrzebnej
powierzchni i koszty jej uzbrojenia przedstawiagialnr 25.

Tabela 25 Koszty budowy drég i infrastruktury teicznej (opracowanie wiasne)

Rodzaj obszaru
powierzchnia
uzytkowa m?
zabudowy
mieszkaniowe;j
liczba doméw
powierzchnia
terenu [ha]
uzbrojenia [%]
powierzchnia
do uzbrojenia
[ha]

koszt drog z
uzbrojeniem

[z4]

dtugosé drég

niezbedna
[km]

dostep do

Obszary o
wyksztatconej
zwartej
strukturze
funkcjonalno -
przestrzennej 108 291 541,00 81,15 90 8,12 1,623 5923 95(
Obszar w
mpzp poza
obszarami o
wyksztatconej
zwartej
strukturze
funkcjonalno -
przestrzennej 337506 1688,0 253,20 65 88,62 17,724 64 692 60(
Nowe tereny
budowlane do
wyznaczenia
w Studium 573143 2866,0 429,90 50| 214,95 42,990 156 913 500

Razem 1 018 94( 5095 764,25 311,69 62,337 227 530 050

10.4. Podsumowanie maliwosci finansowych

Analiza miala na celu zbadanie #iwosci sfinansowania przez gminpotrzebnych
inwestycji w zakresie sieci komunikacji i infragttury technicznej zwizanych z nowymi
terenami, ktére powinny lub medpy¢ wyznaczone w Studium pod zabudow

Dane podane w Analizie mpgharakter szacunkowy i s wytacznie do sprawdzenia,
czy gmina ma m@iwosci finansowe na realizagjsieci transportowej i infrastruktury
technicznej zwjzanej z zaspokojeniem maksymalnych potrzeb w zekreswego
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego i/lub piajynego.

Realizacja na terenie gminy nowego budownictwa pki@siowego i rénego rodzaju
ustug, zwekszy przyszie dochody gminy zygiane z podatkiem gruntowym i podatkiem od

budynkéw. W Analizie przyto, ze przyszty wzrost dochodéw nast od roku 2021 i bdzie
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on roztaony rownomiernie do roku 2045. Horyzont roku 204istat przygty zgodnie z
okresem, na ktory zostata opracowana prognoza deiicana. Oszacowanogze
skumulowane przyszte dochody w latach 2011 — 20d§amwynies¢ 260 464 274 zi.

Dla uzbrojenia nowych terenow trzebadbie sredniorocznie budowa2,078 km drég
wraz z infrastruktyy techniczg. Koszty uzbrojenia nowych terenéw awanych z
zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych i terenéwggskych i/lub produkcyjnych wynias
227 530 050 zt. W ostatnich 10 latach w gminidizeavano rocznie 2,4 kilometra drég, 3
kilometry sieci wodocigowej i 6 kilometrow sieci kanalizacyjn&rednio rocznie wydawano
na te inwestycje 15 939 tys. zi.

Uwzgledniajgc te fakty oraz potencjalne nowe dochody z podatkanv gruntéw i
budynkow, naley stwierdzé, ze gmina ma madiwosci finansowe na realizagjsieci
transportowej i infrastruktury technicznej z@@anej z zaspokojeniem maksymalnych potrzeb

w zakresie nowego budownictwa mieszkaniowego igshkego i/lub produkcyjnego.
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Schematy
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