KONKURS NA KONCEPCJE CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH W KOMOROWIE

I. AUTORSKI OPIS KONCEPCJI

Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie to wspotczesno$S¢ z nawigzaniem do
tradycji. Idea przewodnia zatozenia kreuje przestrzen przyjazng dla mieszkancow
iinnych uzytkownikow. Miejsce otwarte i inspirujgce do dziatania. Prostota i elegancja,
oraz korzystne wpisanie w otaczajgcq zielen.

Il. SICZEGOLOWE ZALOZENIA ARCHITEKTONICZNE | FUNKCJONALNO-UZYTKOWE
BUDYNEK CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH

Projektowany budynek ma charakter wspdtczesny. Jest to forma sktadajgca sie
z dwoch prostych bryt. Ich wyglgd oraz wzajemne relacje nawigzujg do okolicznej
zabudowy przede wszystkim poprzez zastosowanie skosnych dachdw oraz zestawienia
dwéch kubatur odnoszgcych sie do relacji ganku i domu. Budynek zostat
zaprojektowany w konstrukcji zelbetowej. Elewacja bryty podstawowej zostanie
wykonana z ptytek ceramicznych o proporcjach panoramicznych, co nawigzuje do
cegty wystepujgcej czesto w zabudowie Komorowa. Stosuje sie ptytki o dwodch
rodzajach grubosci, dzieki czemu powstaje przestrzenna faktura elewacii,
uwydatniana Swiattem i cieniem. Bryta wejsciowa wcinajgca sie w forme
podstawowq zostata zaprojektowana z betonu architektonicznego w kolorze szarym
jasnym, dzieki czemu uzyskujemy wrazenie lekkosci oraz kontrast ze strukturg ptytek
ceglanych. Budynek posiada duze przeszklenia od strony potudniowej, dzieki czemu

otwiera sie optycznie na otoczenie.

Program funkcjonalno-uzytkowy zaktada otwarto$¢ przestrzenng oraz proste relacje
pomiedzy poszczegdlinymi strefami. Parter rozpoczyna sie duzym holem stanowigcym
foyer jednoczes$nie do sali widowiskowej oraz sali warsztatowej. W przestrzeni holu
znajduje sie takze szatnia z recepcjq oraz kawiarnia, dzieki ktérym powstaje podziat na
dwie czesci. Przewidziano takze dodatkowe ogdlnodostepne wejscie do budynku,
dzieki czemu uzyskano wiekszg otwartos¢ na otoczenie. Strefa biurowa, socjalna
i techniczna zostaty zlokalizowane w sposéb niezaburzajgcy optycznie strefy
ogodlnodostepnej. Na pietrze budynku znajduje sie sala projekcyjna, sala zajec
ruchowych oraz sala fechnik multimedialnych wraz niezbednymi pomieszczeniami
technicznymi i socjalnymi.

LAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektowany budynek zlokalizowany jest w potnocnej czesci dz. ew. nr 132/2, co jest
zgodne z zasadami okreSlonymi w MPZP. Budynek zorientowany jest w osi potnoc-



potudnie i stanowi zamkniecie perspektywy dla obserwatorow poruszajgcych sie po
terenie dziatki. Obiekt posiada duze przeszklenia w elewacji potudniowej tj. od strony
parku, dzieki ktérym wnetrza budynku CIK otwierajg sie na zielen, stanowigc

przedtuzenie dla programu funkcjonalno-uzytkowego budynku.

Pozostatg cze$¢ dziatki zajmuje strefa parkowo-rekreacyjna. W przedmiotowej
przestrzeni wyrdzniajg sie trzy place z elementdw azurowych, z duzym udziatem
procentowym powierzchni biologicznie czynnej:

- pierwszy — zlokalizowany przy budynku, petni funkcje uzupetniajgcqg dla powierzchni
funkcjonalno-uzytkowych znajdujgcych sie wewnatrz budynku, idealnie sprawdszi sie
miedzy innymi jako ogrod letni dla kawiarni,

- drugi - najwiekszy plac na przecieciu ciggdw komunikacji pieszej (z wykorzystaniem
istniejgcego ciggu biegngcego wzdtuz torow kolejowych), ma petni¢ funkcje miejsc
spotkan i zebran lokalnej spotecznosci oraz rekreacji na swiezym powietrzu,

- frzeci - plac najdalej potozony na potudniu bedqgcy placem zabaw dla dzieci.

Wszystkie place i budynek zostaty potqczone ciggami pieszymi z poprzecznie
utozonych ptyt chodnikowych utozonych w wygodnych dla ludzkiego chodu
odstepach. Chodniki przecinajg regularnie rozmieszczone strefy nasadzen
i kwietnikdw z dominujgcym udziatem roslinnosci trzcinowej, wysokich traw itp.

Duzy udziat azurowych elementéw w powierzchniach utwardzony podyktowany jest
wymaganiami MPZP dotyczgcych powierzchni biologicznie czynnej. Taka forma
ciggdw komunikacyjnych i placéow wtapia sie w teren dziatki, dzieki czemu dopetnia
obraz parkowy.

Duza ilo§¢ drzew na terenie dziatki, z nielicznymi wycinkami lub przesadzeniami,
zostanie uzupetniona o nowe nasadzenia we wschodniej czesci tfrenu, izolujgc sie od
toréw kolejowych. Ponadto w strefie przy budynku, od strony toréw projektuje sie zielen
akustyczng o wysokosci do 3 m. Podobny zabieg, lecz z o potowe nizszq roslinnosciq,
stosuje sie od pasa drogowego ul. Kolejowe.

Projektuje sie rownomiernie rozmieszczone oswietlenie zewnetrzne, sktadajgce sie
z wysokich (3m) latarni w okolicy chodnikéw i placdw oraz opraw gruntowych
w pozostatej czesci dziatki.

Powyzszy program realizacyjnego zakresu obszaru dz. ew. nr 132/2 jest uzupetniony
o studialny zakres obejmujacy pas drogowy ul. Kolejowej, ktéry ulegnie
przeprojektowaniu. Zmiany koncentrujg sie na stronie przylegajagcej do dz. ew. nr
132/2. Jezdnia ul. Kolejowej o szerokosci 5m zostanie poszerzona o dwukierunkowqg
Sciezke rowerowq, miejsca postojowe dla aut osobowych w ilosci 34 miejsc oraz
chodnik. Projekiuje sie nowe rozmieszczenie oswietlenia drogowego. Pas drogowy
ul. Kolejowej zostanie oddzielony od terenu dz. ew. nr 132/2 roslinnosciqg izolujgcg
o wysokosci 1,5m.



ROZWIAZANIA ENERGOEFEKTYWNE | PROEKOLOGICZNE

Budynek CIK projektuje sie jako budynek pasywny f1j. budynek, ktdérego
zapotrzebowanie na energie jest mniejsze niz 15kWh/m2/rok. W celu osiggniecia tak
niskiego wspotczynnika zapotrzebowania na energie, projektuje sie zastosowanie
szeregu rozwigzan:

1. "ciepta" ptyty fundamentowa monolityczna;

2. izolacja przegréd zewnetrznych wetng mineralng 20cm o bardzo niskim
wspotczynniku przenikania ciepta;

3. okna pasywne szklone zestawami trojszybowymi, dwukomorowymi;
4. gruntowy wymiennik ciepta;
5. pompa ciepta CWU;

6. cenfrala wentylacyjna nawiewno-wywiewna z rekuperatorem o wysokiej
sprawnosci odzyskiwania ciepta.

Ponadto w budynku projektuje sie system gospodarowania woda deszczowq
sktadajgcey sie z systemu rynien i rur spustowych, zbiornika na wode deszczowq, pompy
samozasysajgcej, filtrow i centrali systemu. Woda ze zbiornika bedzie wykorzystywana
do sptukiwania toalet, prac porzgdkowych i podlewania zieleni na terenie dziatki.

BILANS POWIERZCHNI dz. ew. nr 132/2

powierzchnia dziatki 5870 m2
powierzchnia zabudowy 843m?2 < 880m? (15% powierzchni dziafki)
powierzchnia dojs¢ do budynku 90m?2
powierzchnia utwardzen i komunikacji pieszej 601m?2

(z 60% udziatem pow. biol. czynnej tj. 601x0,4=241m?2)

powierzchnia biologicznie czynna 4696m?2 (80% powierzchni dziatki)

Projekt spetnia zasady i wymagania zagospodarowania dziatki okre$lone w MPZP
obszaru Komordw - czes¢ | obejmujgca fragmenty osiedla Komordw, wsi Komordw, wsi
Granica i wsi Nowa Wies (uchwata nr LIV/405/2002 z dnia 28 czerwca 2002 r.).



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA
Zatacznik nr 8h do Regulaminu

Nazwa pomieszczenia/funkcja/element
Lp. P / ia/ Powierzchnia (m2) UWAGI
programu
Pozycja |

Program podstawowy

oznaczenie pomieszczen na
1. |Hall z aneksem szatniowym 210 rzucie 0.01i 0.02; szatnia jest
réwniez recepcja
L oznaczenie pomieszczenia na
2. |Kawiarnia z zapleczem 16,5 .
rzucie 0.03
. oznaczenie pomieszczenia na
3. |Zaplecze kawiarni 10,5 .
rzucie 0.04
oznaczenie pomieszczenia na
4. |Sala warsztatowa 57 .
rzucie 0.06
5 Pomieszcze magazynowe nr 1 sali 85 oznaczenie pomieszczenia na
" |warsztatowej ! rzucie 0.07
6 Pomieszcze magazynowe nr 2 sali 85 oznaczenie pomieszczenia na
" |warsztatowej ! rzucie 0.08
7 Pomieszcze magazynowe nr 3 sali 85 oznaczenie pomieszczenia na
" |warsztatowej ! rzucie 0.09
. . ) oznaczenie pomieszczenia na
8. |Sala technik multimedialnych 26,5 .
rzucie 1.02
9 Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali 3 oznaczenie pomieszczenia na
" [technik multimedialnych rzucie 1.03
10. |k | | ekevi a oznaczenie pomieszczenia na
. |Kameralna sala projekcyjna i
projexyl rzucie 1.04
oznaczenie pomieszczenia na
11. |Sala zaje¢ ruchowych 75 .
)& y rzucie 1.10
12 Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zajec 21 oznaczenie pomieszczenia na
" |ruchowych rzucie 1.08
13 Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zajec 225 oznaczenie pomieszczenia na
" |ruchowych ! rzucie 1.09
. . ozhaczenie pomieszczenia na
14. |Sala widowiskowa 200,5 .
rzucie 0.16
ozhaczenie pomieszczenia na
15. |Magazyn sali widowiskowej 13,5 .
gazy ) ! rzucie 0.15
Lo . . ozhaczenie pomieszczenia na
16. |Garderoba sali widowiskowej 20 .
rzucie 0.13
Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali oznaczenie pomieszczenia na
17. . . . 10,5 .
widowiskowej rzucie 0.14
) ) . ozhaczenie pomieszczenia ha
18. |Pomieszczenia socjalne 16,5 .
rzucie 0.19
. ozhaczenie pomieszczenia ha
19. |Biuro 19,5 .
rzucie 0.18




oznaczenie pomieszczenia na
rzucie 1.11; pomieszczenie

20. |Pomieszczenie pomocnicze 6 przeznaczone do
przechowywania sprzetéw
sportowych

Razem pozycja | 800

Pozycja ll

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzgdkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z

zaproponowang koncepcja.

1. |Pomieszczenia sanitarne

ozhaczenie pomieszczenia na
rzucie 0.10; w powierzchnie

1.1. |Toaleta meska 15,5 . . .
wliczony jest réwniez
przedsionek toalety
oznhaczenie pomieszczenia na
rzucie 0.12; w powierzchnie

1.2. |Toaleta damska 14 . T
wliczony jest réwniez
przedsionek toalety

L ozhaczenie pomieszczenia na

1.3. |Toaleta dla 0séb niepetnosprawnych 4,5 .
rzucie 0.11
oznaczenie pomieszczenia na
rzucie 1.06; w powierzchnie

1.4. [Toaleta meska 3,5 . T
wliczony jest réwniez
przedsionek toalety

L oznaczenie pomieszczenia na

1.5. |Toaleta damska/ dla 0sdb niepetnosprawnych 5,5 .

rzucie 1.05
2. |Pomieszczenia techniczne
. . . oznaczenie pomieszczenia na

2.1. |Pomieszczenie techniczne 7 .

rzucie 0.20
. . . . oznaczenie pomieszczenia na

2.2. |Pomieszczenie centrali wody deszczowej 3 .

rzucie 0.21
. . . ozhaczenie pomieszczenia na

2.3. |Pomieszczenie wentylatorni 11,5 .

rzucie 0.22
. . . . . Ozhaczenie pomieszczenia na

2.4. |Pomieszczenie wymiennika ciepta 9 .

rzucie 0.23
3. |Pomieszczenia porzadkowe
. . oznaczenie pomieszczenia na

3.1. |Pomieszczenie na odpady stale 9,5 .

rzucie 0.25
4. |Komunikacja
o ozhaczenie pomieszczenia na

4.1. |Komunikacja 17,5 .

rzucie 0.05
o ozhaczenie pomieszczenia ha

4.2. |Komunikacja 11 ,

rzucie 0.17
. ozhaczenie pomieszczenia ha

4.3. |Przedsionek 3 )

rzucie 0.24
o ozhaczenie pomieszczenia ha

4.4. |Komunikacja 41 ,

rzucie 1.01
. ozhaczenie pomieszczenia ha
4.5. |Poczekalnia 14,5

rzucie 1.07




Razem pozycja Il 170

Razem pozycja lill 970

Pozycja lll
Zagospodarowanie terenu

powierzchnia komunikacji
kotowej w catosci znajduje w
studialnej czesci obszaru
konkursowego

1. |Komunikacja kotowa 790

wiekszos¢ powierzchni
komunikacji pieszej i
rowerowej znajduje w
studialnej czesci obszaru
konkursowego - do bilansu
powierzchni dziatki

ew. nr 132/2 wlicza sie 90 m?
(bez udziatu powierzchni
biologicznie czynnej) oraz
510 m? (z 60% udziatem
powierzchni biologicznie
czynnej)

2. |Komunikacja piesza i rowerowa 1950

powierzchnia miejsc
postojowych w catosci
Miejsca postojowe, w tym miejsce dla oséb znajduje sie w studialnej czesci

3 niepetnosprawnych 430,5 obszaru konkursowego,
zapewniono 34 miejsca
postojowe

4 |zielen 42475 100% ppwierzchni biologicznie
czynnej

c  |plac zabaw 90 69% Uijiaff powieer:hni
biologicznie czynnej

Razem pozycja llil 7508
UWAGA:

* W przypadku zaproponowania pomieszczen lub elemntow zagospdodarowania wynikajgcych z przedstawione;j
koncepcji Uczestnik konkursu powinien dodaé do tabeli te pozycje.

Rodzaje pomieszczen, programu i zagospodarowania zawarte powyzej tabeli przedstawiajg ogdlne oczekiwania
Zamawiajgcego. Uczestnicy konkursu mogq proponowacé modyfikacje i uzupetnienia programu i funkcji, ktére
zostang poddane ocenie. Oczekuje sie takze uzupetnienia programu o pomieszczenia zaplecza gospodarczego i
technicznego umozliwiajgcego spetnienie standardow uzytkowych, klimatu wewngtrz budynku, jego
energooszczednosci i wysokiej efektywnosci energetycznej oraz zgodnosci z przepisami .




Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zatgcznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o0 szacowanych kosztach wykonania prac re alizowanych

na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kos ztach wykonania

przedmiotu zamdwienia

1. Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ziozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zalgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 7 995 000,00 zt

(stownie: siedem milionéw dziewieéset dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy ziotych zero

groszy)

VAT: 1 495 000,00 zt
(stownie: jeden milion czterysta dziewiecdziesiat piec tysiecy ztotych zero groszy)
netto: 6 500 000,00 zi

(stownie: szes¢ miliondw piecset tysiecy ztotych zero groszy)

2. Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamodwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizaciji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 369 000,00 z

(stownie: trzysta szesédziesigt dziewie¢ tysiecy ziotych zero groszy)
VAT: 69 000,00 zt

(stownie: szesc¢dziesigt dziewiec tysiecy ztotych zero groszy)

netto: 300 000,00 zt

(stownie: trzysta tysiecy zlotych zero groszy)



