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KONCEPCJA CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH W KOMOROWIE

Tematem opracowania konkursowego jest koncepcja architektoniczna budynku Centrum Inicjatyw
Kulturalnych w podwarszawskim Komorowie. Projekt zaktada zagospodarowanie terenu istniejagcego
zielenca, ktory stanowi¢ bedzie przestrzen parkowg towarzyszacg obiektowi Centrum. Przedmiotowy
obszar zlokalizowany jest w Scistym centrum Komorowa, w bezposrednim sgsiedztwie linii
Warszawskiej Kolei Dojazdowej. Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa jednorodzinna -—
charakterystyczne zadrzewione dziatki z okazatymi willami z poczatkéw XX wieku. Otaczajaca tkanka
urbanistyczna wraz z parkowym charakterem Miasta-Ogrodu Komoréw stanowig punkt wyjscia dla
zaprezentowanej koncepcji konkursowej.

Widok z zewnatrz

Uwarunkowania lokalizacyjne

Koncepcija, w nawigzaniu do wytycznych konkursowych przewiduje podziat obszaru opracowania na
dwie czesci: czes¢ realizacyjng, obejmujgcg zatozenie parkowe wraz z projektowanym budynkiem oraz
czesc¢ studialng okreslajaca docelowy uktad komunikacyjny i parkingowy wzdtuz ulicy Kolejowe;.
Projekt zaktada realizacje obiektu Centrum w pétnocnej czesci przedmiotowej dziatki nr 132/2, zgodnie
z wytycznymi zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostata czesé
parceli zachowuje charakter ogélnodostepnej przestrzeni parkowej dedykowanej uzytkownikom obiektu
oraz okolicznym mieszkaricom (jako przestrzeni rekreacyjnej z placem zabaw i sitownig zewnetrzng).
Koncepcja zaktada rozbiérke istniejagcego zagospodarowania terenu w formie skateparku z pawilonem
sanitarnym. Zdecydowano o rezygnacji z ogrodzenia terenu na rzecz jego otwarcia i powigzania z
najblizszym otoczeniem. Zachowano w projekcie caty istniejacy stary drzewostan, tak istotnie
wplywajgcy na charakter miejsca. Przewiduje si¢ przesadzenia drzew kolidujgcych z uktadem
parkingowym.



Obstuga komunikacyjna obszaru odbywa¢ sie bedzie przez ulice Kolejowa, przy ktorej zaprojektowano
parking na 35 miejsc postojowych (zakres studialny). Przebieg drog pieszych i rowerowych dopasowano
do aktualnych szlakéw komunikacyjnych oraz lokalizacji istniejgcego drzewostanu.

Zachowano takze przebieg trasy rowerowej przebiegajacej przez zatozenie od strony stacji WKD na
potudnie.

Forma obiektu

Projektowany budynek przybiera w niniejszej koncepcji posta¢ niskiego pawilonu, zatopionego wsréd
parkowej zieleni. Swobodna forma obiektu jest wynikiem wpisania go w wolng przestrzen wyznaczong
przez istniejace drzewa (w miejscu istniejacego skateparku). Przetamanie bryly budynku podkresiajg
rowniez gtebokie podcienia, akcentujgce wejscia do budynku — gtéwne wejscie do gmachu wykreowano
od strony potudniowej, od pétnocy przewidziano wyjscie w kierunku komorowskiej stacji WKD.
Przeszklong strefe holu wejsciowego otwarto na potudnie, by umozliwiata przenikanie sig¢ przestrzeni
parku z wnetrzem budynku.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny

Centralng przestrzen projektowanego budynku stanowi przestronny hol wejsciowy potaczony z szatnig
i kawiarnig. Powierzchnia ta zostata zaprojektowana tak, by przecinata caty budynek, taczgc wnetrza z
przestrzeniami zewnetrznymi i zamykata jednoczesnie wewnetrzny blok sanitarno-techniczny. Funkcje
dydaktyczne i edukacyjne zostaty rozmieszczone wzdtuz obwodu budynku, po stronie wschodnigj i
zachodniej. Sale: widowiskowa, kinowa i sala technik multimedialnych zostaty ulokowane w czesci
zachodniej, w maksymalnym oddaleniu od linii kolejowej (z mysla o zminimalizowaniu negatywnego
wptywu hatasu i drgan wywotywanych przez przejezdzajgce pociagi). Sale zaje¢ ruchowych wraz z salg
warsztatowg zlokalizowano od wschodu, zapewniajgc im dobre oSwietlenie Swiattem stonecznym z
kierunku wschodniego i potudniowego. Projekt zaktada takze czesciowe podpiwniczenie obiektu, kiére
powinno zmiesci¢ cate zaplecze technologiczno-instalacyjne, niezbedne dla uzytkowania catego
budynku (wentylatorownia, wezet cieplny, pomieszczenia przytaczy itp.)
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Zatozenia konstrukcyjne i materiatlowe

Konstrukcje budynku zaprojektowano w technologii mieszanej (murowana i zelbetowa). Przekrycie
budynku stanowi¢ bedzie stropodach, wykorzystujgcy technologie dachu zielonego oraz stanowigcy
baze dla instalacji fotowoltaicznej. Elewacje zaprojektowano jako tradycyjne fasady wentylowane z
zewnetrzng okfadzing drewniang. Drewno stanowi¢ bedzie takze gtowny materiat wykoriczeniowy we
wnetrzach obiektu, wspomagajacy wyttumienie sal edukacyjnych. Projekt zaktada zastosowanie
szerokich przeszklenn w Scianach zewnetrznych, wpuszczajgcych do Srodka naturalne os$wietlenie. W
zwigzku z negatywnym oddziatywaniem linii kolejowej sgsiadujgcej z budynkiem zdecydowano o
zastosowaniu dzwigkochtonnych zestawoéw szklenia potréjnego, zwigkszajgcych komfort akustyczny
wnetrz budynku.

Rozwigzania proekologiczne i energooszczedne

Projektowany budynek powinien sta¢ si¢ obiektem proekologicznym, zrbwnowazonym i niezaleznym
energetycznie. Koncepcja zaktada wykorzystanie energii produkowanej ze zrédet odnawialnych, co w
znaczacy sposOb zredukuje zapotrzebowanie budynku na energie tradycyjng”. Przewiduje sie
pozyskiwanie naturalnej energii za pomocg farmy stonecznej na dachu budynku. Instalacja ta
wykorzystywac bedzie wysokowydajne panele fotowoltaiczne, ktérych ilos¢ i moc bedzie warunkowaé
energie produkowang w catosci na potrzeby budynku. Przewiduje sie takze sterowanie urzadzeniami
wykorzystujgcymi energie fotowoltaiczng za pomocg systemu automatyki budynkowej BMS.
Ogrzewanie i chfodzenie obiektu realizowane bedzie przez gruntowy wymiennik ciepta w ukfadzie z
wentylacjg mechaniczng nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepta, wspétpracujgca z hybrydowg pompg
ciepta (potaczenie pompy ciepta z kottownig gazowa).

Projekt zaktada takze inne formy rozwigzan proekologicznych i energooszczednych takich jak zielony
dach retencyjny nad catym budynkiem, zastosowanie energooszczednych opraw o$wietleniowych,
zminimalizowanie oswietlenia sztucznego w budynku itp. Celem wskazanych rozwigzan bedzie
osiggniecie obiektu o klasie zapotrzebowania energetycznego do 15 kWh/m2/rok.
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Schemat rozwigzari proekologicznych i energooszczednych

Zaprezentowana koncepcja powinna zapewni¢ harmonijne potaczenie projektowanego budynku z
parkowym otoczeniem Miasta-Ogrodu Komoréw. Celem autorow byto wykreowanie miejsca
przyjaznego i ogélnodostepnego, dostosowanego do potrzeb os6b niepetnosprawnych, petnigcego role
centrum lokalnej spoftecznosci. Gmach ten ma szanse skupia¢ zar6wno okolicznych mieszkancow jak i
by¢ waznym punktem na kulturalnej mapie gminy Michatowice. Wysokiej klasy architektura przyczyni
sie z pewnoscig do tego, by budynek ten stat sie wizytowkg Komorowa.



Konkaurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH |
ZAGOSPODAROWANIA

Zatgcznik nr 8h do Regulaminu

Lp. | Nazwa pomieszczenia/funkcja/element programu | Powierzchnia UWAGI
(m2)
Pozycija |
Program podstawowy
1. | Hall z aneksem szatniowym 101,2
2. | Kawiarnia z zapleczem 48,7
3. | Zaplecze kawiarni 5,8
4. | Sala warsztatowa 51,7
5. | Pomieszczenie magazynowe nr 1 sali 6,0
warsztatowej
6. | Pomieszczenie magazynowe nr 2 sali 6,0
warsztatowej
7. | Pomieszczenie magazynowe nr 3 sali 6,0
warsztatowej
8. | Sala technik multimedialnych 29,5
9. | Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali technik 7,5
multimedialnych
10. | Kameralna sala projekcyjna 50,4
11. | Sala zaje¢ ruchowych 72,9
12. | Zespét szatniowy nr 1 do obstugi sali zajeé 12,6
ruchowych
13. | Zespét szatniowy nr 2 do obstugi sali zajeé 23,0
ruchowych
14. | Sala widowiskowa 183,5
15. | Magazyn sali widowiskowe;j 13,3
16. | Garderoba sali widowiskowej 18,6
17. | Pom. obstugi audiowizualnej sali widowiskowej 9,0
18. | Pomieszczenia socjalne 12,1
19. |Biuro 14,5
Razem pozycija | 672,3
Pozycija ll

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzadkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie
Z zaproponowang koncepcja.

1.

Pomieszczenia sanitarne

1.1.* | Toaleta NP. 4,2

1.2.* | Toaleta damska 15,5

1.3.* | Toaleta meska 12,8
2. | Pomieszczenia techniczne

2.1.* | Wentylatorownia 42,3

2.2.* | Kottownia 32,6

2.3.* | Pom. przytaczy 13,7

2.4.* | Serwerownia 16,9

2.5.* | Pom. elektr. 12,4
3. | Pomieszczenia porzadkowe

3.1.* | Pom. porzgdkowe 3,0




4. | Komunikacja
4.1.* | Komunikacja poziom 0 65,9
4.2.* | Komunikacja poziom -1 36,3
5. | Pomieszczenia inne zaproponowane przez
Uczestnika konkursu w programie funkcjonalno-
uzytkowym Centrum Inicjatyw Kulturalnych
5.1.* | Magazyn ogéiny 51
5.2.* | Pom. ochrony/ monitoring 6,8
5.3.* | Toaleta zewnetrzna 4,7
Razem pozycja Il 272,2
Razem pozycjalill 944,5
Pozycja lll
Zagospodarowanie terenu
1. | Komunikacja kotowa 1403,0 | zakres studialny

2. | Komunikacja piesza i rowerowa 1405,5 | zakres realizacyjny
3. | Miejsca postojowe, w tym miejsce dla 443,0 | (34 miejsca postojowe + 1 dla
niepetnosprawnych niepetnosprawnych);
443 m2 zakres studialny
4. |Zielen 4710,5 | zakres realizacyjny
5. | Plac zabaw 345,5 | zakres realizacyjny
6. |Inne elementy zagospodarowania terenu
zaproponowane przez Uczestnika konkursu w
programie funkcjonalno-uzytkowym Centrum
Inicjatyw Kulturalnych
6.1.* | Sitownia zewnetrzna 60,7 | zakres realizacyjny
Razem pozycija llll 8368,2 | Suma nie uwzgledniajaca

podziatu na zakres studialny i
realizacyjny




Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zalacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamowienia

1.

Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000 z}

(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
VAT: 1 541 000 zt

(stownie: milion pie¢set czterdziesci jeden tysiecy ztotych)

netto: 6 700 000 zi

(stownie: szes¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych)

Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamodwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizaciji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy pie¢dziesiat ztotych)
VAT: 77 050 zt

(stownie: siedemdziesigt siedem tysiecy piecdziesiat ztotych)
netto: 335 000 zt

(stownie: trzysta trzydziesci pie¢ tysiecy ztotych)



