Zalozenia ogédlne projektu

Najwazniejszym celem prezentowanej
koncepcji budynku Centrum Inicjatyw
Kulturalnych jest wytworzenie miejsca
spotkan lokalnej spotecznosci, wpisanego w
atmosfere¢ Miasta Ogrodu Komoréw i
dostepnego dla kazdego mieszkanca.

Punktem wyjscia w poszukiwaniu kompozycji
architektonicznej budynku byly potrzeby
mieszkancéw oraz  charakter miejsca.
Podstawowym zatozeniem koncepcji byto
zaprojektowanie  kameralnego  budynku,
utrzymanego w ludzkiej skali, a $cislej, w ,,skali
spotkania”, w ktérym mozna poczué
atmosfere podmiejskiej willi w ogrodzie.
Projektowane centrum ma byé przede
wszystkim miejscem spotkania, wymiany i
~ubogacenia”. Poszukiwanie nowej jakosci
tadu  przestrzennego  bazuje  przede
wszystkim na lokalnej tradycji i tozsamosci
miasta. Zastane elementy historyczne, o
znaczacej wartosci kulturowo-przestrzennej,
zostaly przez nas zreinterpretowane i
»Zacytowane” w nowej formie, dostosowanej
do wspélczesnych potrzeb oraz nowych
funkcji.

Zastosowanie subtelnych aluzji, laczacych
miejscowy tradycje ze wspdiczesnoscig, (m.
in. okap wokét budynku, detale wykonczenia
wnetrz czy odciski motywow zwigzanych z
Komorowem w betonie) dajg szanse na
utworzenie kompozycji architektonicznej,
ktéra wytworzy w mieszkancach Komorowa
poczucie, ze s3 ,u siebie”.

Koncepcja zaktada stworzenie otwartego na
budynku.  Motywem
przewodnim pracy jest cheé¢ utrzymania
atmosfery Miasta Ogrodu, w  ktérym
powstanie kameralny obiekt dedykowany
lokalnej spotecznosci, odpowiadajgcego na
potrzeby kazdego mieszkanca.
Zaprojektowany budynek
odbiorcom wiele scenariuszy uzytkowania,

otaczajgcy  park

zapewnia
przy zastosowaniu racjonalnych,
ekonomicznych i energooszczednych

rozwigzan.

Nastepujace zalozenia stanowig podstawe
projektu Centrum Inicjatyw Kulturalnych:

- funkcjonalny uktad i elastycznosé
uzytkowania,

-wysoki komfort uzytkowania,

- trwalos¢é osiggnieta dzigki zastosowaniu
uniwersalnego ukladu przestrzennego,
tworzgcego hierarchie przestrzeni, tgczacych
sie z zewnetrzem,

- ekonomia rozwigzan,

- forma otwarta,

- wspéhtworzenie lokalnej tozsamosci
miejsca,

- dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych

Koncepcja urbanistyczna obiektu w
kontekscie Miasta Ogrodu Komoréw

Koncepcja urbanistyczna obiektu Centrum
Inicjatyw Kulturalnych odwotuje sie do skali
otaczajgcej zabudowy - gtéwnie willowej z |
pot XX w. Projektowany obiekt znajdzie sie w
sgsiedztwie lokalnego centrum ustugowo -
handlowego z budynkiem stacji kolejki WKD
(od pétnocno-wschodniej strony). Budynki te
w przysztosci powinny wytworzy¢ spdjng,
strefe miasta z dostepnymi przestrzeniami
publicznymi.

wzgledzie  uporzadkowanie
przestrzeni, autorzy koncepcji zdecydowalina

Majgc  na

operowanie prostopadtosciennymi modutami
o dtugosci boku okoto 20 m i wysokosci 5,5 m
(reinterpretujgc skale otaczajgcej zabudowy -
szczegdlnie  willowej). Budynek  zostat
umiejscowiony w dyspozycji pétnoc -potudnie,
réwnolegle do zabudowy willowej po
przeciwnej stronie ul. Kolejowe;.
Zaproponowane proporcje budynkéw nie
przyttaczajg swojg skalg oraz nadajg
odpowiednig skale dla tej centralnej czesci
miasta. Obiekt znajduje sie na dziatce w klinie
pomiedzy torami kolejki WKD i ul. Kolejowa,
biegngcg po sladzie dawnej bocznicy kolei
Warszawsko - Wiedenskiej. Gtéwne wejscie
do budynku znajduje sie od ul. Kolejowej.
Zostato poprzedzone obszerng, zewnetrzng
petnigcy funkcje
zewnetrznego foyer - placu otwartego na

strefg wejsciowa

ogrod. Drugie, réwnowazne wejscie do
budynku, znajduje sie strony toréw kolejki i
stacji WKD. Wokét budynku zaprojektowano



dodatkowe $ciezki, umozliwiajace tatwy
dostep do obiektu lub przejscie obok niego.

Koncepcja architektoniczna

Architektura Centrum Inicjatyw Kulturalnych
jest ttem dla tworzenia sie i zaciesniania
wiezdw posréd  lokalnej  spotecznosci -
powinna charakteryzowaé sie
powsciggliwoscig i prostota. Autorzy uznali, ze
budynek nie powinien swoim wyrazem
narzucaé sie sasiedztwu. W ksztattowaniu
formy budynku postuzono sie zabiegiem
wyjecie z bryty dwéch naroznikéw. Dzieki temu
uzyskano  bryte, ktéra ma  bardziej
rozcztonkowane i krétsze elewacje, poprzez co
dostosowuje  sie  do skali otaczajgcej
zabudowy. Wejscia do budynku sg jasno
zaznaczone w kompozycji formy - zostaty
zlokalizowane we wklestych naroznikach
formy. Budynek z kazdej strony otrzymat okap,
ktérego wysuniecie zalezy od strony $wiata
oraz funkcji (przy wejsciach gtéwnych
zastosowano najbardziej wysuniete okapy).
Rézna odlegtosé, na ktérg wysunieto dach
dodaje catej formie dynamiki i nowoczesnego
charakteru.  Obiekt poprzez horyzontalng
forme dachu harmonijnie wpisuje sie w
parkowy charakter lokalizacji. W percepg;ji
uzytkownika smukta forma dachu obiektu
moze by¢ kojarzona z dynamika i lekkoscia,
nadajgc budynkowi charakter ogrodowego
pawilonu. Budynek poprzez swoje
usytuowanie na dziatce wytwarza przestrzenie
publicznej o réznej skali, zapewniajac
przestrzenie spotkan dla grup mieszkancéw o
réznej liczebnosci.

Uklad funkcjonalno - przestrzenny

W  miejscu styku dwéch czesci budynku
znajduje sie centralna przestrzen spotkan
mieszkancdw, stanowigca serce budynku.
Przestrzen ta jest gtédwnym elementem
organizujgcym przestrzen i funkcjonowanie
Centrum. Dzieli ono réwniez budynek na czesé
publiczng strefy wejsciowe;j i sali widowiskowej
oraz kameralng przestrzen sal warsztatowych.
Wyznacza dodatkowo o$ widokowg pomiedzy
wejsciem gtdwnym a ogrodem zewnetrznym.
Przestrzen sali gtéwnej i sali zajeé ruchowych
w momencie organizowania duzego
wydarzenia moze by¢ potgczona, dzieki

zastosowaniu rozsuwanych scian. Potudniowe
okno sali widowiskowej moze tworzy¢ tto dla
spektakléw rozgrywajacych sie na scenie.
Mozliwe jest rézne ustawienie sceny - takze
takie, kiedy widownia znajduje sie na zewnatrz
- w ogrodzie - a scena wewnatrz budynku.
Potudniowe ono jest wtedy ramg spektaklu.

Elewacje

W projekcie zastosowano elewacje wykonane
z barwionych w masie na bezowo
prefabrykatéw betonowych, o ryflowanej
pionowej fakturze. Faktura ta zostata
wykorzystana takze na niektérych s$cianach
wewnetrznych.  Ryflowanie  betonu to
syntetyczne przekaz, nawigzanie do pnia
drzewa. Zastosowany detal architektoniczny
osadzenia okien w s$cianie oraz cofniecia
fragmentu sciany przy styku z ptytg dachu
dodaje budynkowi wyrafinowanego
charakteru i nawigzywa¢ motywem do
kontekstu miejsca.

Whnetrza

Whnetrza obiektu, uzyte w nich materiaty
wykonczeniowe oraz wielko$é¢ otwordw
okiennych i muszg tworzg catosé¢ emanujaca
atmosferg kameralnej willi, a co za tym idzie
komfortem. Waznym zagadnieniem byto
staranne opracowanie takich elementéw jak
okap, rolety, kotary czy przesuwne $cianki,
ktére pomagajg uzytkownikom kontrolowaé
prywatnosé, potaczenia funkcjonalne oraz
temperature we wnetrzach.

Rozwiazania techniczne

Uklad konstrukcyjny

Budynek zostat zaprojektowany w konstrukcji
technologii
monolityczne;j zelbetowe;. Budynek
posadowiony bedzie na zelbetowej ptycie
fundamentowe] o grubosdci 30 cm, =z
pogrubieniem do 50 cm pod scianami. Pod

scianowo-plytowej w

pyta nalezy umiesci¢ izolacje termiczng z
polistyrenu ekstrudowanego XPS.

Stropy nad parterem sg rozpiete na
zelbetowych zebrach i belkach. Mozliwe jest
réwniez wykorzystanie prefabrykowanych
belek  sprezonych  (strunobetonowych),
nadlewanych ptytg zelbetowg. Wysuniety,
ptaski dach



Izolacja przed halasem i drganiami od kolei
WKD

Z uwagi na planowane w budynku zajecia
wymagajgce komfortu akustycznego, do
projektu wprowadzono szereg rozwigzan
majgcych zabezpieczy¢ wnetrza pomieszczen
przed drganiami i hatasem. Pod izolacjg
termiczng ptyty fundamentowej znajdzie sie
podktad z drobnego kruszywa, ttumigcego
mikro drgania od kolei, przenoszone przez
grunt. W écianach zewnetrznych, ze wzgledéw
akustycznych zostanie wykorzystana jako
izolacja wetna mineralna. Okna od strony kolei
zostang wyposazone w szyby akustyczne. Sala
widowiskowa posiada bariere akustyczng od
strony kolei w postaci szeregu pomieszczen
pomocniczych. Aby poprawi¢  warunki
akustyczne w sali widowiskowej, przy oknach
zaproponowano ciezkie kotary akustyczne
oraz scianki o strukturze ttumigcej dzwieki.

Instalacje wodno-kanalizacyjne

W  projekcie zaproponowano (w opgcji)
instalacje podwdjnego systemu
kanalizacyjnego. Scieki szare pochodzace z
odptywédw  z  brodzikéw  natryskowych,
umywalek i pralki automatycznej gromadzone
w zbiorniku 0,2 m3 oczyszczone przez filtr
powolny beda zasilaty sptuczki WC. Scieki
czarne kierowane bedg do kanalizacji
sanitarnej. Dzieki tym rozwigzaniom oraz
wodooszczednym bateriom i urzgdzeniom
mozliwe bedzie uzyskanie zuzycia wody zimnej
mniejszego o okoto 60% (cieptej 0 40 %) w

stosunku  do  wartosci  normatywnych,
przyjmowanych  do  projektowania  dla
standardowych rozwigzan instalacji
wewnetrznych.

Okna

W projekcie zatozono wykorzystanie okien o
konstrukcji  drewnianej  ze  szkleniem
jednokomorowym. wW wyborze
ekonomicznego szklenia ze wzgledu na zyski
ciepta z  promieniowania  stonecznego
istotniejsze byto uzyskanie wsp. g=0,64 niz
podwyzszonych parametréow izolacyjnych.
Podwyzszenie  parametréow izolacyjnych
bedzie mozliwe (w opcji) dzieki automatycznie
sterowanym roletom zewnetrznym co da
érednio Uo=0,65 W/m2K.
przeszklen  znajduje sie w  elewag;ji

Wiekszosé

potudniowej, wschodniej i zachodniej. Duze
przeszklenie sali widowiskowej od potudnia
poprawi w okresie zimowym jej bilans cieplny.
Okapy zastosowane na kazdej elewacji
budynku ochrone przed
przegrzewaniem sie wnetrz.

stanowig

Rozwigzania energooszczedne i
proekologiczne

Wentylacja mechaniczna

Swieze, podgrzane powietrze dostarczane
bedzie nawiewami zlokalizowanymi przy
$cianach zewnetrznych. Wyciggi powietrza
wyprowadzone  bedg  przy  scianach
wewnetrznych duzych sal oraz z tazienek,
szatni i pomieszczen pomocniczych. Ciepto z

wentylacji odzyskiwane bedzie w
rekuperatorach o  duzej  sprawnosci
przekraczajgcej 90%. Rekuperator

wyposazony bedzie w bypass z funkcjg free-
cooling i (w opcji) gruntowy wymiennik ciepta
do chtodzenia latem z odwiertéw ziemnych).

Gruntowy Zasobnik Ciepta (opcja)

Zadaniem GZC jest zakumulowanie ciepta
odpadowego  z  systemu  chtodzenia
hybrydowych ogniw PV-T o powierzchni
optymalizowane] ze wzgledu na ceny pradu
odbieranego przez sieci systemu
elektroenergetycznego lecz nie mniejszej niz
zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania i
przygotowania ciepte] wody. Zasobnik w
zaleznosci od powierzchni ogniw PV-T
tadowany jest przez ptaski tréjstrefowy uktad
rur polipropylenowych lub/i uktad pionowych
(do 5m) spiralnych sond np. typu Helios firmy
Rehau. Zasobnik wykorzystywany bedzie takze
do odbioru nadmiaru ciepta z prézniowych
kolektoréw stonecznych.

Instalacja COi CWU

System ogrzewania (w tym ogrzewania
podtogowego) i cw.u. zasilane bedg z
wielofunkcyjnego  zasobnika  ciepta  z
podgrzewaniem wody z dwéch odnawialnych
zrédet ciepta: pompy ciepta z gruntowym
wymiennikiem ciepta oraz wysoko sprawnych
prézniowych kolektordw stonecznych
zainstalowanych na czesci dachu, co pozwala
na pokrycie ponad 60% ciepta do
podgrzewania wody.



Instalacje elektryczne

Instalacje ogniw PV zaprojektowano jako
przystosowang do wspotpracy z baterig
akumulatoréw,  zapewniajgcej pokrycie
dobowego zapotrzebowania na energie sieci
statopragdowej 12V. Statoprgdowa instalacja o
napieciu 12V zasila¢ bedzie pompy obiegowe
uktadu solarnego i CO, wentylatory systemu
rekuperacji, oraz os$wietlenie podstawowe z
nowoczesnymi energooszczednymi zrédtami
swiatta LED. Pozostate urzadzenia bedg
zasilane z tradycyjnej zmiennopradowe;j
instalacji o napieciu  230V. Instalacja
zmiennopragdowa zasilana bedzie z sieci i
konwertera baterii akumulatoréw.

Pokrycie czesci dachu ogniwami PV pozwala
pokrycie
zapotrzebowania na energie elektryczna.

na czesciowe bilansowe
Ogniwa PV bedg mogty by¢ zlokalizowane
takze na granicy dziatki od strony tordw,
petnigc jednoczesnie funkcje ekrandéw izolacji
akustycznej. Instalacja taka bedzie generowata
nadwyzki energii elektrycznej przy petnym
nastonecznieniu.

Gospodarka odpadami

Miejsce gromadzenia odpaddéw statych
rozbudowano ze wzgledu na zatozong selekcje
odpadéw. W zadaszonym smietniku na dziatce,
zlokalizowanym przy ul. Kolejowe;j,
gromadzone bedg odpady w wydzielonych
pojemnikach. Zatozono zastosowanie recznej
zgniatarki odpaddw, co pozwoli na rzadsze

oprdznianie pojemnikdow.
Zagospodarowanie terenu

Projektowany ogréd a obecny na dzialce
starodrzew

Przedstawiona propozycja ogrodu zblizona
jest charakterem do naturalnych tak i
projektowanego  zgodnie z  zasadami
ksztattowania ogroddw siedliskowych
(biocenotycznych). Zielehd wysoka na dziatce
zostanie uzupetniona o nowe nasadzenia.
Czes¢ drzew (m. in. oznaczone w
inwentaryzacji drzew jako nr 107-115, 120-128,
131-136) zostanie przesadzonych, by wpisaé sie
projektowang koncepcje zagospodarowania
Jako dodatkowe nasadzenia w terenie zostang
uzyte gtdwnie gatunki rodzime (np. brzozy,
sosny, jarzebiny, gtdég, tarnina, zarnowiec,

jatowiec), w okolicach budynku wystapia
gatunki bylin, krzewdw i ziét o dekoracyjnym
charakterze. Murawy powstang z wysiewu
dostosowanych do siedliska mieszanek tak
kwietnych i ziét. Nadmiary wody deszczowej
rozsgczkowane bedg do gleby. Odpady
organiczne beda kompostowane na terenie
dziatki i zuzywane do nawozenia ogrodu.

Zbiornik wodny i retencja wody na dzialce
Zaproponowano dekoracyjne lustro wody o
gtebokosci 2 cm oraz o powierzchni okoto 94
m2, zlokalizowane od strony ul. Kolejowej, w
poblizu gtéwnego wejscia do budynku. Uktad
wodny zasilany bedzie gtéwnie wodami
opadowymi, splywajagcymi z powierzchni
dachéw.

Zaprojektowane ptytkie lustro wody doswietli
$wiattem odbitym przestrzen holu
sgsiedzkiego w budynku. Zamontowane dysze
wodne mogg petni¢ funkcje kapielowe dla
dzieci w upalne dni. Phytki zbiornik wody w
upalne, letnie dni bedzie czesciowo
wyparowywat, co poprawi mikroklimat
otoczenia.

Woda deszczowa zostanie zagospodarowana
na dziatlce w ramach systemu mikroretencji -
woda opadowa z nawierzchni pieszych oraz
dachéw projektowanego budynku zostanie
zmagazynowana w zbiorniku na wode
opadowa, zlokalizowanym ponizej ww. lustra
wody. Retencjonowana woda zostanie pozniej
wykorzystana do podlewania zieleni.

Komunikacja piesza i nawierzchnie
Nawierzchnia  ciggdw  pieszych  zostata
zaprojektowana w przewazajgce] wiekszosci
jako biologicznie czynna i przepuszczajgca
wode. Sciezki zostang wykonhczone trzema
rodzajami nawierzchni:

- nawierzchnig zwirowg rozcierang recznie po
zageszczeniu,

- ekokratg wypetniong nawierzchnig zwirowa,
- ekologiczng  nawierzchnia na  bazie
mineralno-zywicznej, = wodoprzepuszczalnej
mieszanki mineralnych i
bezrozpuszczalnikowej zywicy epoksydowe;.

kruszyw



