CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH — CENTRUM OGNISKO KOMOROW

IDEA

Czynnikiem determinujgcym proces projektowy byt zastany starodrzew. Pod uwage wzieto nie tylko
linie rzutu koron drzew, ale tez wyznaczono linie zasiegu korzeni zapewniajgcych stabilno$¢ drzewa
(dwukrotnos$¢ obwodu pnia), linie przecietnego zasiegu korzeni danego gatunku (wg tabel
dendrologicznych) oraz linie zasiegu korzeni zapewniajacych niezbedny pobdr wody - granica
bezpieczenstwa (dwukrotnosé srednicy korony). Ostatnia z nich wraz z liniami wynikajagcymi z
uwarunkowan prawnych, wyznaczyly limes (granice) - rzeczywistg nieprzekraczalng linie zabudowy,
ktdra uwzglednia zachowanie dobrostanu istniejgcych drzew i wrazliwego ekosystemu.

Wynikajace z wyznaczonej granicy przestrzenne ograniczenia oraz bogaty program obiektu stanowity
bodziec do podjecia préby redefinicji zadanych wytycznych programowych, oraz stworzenia nowego
modelu funkcjonowania obiektu, przy jednoczesnym zachowaniu oczekiwanego sposobu
uzytkowania. W wyniku takiego podejscia, sercem Centrum Inicjatyw Kulturalnych stata sie Wielka
Sala potaczona z holem wejéciowym o tacznej powierzchni 448,5 m” - otwarta, wielofunkcyjna i
przeksztatcalna przestrzen, umozliwiajgca dostosowanie do rdznorodnych potrzeb lokalnej
spotecznosci, w ramach zaprojektowanych scenariuszy.

Przegrody z kurtyn akustycznych, panele scienne, otwarcia na zewnatrz obiektu, zmienna wysokos¢
posadzki (podesty i widownia), dostepnos¢ zespotu magazyndw oraz kontrola natezenia Swiatta i
wentylacji dajg mozliwosé wydzielenia samodzielnych pomieszczen dostosowanych do okreslonych
scenariuszy aktywnosci. Zaprojektowano szes$¢ scenariuszy:

scenariusz 1: otwarta ekspozycja

Petne otwarcie sali oraz holu wejSciowego pozwala na uzyskanie duzej przestrzeni
umozliwiajgcej organizacje wydarzen otwartych wymagajacych duzej powierzchni ekspozycyjnej
wraz z mozliwoscig zapewnienia poczestunku — np. w trakcie wernisazu wystawy prac lub w
trakcie kiermaszu sgsiedzkiego.

scenariusz 2: sala widowiskowa

Modyfikacja parametrow akustycznych sali poprzez dostosowanie uktadu kurtyn oraz
wprowadzenie mobilnej widowni dla ok 140 oséb wraz ze stanowiskiem obstugi audiowizualnej
skutkuje otrzymaniem w petni profesjonalnej sali widowiskowej (na cele przedstawienia,
koncertu, premiery kinowej, wyktadu i.in.) o doskonatych parametrach akustycznych -
uwzgledniajacej zascenie z przestrzenig dla aktoréow i rekwizytéw, duzy hol z przestrzenig m.in.
na poczestunek oraz garderobami dla aktoréw w ramach zespotéw szatniowych.

scenariusz 3: wydzielone sale ze wspdlnym foyer

Ukfad trzech wydzielonych sal z pozostawiong przestrzenig holu pozwala na jednoczesnag
organizacje kilku réwnolegtych imprez (czterech wtaczajac sale projekcyjng na pietrze), takich jak
konferencje czy spotkania lokalnych grup przy zapewnieniu obszaru do nieformalnej wymiany
mysli w przestrzeni wspdlnej foyer z bufetem w przerwach sesji lub po ich zakoriczeniu.

scenariusz 4: zamknieta jednoprzestrzenna sala

Wydzielenie catej gléwnej sali pozwala na organizacje wydarzen wymagajgcych duzej
powierzchni, przy jednoczesnym zapewnieniu niezaleznego funkcjonowania pozostatej czesci
Centrum (Kawiarnia, zespdt sal multimedialnych, zajecia ruchowe na powietrzu). Mozliwos¢
czesSciowego opuszczenia kurtyn zapewniaé moze kameralne warunki akustyczne (np. redukcja



pogtosu), idealne np. do przeprowadzenia turnieju karcianego, gier planszowych lub warsztatéow
kulinarnych.

scenariusz 5: zréznicowane zajecia grupowe

Podziat gtdwnej sali zapewnia mozliwos¢ codziennego uzytkowania przestrzeni przez cztery
niezalezne, w petni wydzielone, grupy zajeciowe z niezalezng kawiarnig i holem wejsciowym
(pie¢ wliczajgc zespdt sal multimedialnych z salg projekcyjng); mobilnos¢ wyposazenia oraz
dostepnos¢ magazyndéw umozliwia tatwg i szybka zmiane tematyki zaje¢ (zajecia ruchowe,
¢wiczenia, warsztaty), za$ system kurtyn umozliwia sprawng zmiane gabarytow / powierzchni
poszczegdlnych sal pomiedzy zajeciami.

scenariusz 6: otwarta przestrzen ze sceng

Otwarcie sali w potgczeniu z systemem podnoszonej sceny umozliwia organizacje wydarzen i
imprez okolicznosciowych z duzg przestrzenig parkietu oraz profesjonalng sceng (takich jak bal
karnawatowy, ogdlne zebrania mieszkancéw osiedla czy festyn). Petne otwarcie sali na zewnatrz
budynku pozwala na wciggniecie przestrzeni parku do realizowanych scenariuszy.

Zastosowanie modelu wielofunkcyjnej i przeksztatcalnej przestrzeni zapewnia peten komfort jej
uzytkowania — kazda z sal lub przestrzeni otrzymuje witasciwg sobie powierzchnie, odpowiednig dla
potrzeb jej uzytkownikéw, przy jednoczesnej optymalizacji powierzchni catego obiektu oraz braku
koniecznosci redukcji powierzchni poszczegélnych pomieszczen i kompromiséw funkcjonalnych.
Takie podejscie zapewnia rowniez petng uniwersalnos¢ funkcjonalng. Jednoczesnie, sam proces
przeksztatcania bazuje na zaprogramowanych ,scenach” - zmiana aranzacji jest zautomatyzowana i
obstugiwana przy pomocy panelu kontroli, co zapewnia prostg i intuicyjng obstuge. Przy czym sg to
rozwigzania znane i stosowane juz w praktyce.

Integralnym elementem Centrum jest sgsiedzkie forum z obejsSciem w postaci trawiastej polany
otoczonej kolumnada. Stuzy ono wydarzeniom okolicznosciowym oraz zajeciom organizowanym na
Swiezym powietrzu — petne otwarcie na park i jego uzytkownikéw oraz przenikania sie wnetrz z
bezposrednim otoczeniem budynku umozliwia rozszerzenie wszystkich proponowanych scenariuszy.

Program obiektu uzupetnia jego czes¢ pdtnocna, stanowigca wsparcie funkcjonalno-techniczne
Wielkiej Sali wielofunkcyjnej. Zlokalizowane w niej zostaty magazyny rozszerzajgce funkcje sali,
zaplecze higieniczno-sanitarne i techniczne, biura oraz sala kinowa wraz z cze$cig multimedialna.

Wielofunkcyjnos$¢ obiektu oraz mnogos$¢ scenariuszy umozliwia korzystanie z niego przez osoby w
kazdym wieku i o réznorodnych zainteresowaniach. Ponadto budynek zostat zaprojektowany w mysl|
zasad projektowania uniwersalnego - przestrzen uksztattowana zostata w sposéb niewykluczajgcy
zadnej z grup spotecznych w tym m.in. osdb starszych i niepetnosprawnych, zas proponowane
rozwigzania sg dostepne dla wszystkich w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego oprzyrzgdowania. Zaprojektowana przestrzen stwarza takze warunki i zacheca do
integracji roznorodnych grup spotecznych, rdéznigcych sie zaréwno statusem spotecznym jak i
charakterem wykonywanych przez nie dziatan.

W zwigzku z powyzszym, Centrum stanie sie ostojg lokalnej spotecznosci i dziatajgcych w niej
stowarzyszen i grup nieformalnych. Biorgc réwniez pod uwage rdéznorodno$é proponowanych
scenariuszy, obiekt oferowal bedzie szeroky palete aktywnosci spoteczno-kulturalnych. Stad
proponowana nazwa Centrum Inicjatyw Kulturalnych ,,OGNISKO”, czerpigca z tradycji miejsca i
nawigzujgca do przedwojennego Stowarzyszenia Przyjaciot Komorowa i Okolic ,,Ognisko”.



URBANISTYKA

Uktad oraz lokalizacja wejs¢ na teren wyznaczajg dwie gtéwne krzyzujace sie osie. Ich zakoriczenia -
wejscia - podkreslono bramami. O$ pétnoc-potudnie stanowi kregostup catego zatozenia na ktory
nanizane sg kolejne elementy kompozycyjne. O$ wschéd-zachdd to gtdwny cigg komunikacji pieszej
na terenie dziatki, taczacy dwa gtéwne wejscia - z ul. Kolejowe] oraz z Alei Pieszej przy kolejce WKD -
tym samym tgczy projektowane Centrum z lokalnym centrum handlowo-ustugowym i stacjg WKD.
Dzieki temu obiekt wpisuje sie w istniejgcy pas ustug stanowigc jego zwieniczenie. Wskazana o$
determinuje ukierunkowanie kolejnych elementdw zagospodarowania terenu jak i uktad przestrzeni
samego budynku.

Srodkowa czeéé tej osi obudowuje niski, jednokondygnacyjny hol wejéciowy ze szklanym dachem,
taczacy dwie gtdwne czesci budynku — zwiericzong ptaskim dachem, jednokondygnacyjng bryte sali
wielofunkcyjnej oraz bryte z funkcjami uzupetniajgcymi, przekryta dachem skosnym o dwdch
kondygnacjach naziemnych. Rozwinieciem i uzupetnieniem sali wielofunkcyjnej jest trawiasta polana
w parku z sgsiedzkim forum z obejsciem, powtarzajgca uktad kompozycyjno-przestrzenny sali.

Cata kompozycje dopetnia arboretum z kolekcjg rodzimych gatunkéw drzew (zastanych i
wprowadzanych), stanowigcy park sgsiedzki z salonem miejskim z miejscami do wypoczynku, placem
zabaw oraz sifownig na swiezym powietrzu, wykorzystujgcg cze$¢ istniejgcych urzadzen. Park
wzbogacaja liczne schronienia dla zwierzat, oswietlenie, parkingi rowerowe oraz fawki.

Wtopienie budynku w zielen arboretum wptywa na percepcje jego gabarytow, ukazujgc niemal
jedynie jego frontowe elewacje. Jasny charakter parteru budynku wraz z kolumnadg forum
sgsiedzkiego kontrastuje z zielenig roslinnosci, zas jego wertykalna artykulacja w potaczeniu z
regularnym rytmem korespondujg z gestwing pni drzew. Natomiast ciemne bryly, wykonczone
naturalnym drewnem, wieniczgce parter, zdajg sie unosi¢ nad ziemig i nikng w koronach starodrzewu.
Uzyskany obraz budynku wpisuje sie skalg i charakterem w historyczny uktad urbanistyczny Miasta
Ogrodu oraz zwigzanej z nim parcelacji willowej na duzych zadrzewionych dziatkach.

BIOROZNORODNOSC — MIASTO OGROD

Kontynuujac tradycje Miasta Ogrodu, projektowany budynek zatopiono w parku. Arboretum poprzez
nowe nasadzenia drzew uzupetnia pas tzw. wydmy — historycznego sosnowego starodrzewu wzdtuz
Alei Marii Dabrowskiej i Brzozowej. Przewidziane w projekcie rodzime gatunki drzew, rozwigzania
wspierajgce miejscowg flore i faune (m.in. budki legowe, schronienia dla matych ssakéw i owadow,
sezonowe ule), minimalizacja powierzchni zabudowy oraz rozwigzania proekologiczne wpisujg sie w
zatozenia, ktére przysSwiecaty zatozycielom Miasta Ogrodu. Ponadto, zastosowane rozwigzania
poprawiajg mikroklimat miejsca oraz wspierajg jego bioréznorodnosc.

Brak ogrodzenia zapewnia otwartos¢ przestrzeni publicznej, ktéra jest jedng z podstawowych
wartosci krajobrazu miasta ogrodu. Zapewnia takze nieskrepowany ruch matych zwierzat. Z kolei
redukcja powierzchni utwardzonych na rzecz odpornych na deptanie trawnikéw oraz zielony dach
zwiekszajg powierzchnie biologicznie czynng oraz zapewniajg wysokg chtonnos$¢ terenu dziatki.
Elementy towarzyszace zagospodarowania terenu zaprojektowano z myslg o jakosci zycia lokalnej
fauny — np. lampy zaprojektowano ukierunkowujac strumien Swiatta bezposrednio na sciezki -
ograniczanie efektu ol$nienia i zanieczyszczenia swiattem.



MATERIALY | UZYTE TECHNOLOGIE

Architektura oraz materialy projektowanego budynku odnoszg sie do wyjgtkowych drewnianych
budynkéw w Komorowie — 6 drewnianych doméw letniskowych, wybudowanych w latach 80. i 90.
XIX wieku wzdtuz Alei Marii Dabrowskiej oraz Willi Grabowskich (budynku autorstwa Bohdana
Lacherta i Jézefa Szanajcy wybudowanego w 1933 r. w duchu drewnianego modernizmu). W
nawigzaniu do lokalnej architektury drewnianej zdecydowano sie na zastosowanie technologii
prefabrykacji w systemie litego drewna (CLT), w ktdrej wykonano $ciany oraz dachy wszystkich
elementéow ponad linig parteru. Wybrang technologie charakteryzuje wysmienita izolacyjnosc
cieplna, ktéra w potaczeniu z izolacjg termiczng pozwala uzyska¢ standard izolacyjnosci przegréd
budynkéw pasywnych. Parter budynku wzniesiono z warstwowych prefabrykatéw betonowych z
ociepleniem wewnatrz prefabrykatow. Wykorzystanie wysoce powtarzalnych prefabrykatéw
minimalizuje inwazyjnos¢ budowy oraz jej czas i koszt, za$ technologia CLT zapewnia ujemny $lad
weglowy obiektu.

Zwarta bryta redukuje powierzchnie scian zewnetrznych, zwiekszajgc dodatkowo energoefektywnosc
budynku, zas subpodziat bryty podyktowany zostat m.in. parametrami uzytkowymi pomieszczen, co
optymalizuje wykorzystanie energii i ufatwia utrzymanie wymaganego mikroklimatu wnetrz.
Ponadto budynek wyposazono w kompleksowy system instalacji energoefektywnych.

Energia elektryczna pozyskiwana jest z paneli fotowoltaicznych oraz innowacyjnego systemu WAYDIP
(zamiana energii kinetycznej pociggdw na energie elektryczng). Nadmiar energii przeznaczono do
tadowania rowerdw elektrycznych lub oddawana jest do sieci miejskiej. Oswietlenie led zmniejsza
zapotrzebowanie na energie, za$ system S$wiattowodéw doprowadza dodatkowa ilos¢ Swiatta
dziennego do sal. Z kolei system recyklingu i magazynowania wody deszczowej oraz filtracji wody
szarej zmniejsza zapotrzebowanie obiektu na wode z sieci. Wentylacja mechaniczna z rekuperacja,
oraz wysoka izolacyjno$¢ przegréd budowlanych zapewnia standard budynku 15kWh/m? rok, za$
gruntowa pompa ciepta z instalacjg ogrzewania podtogowego stanowi zabezpieczenie w przypadku
skrajnych warunkéw atmosferycznych. Uzupetnienie koncepcji rozwigzan ekologicznych stanowi
kwestia wykorzystania Swiatta dziennego i jego modulacja - gtdwng sale doswietlono bezposrednim
Swiattem stonecznym rozproszonym czesciowo przez drzewa, za$ biura i sale multimedialne
doswietlono swiattem rozproszonym od pdtnocy. Dodatkowo wielkos¢ przeszklen zapewnia zyski
solarne.

UKELAD KOMUNIKACYJNY | PARKOWANIE

W ramach zakresu studialnego opracowania przewidziano realizacje ul. Kolejowej, jako alei
wspotdzielonego ciggu pieszo-jezdnego (kotowego, pieszego i rowerowego) z obustronnym
szpalerem drzew, nawigzujgc do historycznego uktadu miasta. Od strony Centrum Inicjatyw
Kulturalnych przewidziano 26 utwardzonych miejsc postojowych, zas od strony nieruchomosci
prywatnych 8 miejsc parkowania rownolegtego z powierzchnig zielong z geokraty. Do czasu realizacji
koncepcji ul. Kolejowej, miejsca postojowe (w liczbie 23) zapewniono zgodnie z obowigzujagcym MPZP
na terenie inwestycji, wzdtuz istniejgcej drogi (wg rys. na planszy 1). W ramach rozwigzan
spowalniajgcych ruch zapewniono wyniesione tarcze skrzyzowan, zwezenia szerokosci jezdni, strefe
ograniczenia predkosci. Przewidziano réwniez oswietlenie oraz niewielki plac utwardzony przed
lokalnymi ustugami gastronomii. Gtéwnymi elementami kompozycyjnymi koncepcji sg: obustronny
szpaler debéw oraz zwezenie szerokosci jezdni z bramg przy jej osi, podkreslajgcy strefe wejsciowa
do Centrum Inicjatyw Kulturalnych.



