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>>>Gt0wne zatozenia projektu

Projekt budynku Gentrum Inicjatyw Kulturalnych nie tylko odpowiada na zapotrzebowania funkcjonalne oraz ener-
gooszczedne, ale przede wszystkim oferuje mieszkaricom Komorowa i okolic miejsce do wspélnych spotkan i aktyw-
nosci. Ludzka, kameralna skala, elastycznos¢ przestrzeni oraz otwarcie na istniejacy park nadajg projektowanemu bud-
ynkowi harmonijny i niepowtarzalny charakter. Dzigki temu przyszli uzytkownicy centrum bez watpienia moga poczué

sie jak u siebie.

>>>Integracja z otoczeniemniem

Projekt zaktada wpisanie budynku w istniejacy uktad
Sciezek pieszych oraz stworzenie strefy wypoc-
zynkowego placu przylegajacego do potudniowej
fasady centrum. Wymiana utwardzonych nawierz-
chni szlakow pieszych na azurowe lub mineralne
pokrycia zwieksza powierzchnie biologicznie czy-
nng dziatki. Dzieki zwezeniu jezdni oraz chodnika
po zachodniej czesci ulicy Kolejowej mozliwe jest
uzyskanie miejsc parkingowych zaspokajajgcych
potrzeby centrum. Parking zostat zaprojektowany
w sposob niekolidujgacy z gtownymi ciggami pies-
zo-rowerowymi i oraz wejsciem do budynku, za-
pewniajgc jednoczesnie odpowiednig widocznosé
przy przejsciach dla przez jezdnie. Zaktada sie pr-
zesadzenie miodych drzew znajdujacych sie pod
siecig elektryczng oraz stworzenie uporzgdkowanej
alei, wpisujac sie w idee miasta-ogrodu. Dodatkowo
proponuje sie zageszczenie zieleni we wschodniej

czesci dziatki w celu ochrony przed ucigzliwym sg-
siedztwem linii kolejowych.

Zaprojektowany budynek dopasowuje sie do konte-
kstu miejsca unikajgc zbednej wycinki istniejgcych
drzew, ktore juz w chwili obecnej tworza piekny na-
turalny zautek. W rzeczywistosci, bryta podkresla
pozycje imponujacych drzew, integrujgc je w swoja
forme . Dotyczy to gtéwnie dwoch debdw znajdu-
jacych sie po potudniowej stronie budynku. Wraz z
drewniang kolumnadg stajg sie one bramag miedzy
parkiem a gtdwnym wejsciem od ulicy Kolejowe;.

Nieprzypadkowo sala widowiskowa- najwyzsze i
mato przeszktone pomieszczenie- znajduje sie po
wschodniej cze$ci dziatki. Ten formalny zabieg potgc-
zony z zageszczeniem zieleni od strony toréw kole-
jowych tworzy bardzo skuteczng bariere akustyczna.

>>>0pis rozwigzan funkcjonalno-programowych

Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie po stronie
zachodniej, gdzie tgczy sie bezposrednio z chodni-
kiem przylegajacym do ulicy Kolejowej. Portiernia
i wiatrotap zapewniajg dostep do hallu, ktéry jest
swego rodziaju sercem budynku, tgcznikiem miedzy
poszczegdlnymi salami oraz przytulnym miejscem
spotkan w potgczonej z nim kawiarni.

Budynek ksztattujg dwa precyzyjne gesty, ktore
sg kluczowe dla organizacji i funkcjonowania: kat
prosty rysowany na pétnoc i wschéd oraz tagodne
krzywe na potudniu. Pierwszy z nich tworzy racjo-
nalny, ortogonalny uktad organizujacy w optymal-
ny sposéb duzg czes¢ programu; drugi natomiast
okresla granice miedzy ogrodem a wnetrzem oraz w
organiczny sposob ksztattuje geometrie hallu. Stad
tez mamy bezposredni dostep do sali warsztatowe;j

wraz z magazynami, do toalet, do komunikacji pio-
nowej, do sali widowiskowej i szatni oraz do tgczni-
ka z biurem i pomieszczeniem socjalnym.

Klatka schodowa oraz winda, strategicznie
usytuowane w srodkowej czesci pétnocnego “L”,
taczy parte z poziomem podziemnym, posiadajgcym
dzieki pétnocnemu atrium dostep do Swiatta dzien-
nego i wentylacji. Na tym pietrze zaprojektowano
sale zaje¢ ruchowych z zespotem szatniowym, sale
technik multimedialnych wraz z jej pomieszczeniem
pomochiczym oraz kameralng sale projekcyjna.
Zaplanowano réwniez dostosowang do gabatyréw
budynku strefe pomieszczen technicznych.

>>>Wielofunkcyjnosé

Jedng z mocnych stron projektu jest duza elastycz-
nos¢ uzytkowania. Dzieki szerokiemu i bezposred-
niemu pofaczeniu miedzy salg widowiskowg i
hall- em mozna zastosowac rézne konfiguracje pr-
zestrzeni. Ponadto duze panele obrotowe umozli-
wiajg wizualne i akustyczne oddzielenie obu po-
mieszczen w zaleznos$ci od potrzeb. Pomieszczenie
socjalne i biuro, dostepne rowniez z drugiego we-
jScia, moga stuzy¢ za zaplecze sceny podczas wy-
darzen artystycznych i koncertow.

Maksymalna wysoko$¢ pomieszczenia sali wynosi
7,50 m. Wykonczenie drewnem i panelami akus-
tycznymi pokrytymi tkaning zapewnia odpowiednig
jakos¢ dzwieku. Sala ma dostep do Swiatta dzien-
nego, natomiast zdalne zaluzje umozliwiajg réwniez
jej catkowite zaciemnenie.

Innym dowodem wszechstronnosci budynku jest
mozliwo$¢ korzystania z parku w bezposrednim
potaczeniu z hallem i kawiarnig. Dzieki sgsiedz-
twu tych przestrzeni mozna organizowaé imprezy
plenerowe, takie jak koncerty i festyny, ktére beda
odbywac sie zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz.
Potudniowy taras przyzdobiony drewniang kolum-
nada funkcjonuje réwniez jako codzienne rozszer-
zenie przestrzeni hallu i kawiarni, dajgc mozliwosc
jeszcze blizszego kontaktu z parkiem.

Gtéwna hall to znacznie wiecej niz zwykta komunika-
cja: jest to miejsce, ktdre swojg atmosferg i urokiem
zacheca sgsiaddéw do spotkan. Jest nie tylko funkc-
jonalny ze wzgledu na dopasowanie do projektu, ale
przede wszystkim jest to przestrzen o odpowiedniej
dla potrzeb Komorowian skali i charakterze.
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>>>Efektywnosé energetyczna

Budynek poprzez swojg forme oraz uzyte rozwigza-
nia materiatowe dazy do wysokiej wydajnosci ener-
getycznej. Pozytywny wptyw na energooszczed-
nos¢ centrum majg nastepujace czynniki:

-optymalizacje wysokosci: réznorodnos¢ progra-
mu i zapotrzebowan funkcjonalnych znaduje swoje
odzwierciedlenie w wymiarach danych pomieszc-
zen. W ten sposob zmniejsza sie koszty ogrzewania
i chtodzenia unikajac zbednej objetosci

-zielony dach pokrywajacy znaczaca czes¢ budy-
nku centrum dzieki swoim znakomitym wtasciwos-
ciom izolacyjnym redukuje straty ciepta

‘forma i konstrukcja budynku dostosowujg sie do
orientaciji, dzieki czemu budynek centrum jest bar-
dziej energooszczedny. Elewacja pétnocna, ws-
chodnia i zachodnia sg bardziej zamkniete, maja
mniej otwordw, co minimalizuje straty ciepta. Na-
tomiast potudniowa cze$¢ budyn- ku otwiera sie
szerokimi przeszkleniami i dostarcza duzo swatta i
ciepta stonecznego w zimie i zarazem, dzigki ochro-
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nie drzew lisciastych i zewnetrznemu zadaszeniu,
pozostaje w cieniu w lecie. Forma budynku jest
dos¢ zwarta, kompaktowa, powierzchnia fasady
jest stosunkowo mata do objetosci bryty.

-zagtebienie bryly: jak wiadomo, Srednia tempera-
tura gruntu na gtebokosci paru metrow jest bardziej
stabilna i wynosi ok.8°. W klimacie kontynentalnym
takie rozwigzanie oznacza mniejsze w stosunku do
powietrza wahania temperatur zarobwno w zimie jak
i w lecie. Potrzeba zatem mniej energii na ogrzanie
oraz chtodzenie budynku.

-Sciany zewnetrzne budynku skonstruowane sg z
grubych warstw materiatbw o dobrej izolacyjnosci
cieplnej. Detale konstrukcyjne potaczen pozwalaja
unikng¢ wszelkich mostkow termicznych. Ponadto,
pionowe proporcje okien optymalizujg doptyw Swia-
tta przy minimalnych stratach ciepfa.
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>>>Rozwigzania materiatowe i konstrukcyjne

Jesli chodzi o budowe i optacalnosé projektu, przy-
jeto dwie gtébwne strategie jego optymalizaciji.

Zastosowanie tatwo dostepnych materiatéw przyc-
zynia sie nie tylko tanszej konstrukciji, ale zapewnia
réwniez bardziej pozytywny slad weglowy. Ponadto
lokalni wykonawcy, dzieki swojej wiedzy i doswia-
dczeniu w uzyciu cegty i drewna bez problemu zrea-
lizujg wysokiej jakosci detale.

Budynek ma bardzo uporzadkowang i racjonalnag
siatke konstrukcyjng, bez duzych rozpietosci ani
wspornikéw. Dzieki temu mozna ograniczy¢ uzycie
skomplikowanych materiatow lub technik do mi-
nimum i zminimalizowa¢ koszty budowy. Warunki
geologiczne nie stanowig trudnosci dla zagtebie-
nia duzej czesci programu, szczegdlnie biorgc pod
uwage racjonalny ksztaft i proporcjonalne wymiary
projektowanego poziomu podziemnego.

>>>Podsumowanie

Projekt Centrum Inicjatyw Kulturalnych wykracza daleko poza potrzeby funkcjonalno-programowe. Bud-
ynek tworzy przestrzen o kameralnej skali, ktéra w naturalny sposob przycigga ludzi, stajgc sie miejscem
tworczych dziatan, spotkan i wypoczynku. Dzieki tym wartosciom mieszkancy Komorowa i okolic zyskaja
nowy dom, z ktérego beda mogli korzysta¢ na co dzien przez caty rok.




Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 8h do Regulaminuy

Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zalacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamoéwienia

Lp. |Nazwa pomieszczenia/funkcja/element programu| Powierzchnia (m2) UWAGI
Pozycja |
Program podstawowy
1. |Hall zaneksem szatniowym 123.5
2. |Kawiarnia z zapleczem 40
3. [Zaplecze kawiarni 10 \wyspa zintegrowana z przestrzenig hallu
4. |Sala warsztatowa 61.2
5. |Pomieszcze magazynowe nr 1 sali warsztatowej 8
- - - mozliwos¢ potaczenia wszystkich pomieszczen w
6. |Pomieszcze magazynowe nr 2 sali warsztatowej 8 . .
jedng przestrzert magazynowg
7. |Pomieszcze magazynowe nr 3 sali warsztatowej 8
8. |Sala technik multimedialnych 30.5
Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali technik
9. . . 9.8
multimedialnych
10. |Kameralna sala projekcyjna 72.9
11. |Sala zaje¢ ruchowych 84.6
12, Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zajec 32.6
ruchowych
13, Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zajec 32.6
ruchowych
14. [Sala widowiskowa 184
15. |Magazyn sali widowiskowej 15.3
16. |Garderoba sali widowiskowej *39.2 mo.iliwos'é przen"nienienia biura oraz pom.
socjalnego w kulisy sceny
17, Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali *15.3 mozliwos¢ zaaranzowania magazynu sali wid. jako
widowiskowej pomieszczenia obstugi audiowizualnej
18. |Pomieszczenia socjalne 22.7
19. |Biuro 16.5
* Powierzchnia nie wliczona do ponizszej sumy
Razem pozycja | | 760.2 |
Pozycia Il
Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzgdkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z zaproponowang
1. |Pomieszczenia sanitarne (toalety) 36.7
2. |Pomieszczenia techniczne 89.9
3. |Pomieszczenia porzadkowe 33 dla poziomu -1 mozliwos¢ wyd‘ziele‘nia pom.
gospodarczych ze strefy technicznej
4. |Komunikacja
4.1.* |Parter 31
4.2.* |Poziom -1 61
Pomieszczenia inne zaproponowane ptrzez
> Uczestnika konkursu w programie funkcjonalno-
uzytkowym Centrum Inicjatyw Kulturalnych
5.1.* |Portiernia / Informacja 8.3
Razem pozycja ll 230.2
Razem pozycja lill 990.4
Pozycja lll
[Zagospodarowanie terenu
na terenie dziatki nie przewiduje sie utwardzonej
1. |[Komunikacja kotowa 0 powierzchni przeznacr:onej wy:qcz:ie do ruchu :
kotowego (jedynie mozliwos¢ punktualnych dostaw)
précz strefy wypoczynkowej na potudniu od
2. |Komunikacja piesza i rowerowa 724 budynku zaktada sie wymiane Sciezek na azurowe
nawierzchnie
Miejsca postojowe, w tym miejsce dla . .
3. . 35 poza granicami dziatki
niepetnosprawnych
4. |zielen 4091
zaktada sie wymiane nawierzchni urzadzong w
5. [Plac zabaw 378 sposéb zaf)evx\//niajqu naturalng wegeatacje ?
Inne elemnty zagospodarowania terenu
6 zaproponowane przez Uczestnika konkursu w
* |programie funkcjonalno-uzytkowym Centrum
Inicjatyw Kulturalnych
6.1.* |Powierzchnia zabudowy 677
Razem pozycja lll 5870

1.

Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie zlozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000 zt

(stownie: osiem milionow dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
VAT: 1 541 000 zt

(stownie: milion piecCset czterdziesci jeden tysiecy ztotych)

netto: 6 700 000 zt

(stownie: sze$¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych)

Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamoéwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatagcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy pie¢dziesiagt ztotych)
VAT: 77 050zt

(stownie: siedemdziesigt siedem tysiecy piecdziesiat ztotych)
netto: 335 000zt

(stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy ztotych)



