Projekt koncepcyjny
Centrum Inicjatyw Kulturalnych

w Komorowie



LOKALIZACJA

Projektowany obiekt Centrum Inicjatyw Kulturalnych znajduje si¢ w Komorowie na terenie gminy Michalo-
wice. Opracowanie projektowe obejmuje dziatke nr ew. 132/2 znajdujaca si¢ miedzy

ul. Kolejows, a torami kolejki WKD. W zalozeniu z 2010 roku dzialka jest czescia jednej z Otwartych Stref
Rekreacji znajdujacych si¢ w obrebie gminy i jest miejscem szczegdlnym, znajdujacym si¢ w samym centrum
zalozenia miasta ogrodu Komoréw. Projekt Centrum Kultury jest odpowiedzia na potrzeby mieszkaricow,
ktorzy od wielu lat daza do zorganizowania na terenie Komorowa o$rodka

kultury, ktory stanowilby miejsce aktywnosci lokalne;.
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IDEA

,Architektura jest odpowiedzialna za kazdego czlowieka, ktory bedzie mial stycznos¢ z budynkiem,
i odpowiedzialnos¢ ta nie ogranicza si¢ wylacznie do stery estetycznej oraz oddzialywania na zewnetrzne

zmysly, ale dotyczy takze niematerialnego, lecz wyczuwalnego ducha miejsca”

Christopher Day ,Miejsca z Dusza”

Ideq projektu bylo stworzenie budynku, ktérego wyraz architektoniczny bedzie mozliwie powsciagliwy i
ponadczasowy. Architektura Centrum Inicjatyw Kulturalnych odnosi si¢ do watkéw historycznych, ktérych
interpretacja znajduje wyraz we wspolczesnej formie.

Istota procesu projektowego bylo ksztaltowanie relacji budynku z zielenia oraz otoczeniem.

OPIS KONCEPCJIARCHITEKTONICZNE] IZAGOSPODAROWANIA TERENU

Podstawowym zalozeniem projektowym bylo uszanowanie kontekstu lokalnego i w konsekwencji
rozbicie kubatury obiektu na kilka mniejszych bryl tak, by skala nowoprojektowanej zabudowy nie stanowita
konkurencji i nie dominowata nad zabudows istniejaca Komorowa.

Trzy bryly zwieniczone czterospadowymi dachami nawiazujacymi do zabudowy dworkowej sa polaczone
holem- otwarta przestrzenia wspdlna. W przestrzeni holu zostalo wyodrebnione patio, ktére w okresie letnim
moze by¢ otwierane i wykorzystywane jako dodatkowe miejsce spotkan i wypoczynku.

Polozenie oraz proporcje poszczegolnych bryl zostaly zdeterminowane zaréwno przez uktad funkcjonalny,
uwarunkowania lokalizacyjne, jak i relacje budynku z zielenia istniejaca.

Bardzo waznym czynnikiem majacym wplyw na obrys $cian zewnetrznych obiektu bylo

dostosowanie si¢ do lokalizacji drzew istniejacych. Zachowanie mozliwie duzej ilosci drzew jest wazne nie
tylko ze wzgledu na walory przyrodnicze oraz krajobrazowe ; w kontekscie miejskim oraz kulturowym

Komorowa, jako miasta-ogrodu, architektura obiektu jest go$ciem w przestrzeni zielonej placu.

Glowne wejscie znajduje si¢ do strony poludniowej. Hol wejsciowy budynku stanowi naturalng kontynuacje
zielonej, parkowej przestrzeni wspolnej. Bryly budynku wyznaczaja granice odseparowanego od ruchu
ulicznego placu wejsciowego. Przestrzen sgsiaduj acaz placem wejsciowym moze by¢ rowniez
wykorzystywana przez kawiarni¢ zaprojektowana w poludniowo-wschodnim narozniku budynku.

Od strony wschodniej oraz zachodniej, w rodkowej czesci budynku, znajdujq sie wejscia boczne.

Wejscie od strony zachodniej jest w dogodnym zasiegu od miejsca postojowego dla os6b niepelnosprawnych,
natomiast wejscie od strony wschodniej umozliwia dostep do budynku dla 0s6b poruszajacych sie pieszo ze

stacji kolei WKD.



PROGRAM UZYTKOWY

Poszczegdlne bryly obiektu definiuja podzial budynku na cztery wyodrebnione strefy funkcjonalne:
- hol glowny;
- kino, projektornia, sala technik multimedialnych, kawiarnia wraz z zapleczem;
- sala widowiskowa wraz z zapleczem magazynowym, garderoba oraz sanitariatami

- sala zajec ruchowych, szatnie, sala warsztatowa, magazyn, zaplecze biurowo-administracyjne.

Projekt zaklada mozliwo$¢ polaczenia sali zajec ruchowych oraz sali warsztatowej poprzez zastosowanie

przegrody w postaci $cianki modulowej skladanej o wysokich parametrach akustycznych.

Hol gléwny jest miejscem, ktére mozna aranzowac na okolicznos¢ roznych wydarzen kulturalnych. Przestrzen
tajest zarowno otwarta przestrzenia ekspozycjna,, jak imiejscem integracji uiytkownikéw centrum.
Przestrzen ekspozycyjna na okolicznos¢ wigkszych wystaw moze by¢ czasowo powigkszana o powierzchnie

sali widowiskowej.

OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNYCH I ARCHITEKTONICZNYCH

Przegrody zewnetrzne budynku sa zaprojektowane w technologii podwdjnej, wentylowanej $ciany murowane;.
Technologia pozwala na utrzymanie bardzo korzystnego klimatu wewnetrznego budynku oraz jest wyjatkowo
korzystna w kontekscie bilansu energetycznego budynku; zarowno w miesigcach zimowych, jak i letnich.
Wiezba dachow czterospadowych jest zaprojektowana w technologii drewna klejonego. Konstrukcje zadasze-
nia holu gléwnego stanowi ruszt z drewna klejonego.

Czterospadowe dachy poszczeg6lnych bryt budynku zwiericzone sa $wietlikami, ktére stanowia element
doswietlajacy przestrzenie uzytkowe, a takze maja korzystny wplyw na mozliwosci naturalnego wentylowania
obiektu.

Projekt zaklada, ze przegrody pionowe elewacji polnocnych oraz wschodnich, ze wzgledu na sasiedztwo kolei,
beda spelnialy szczegolne wymagania akustyczne. Przegrody przezierne oraz okna wystepuja glownie na
fasadach mniej narazonych na odzialywanie hatasu.

Okna w formie kasetonow widocznych w fasadzie generuja przestrzen dla nisz wewnetrznych, ktore moga by¢

zagospodarowane siedziskami i stanowi¢ element uzytkowy wnetrz.

Projekt zaklada usuniecie stupow energetycznych wzdluz ul. Kolejowej i przeniesienie linii energetycznej

z drogi naziemnej pod ziemie.



OPIS ROZWIAZAN PROEKOLOGICZNYCH

Pawilony zostana wykonane w technologii murowanej z drewniana wigzba dachowa kryta gontem. W celu
ograniczenia strat ciepla warstwa izolacji zewnetrznej zostala podwojona. Zewnetrzne wykonczenie

tynkiem mineralnym w polaczeniu z drewnem nawiazuje do tradycyjnego budownictwa dworkowego.
Prostote rozwiazan materiatowych przelamuje ich zastosowanie w detalach - wiazarowej wigzbie dachowej oraz
kasetonowych przeszkleniach. Ogrzewanie budynku zapewnione zostanie przez kociol gazowy

w polaczeniu z instalacja fotowoltaiczng rozmieszczong na powierzchni plaskiego dachu wewnetrznego patio.
Energia grzewcza jest rozprowadzana na plycie fundamentowej do przewidzianej instalacji centralnego
ogrzewania podlogowego. W salach; warsztatowej, zaje¢ ruchowych oraz widowiskowej, a takze w holu
gléwnym oraz kinie przewiduje si¢ zastosowanie skorelowanych z instalacja PV klimakonwektorow.
Swietlikowy (kominowy) uklad budynkéw sprzyjac bedzie naturalnej cyrkulacji powietrza i wentylacji
przestrzeni sal. Proponuje si¢ system wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepla (rekuperacja).

Przewiduje si¢ rowniez odzysk wody deszczowej zgromadzonej w zbiorniku pod budynkiem do ponownego
uzycia w toaletach czy podlewania.

W ramach alternatywy oczyszczania $ciekéw proponuje sie budowe biologicznej, bezobstugowej oczyszczalni
sciekow, oddajacej wode do srodowiska.

W pomieszczeniach zastosowane zostalo oswietlenie w technologii LED.

ROZWIAZANIA ZEWNETRZNE

Na przylegajacym do terenu zalozenia parkingu znajda sie 1-2 stacje fadowania samochodéw oraz roweréw
elektrycznych. Zasilanie stacji jest wspomagane systemem PV. Na terenie parku zostaly zaprojektowane lampy i

faweczki solarne.

Rekomenduje si¢ skorzystanie z zaproponowanych odnawialnych zrédel energii z uwagi na mozliwos¢ pozys-
kania dotacji w wysokosci do 85%. Zrédlem dotacji moga sta¢ sie fundusze unijne dystrybuowane w ramach
RPO lub Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zatacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na_ podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamodéwienia

1.

Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000 zt

(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy )
VAT: 1 541 000 zt

(stownie: milion piec¢set czterdziesci jeden tysiecy)

netto: 6 700 000 z}

(stownie: szes¢ milionéw siedemset tysiecy ztotych)

Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamdwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiagt ztotych)
VAT: 77 050 zt

(stownie: siedemdziesiat siedem tysiecy piecdziesigt ztotych)
netto: 335 000 zt

(stownie: trzysta trzydziesci piec¢ tysiecy ztotych)



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 8h do Regulaminul|

Lp. Nazwa pomieszczenia/funkcja/element Powierzchnia (m2) UWAG
programu
Pozycja |
Program podstawowy
1. [Hall zaneksem szatniowym 47,3
2. |Kawiarnia 36,5
3. |Zaplecze kawiarni 11,3
4. |[Sala warsztatowa 58
Pomieszcze magazynowe nr 1 sali
> warsztatowej 7
Pomieszcze magazynowe nr 2 sali
6. warsztatowe;j 35
Pomieszcze magazynowe nr 3 sali
7. warsztatowe;j 7,8
8. |Sala technik multimedialnych 29,5
Pomieszczenie pomochicze/magazyn sali
% technik multimedialnych 10
10. [Kameralna sala projekcyjna 70
11. [Sala zajec ruchowych 74
B Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zajec 17,6
ruchowych
13 Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zajec 236
ruchowych
14. |Sala widowiskowa 138
15. [Magazyn sali widowiskowej 12,4
16. |Garderoba sali widowiskowej 17,4
Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali
17. | . . . 19,8
widowiskowej
18. [Pomieszczenie socjalne 18,4
19. (Biuro 19,4
'*
'*
Razem pozycja | 627,5
Pozycja Il

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzgdkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z
zaproponowang koncepcja.

1. [Pomieszczenia sanitarne
1.1.* |Toaleta dla niepetnosprawnych 3,7
1.2.* |Toaleta meska 12,6
1.3.* [Toaleta damska 12,6

Pomieszczenia techniczne




2.1.* [Pomieszczenie techniczne 1 14
2.2.* [Pomieszczenie techniczne 2 14
2.3.*
3. |Pomieszczenia porzadkowe
3.1.* [Pomieszczenie porzadkowe 1 3,9
3.2.* [Pomieszczenie porzadkowe 2 3,9
3.3.*
4. |Komunikacja
4.1.* |Ciggi komunikacyjne 138,3
4.2.*
4.3.*
'*
Pomieszczenia inne zaproponowane ptrzez
c Uczestnika konkursu w programie
" |funkcjonalno-uzytkowym Centrum Inicjatyw
Kulturalnych
5.1.*
5.2.*
5.3.*
5.4.%*
'*
Razem pozycja Il 203
Razem pozycja lill
Pozycja Il
Zagospodarowanie terenu dziatki 132/2
1. 45,7 Whytacznie dojazd techniczny do
Komunikacja kotowa Smietnika i miejca dla inwalidéw
2. |Komunikacja piesza i rowerowa 1114,7 Powierzchnia przepuszczalna
Miejsca i fragmenty miejsc
3. 923 parkingowych na dziatce,
Miejsca postojowe, w tym miejsce dla ’ przewidziana geokrata 90%
niepetnosprawnych przepuszczalna
4. |Zielen 3848 61,11%
Miejsca rekreacji i place zabaw,
5. 331 nawierzchnia przepuszczajaca
Plac zabaw wode
Inne elemnty zagospodarowania terenu
6. |zaproponowane ptrzez Uczestnika konkursu w,
programie funkcjonalno-uzytkowym Centrum
Inicjatyw Kulturalnych
6.1.* [Powierzchnia zabudowy 864,7
6.2.* [Zielony dach retencyjny 229

6.3.*




[Razem pozycja Il | 6296,4 |

6296,4

UWAGA:
* W przypadku zaproponowania pomieszczen lub elemntéw zagospdodarowania wynikajgcych z
przedstawionej koncepcji Uczestnik konkursu powinien doda¢ do tabeli te pozycje.

Rodzaje pomieszczen, programu i zagospodarowania zawarte powyzej tabeli przedstawiajq ogdlne
oczekiwania Zamawiajgcego. Uczestnicy konkursu mogq proponowac modyfikacje i uzupetnienia programu i
funkcji, ktore zostang poddane ocenie. Oczekuje sie takze uzupetnienia programu o pomieszczenia zaplecza
gospodarczego i technicznego umozliwiajgcego spetnienie standardow uzytkowych, klimatu wewnqtrz
budynku, jego energooszczednosci i wysokiej efektywnosci energetycznej oraz zgodnosci z przepisami .




