Konkurs na Koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie



1. URBANISTYKA

Projekt Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Miasto-Ogréd Komoréw jest kontynuacjg istniejacego uktadu urbanistycznego,
ktéry w znacznej mierze sklada si¢ Z otoczonych drzewami niewielkich doméw i willi o powSciggliwej architekturze
Zlokalizowanych po$rodku dziatki.

Gtownym elementem kompozycji urbanistycznej jest zdefiniowana poprzez elipse przestrzeh zewnetrzna, kiorej zadaniem
jest rekompensowaé brak tradycyjnej publicznej przestrzeni miasta-ogrodu (typowego dla tradycyjnych miast rynku). Taka
centralna publiczna przestrzen jest elementem niezbednym dla ksztattowania sie tozsamosci, identyfikacji i poczucia
przynalezno$ci do lokalnej wspdlnoty. W projektowanym zatoZzeniu parkowym przestrzen ta to rozlegty i wielofunkcyjny
trawnik rekreacyjny w ksztalcie elipsy wraz miejscami krotkiego wypoczynku w postaci tawek, ktéry umozliwi organizacje
wydarzer spoteczno-kulturalnych na $wiezym powietrzu - np. pikniki, targ $niadaniowy czy wiosenng wymiane sadzonek
rodlin. W przeciwienstwie do dziko porosnietej wysokimi nasadzeniami pozostatej czesci, przestrzen elipsy to réwno
wykoszony, zadbany trawnik, “polana w gestym lesie”.

W pdinocnej czesSci, wzdiuz diuzszej osi elipsy zlokalizowano CIK, wille o klasycznych proporcjach przykryty
dwuspadowym, symetrycznym dachem spadzistym. CIK zostato potraktowane w projekcie jako kolejna willa, publiczny
obiekt wolnostojacy bedacy integralng czescig zatozenia ogrodowego. Charakterystyczny dla Komorowa typ budynku
prywatnego, postanowiono w projekcie zaadaptowaé dla celdéw publicznych. Zredukowana do minimum kubatura obiektu
pozwala na harmonijnie wpisywanie sie w skale istniejacej zabudowy Komorowa.

W bezposrednim sasiedztwie gtéwnego wejscia do budynku wprowadzono wysokie trawy ozdobne, ktore podkreslg
architekture budynku oraz bedg peti¢ role tla dla miododajnych rabat bylinowych, ktore rozciagajq sie na catej dtugosci
elipsoidalnego trawnika. Trawy ozdobne zaproponowano takze w poblizu stojakéw na rowery oraz strefy kiss&ride, ktdre
majg na celu podniesienie waloréw estetycznych tych przestrzeni i ich zaakcentowanie na tle pozostatych elementéw
zalozenia.

W potudniowej czesci wprowadzono cztery place rekreacyjno-zabawowe dla dzieci i dorostych - w tym plac zabaw
utrzymany w duchu naturalnym, czyli z elementéw i materiatdw przyjaznych zaréwno dzieciom, jak i $rodowisku, tj.: ktody i
pniaki, katuza, gorka ziemna, zywy szafas z gatezi wierzbowych czy kuchnia btotna. Gtéwng przewaga naturalnych placéw
zabaw jest brak jednoznacznie narzuconego sposobu uzytku danych elementow czy urzadzern zabawowych, ktdre
umozliwiajg nieskrepowana, wielowymiarowg zabawe, zalezng jedynie od wyobrazni dzieci i ich opiekundéw.

W pédtnocnej i potnocno-wschodniej czgsci zatozenia, ktdre sq zaciszne, zlokalizowano elementy proekologiczne tj. hotele
dla owaddw, karmnik oraz schronienie dla jezy, aby zwigkszy¢ bior6znorodno$¢ analizowanego obszaru. W tym samym
celu, na drzewach rozmieszczono kilka budek legowych dla ptakow, ktdre po zasiedleniu mogq stanowi¢ interesujace
obiekty do prowadzenia obserwacji wspomagajace prowadzenie dziatan o charakterze edukacyjnym. Wszystkie
wspomniane elementy moga powsta¢ w ramach sasiedzkich warsztatéw z lokalng spotecznoscia, ktére wzmocnig poczucie
wspdtodpowiedzialno$ci za przestrzen wokot Centrum.

Ogrodzenie oraz istniejacy na dziatce szalet usunieto, przenoszac jego funkcje do budynku CIK. Bezpieczenstwo
uzytkowania przestrzeni zapewniono poprzez odpowiednie o$wietlenie terenu. Wzdtuz elipsy sg to rozmieszczone
regularnie niskie latarnie o prostych geometrycznych ksztattach podkreslajace eliptyczng przestrzen placu. W przestrzeni
pomiedzy elipsa a ulicg o$wietlenie niskie, oraz efektowe podkreslajace réznorodno$¢ nasadzen.

Wzdluz zachodniej granicy zlokalizowano parking z rytmicznie rozmieszczonymi drzewami ulicznymi, ktére zmniejszg
nastonecznienie i nagrzewanie sie wnetrz parkujacych samochodéw. Kolidujace z lokalizacjq drzewo przeniesiono,
pozostate drzewa sg oddalone od budynku w dystansie korony lub korony +1,5m.

Sciezki zaprojektowano jako nawierzchnie biologicznie czynne, mineralne, wodnoprzepuszczalne, naturalnie stabilizowane,
ktére optymalizujg gospodarke wodng na terenie projektowanego zatozenia parkowego.

KONCEPCJA ZIELENI zaktada takie zagospodarowanie terenu wokét, ktére wzmocni obecny potencjat tej przestrzeni.
Gtownym zatozeniem jest podtrzymanie istniejacego charakteru zieleni z miejscowymi uzupetnieniami, ktore umozliwia,
adaptacje do zmian klimatu, w szczegélno$ci poprzez tagodzenie negatywnych skutkéw miejskiej wyspy ciepta czy
diugotrwatej suszy.



Podczas doboru gatunkowego ro$lin kierowano sie ich wytrzymato$cig na trudne warunki siedliskowe w miastach, w
szczegolnosci te zwigzane z zanieczyszczeniem powietrza oraz deficytem wody. Kolejnym istotnym kryterium byly korzysci
przyrodnicze tj. miododajno$¢, zapewnienie bazy pokarmowej dla ptakow czy wiewiorek czy tez miejsc do gniazdowania.
Ostatnim waznym kryterium w przypadku roslin okrywowych byta ich zimozielono$¢ gwarantujaca atrakcyjnos¢ zieleni przez
caly rok, takze w okresie zimowym.

Istniejace, mtode okazy jarzebdw przesadzono, aby zaakcentowac przebieg bocznych $ciezek spacerowych. Na obrzezach
zaproponowano nowe, wielopoziomowe nasadzenia drzew i krzewow o funkcji izolacyjno-maskujacej, ktére podniosg
komfort wypoczynku oraz zadarniajacq roslinnos¢ okrywowa, ktéra zastapi ubogi przyrodniczo i jednoczesnie wysoko
koszto- i energochtonny trawnik w celu podniesienia waloréw przyrodniczych analizowanego obszaru.
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drzewa liSciaste wzdtuz toréw i parkingu
Tilia tomentosa 30,0 + +
Corylus colurna 20,0/8,0-12,0 + + +
Acer saccharinum 15,0-20,0 + + +
drzewa liSciaste uzupetniajace
Acer campestre ‘Postelense’ [8,0-10,0 + [ | [+ [+ |
drzewa lisciaste przyuliczne
Crataegus monogyna ‘Variegata'  [4,0/4,0 + | | [ [+ |
krzewy liSciaste uzupetniajace
Tamarix parviflora 3,0-4,0 + +
Buddleja davidii ‘White Profusion’ 3,0 + +
Cornus mas 4,0-7,0 + + + +
Sambucus nigra ‘Aurea’ 3,0 +
trawy ozdobne
Calamagrostis ~ xacutiflora  ‘Karl 15 + +-
Foerster '
Miscanthus sinensis ‘Variegatus’ 2,0 + +/-
rabata bylinowa z gatunkami miododajnymi
Echinacea purpurea ‘White Swan’ 1,0 + + +
Eryngium planum 1,0 +
Gypsophila paniculata 1,0 +
Liatris spicata ‘Alba’ 0,5 + +
Stachys byzantina 04
Echinops ritro 0,5-1,0 +
Sedum spectabile ‘Stardust’ 0,3-0,5 +
Salvia nemorosa ‘Rose Queen’ 0,5 + + +
rosliny okrywowe zastepujace trawnik
Pachysandra terminalis 0,2 +
Convallaria majalis 0,2
Hedera helix 0,1-0,15 + + +
Ajuga reptans 0,1-0,2 + +/-
Vinca minor 0,1-0,3 + +
Bergenia sp. 0,3-0,4 + +/-
2. ARCHITEKTURA

Projekt jest prdba wspétczesnej interpretacji klasycznej willi palladiafiskiej. Klasyczna, dziewigciopolowa willa stata sie
punktem wyjécia dla poszukiwan typologicznych, w ktérych starano sie zrelatywizowaC hierarchie poszczegoinych
pomieszczen a takze nada¢ kazdemu z nich indywidualny, specyficzny dla danej funkcji charakter. Ponadczasowa
architektura projektowanej publicznej willi, bedaca poza modnymi trendami architektonicznymi, zapewniaé ma estetyczng
trwato$¢ CIK.



Z zewnatrz jest symetryczng willg, ktéra wraz z eliptycznym parkiem ma wpasowac sie w urbanistyczny kod genetyczny
tego miejsca. Elipsa ogniskuje aktywnosci wspdlnoty, wprowadzajac w skali Komorowa zielong przestrzeh publiczna.
Przylegajaca do niej zachowawcza bryta budynku opiera si¢ na regularnej konstrukcji zwienczonej dachem, ktdrego szczyt
niesiony jest przez okragly stup. Ow jednoczacy, centralny element jest $rodkiem obrotu kompozycji pomieszczen. One
natomiast stanowig o zupetnie innej naturze tego domu.

Wewnatrz znajduje sie nie hierarchiczny uktad réznych od siebie pokojow. Wyjatkowo$¢ kazdego z nich opiera sie na
pozornie zwyczajnych parametrach: ksztatcie, diugosci, szerokosci, wysokosci, orientacji okna wzgledem stron $wiata, oraz
na sposobie wejécia do pokoju. Kazde z siedmiu gtéwnych pomieszczen oparte jest na klasycznych proporcjach oraz kazde
otwiera si¢ na zewnatrz, na nature.

Zachowujac istote funkcjonalng CIK, program obiektu zredukowano do niezbednego minimum, po to aby maksymalnie
ograniczy¢ powierzchnie zabudowy i kubature projektowanego budynku. Pomniejszong kubature uzyskano réwniez dzieki
dobrym warunkom geotechnicznym, ktére pozwolity na umieszczenie cze$¢ funkcji w kondygnacji podziemnej.

Przy pierwszym podejsciu, budynek odbierany jest jako symetryczna bryta (forma dachu o czterech osiach symetrii).
Gabarytami dopasowany jest do okolicznej zabudowy i zgodnie z zapisami MPZP druga kondygnacja zostata umieszczona
pod dachem spadzistym. Na familiarng geometrie natozona jest kompozycja otworéw. Kazda elewacja zdefiniowana jest
poprzez duze otwory (dach tez) stanowigce o willowym charakterze budynku.

Jedynie gtowne wejscie (zlokalizowane w kwadratowym zagtebieniu) podporzadkowuje sie zewnetrznej symetrii. Prowadzi
nas do pomieszczenia na planie kota, ktore jest nie tylko holem wejSciowym, ale poprzez swojg geometrie daje poczucie
przynaleznosci do wspéinoty.

Otwarta struktura budynku wypeiniona zostata konkretna, dopasowang do aktualnych potrzeb funkcja. Jej najwigkszg
warto$cig jest jednak to, ze jest ona pod wzgledem funkcjonalnym elastyczna i moze z biegiem czasu by¢ adaptowana do
nowych potrzeb lokalnej spofeczno$ci. Dzigki temu obiekt bedzie magt zy¢ swoim Zyciem niezaleznie od znajdujgcej sie w
nim funkcji przez wiele dekad.

Zewnetrzna Sciana ceramiczna grubo$ci 0,75 metra pokryta zostata, podobnie jak w tradycyjnych willach, szlachetnym
tynkiem wapiennym zatartym “na ostro”. Nieustanne twardnienie tynku wapiennego uodparnia biatg elewacje CIK na
wystepujace w technologii lekko mokrej (ETICS) na szkodliwe dziatanie mikroorganizméw, takich jak algi czy glony.

Grubo$¢ $cian zewnetrznych zabezpiecza wnetrze budynku nie tylko przed utratq ciepta ale réwniez przed hatasem
przejezdzajacej nieopodal kolejki WKD.

SALA WIDOWISKOWA jest oparta na planie prostokata. Mobilny uktad siedzenh zostat tak zaprojektowany, ze wszystkie
miejsca ustawione w tradycyjnym uktadzie scena-widownia otrzymujg silny bezpo$redni dzwiek ze sceny, po ktdrym
nastepuje duza sekwencja wczesnych odbic, z ktérych wiele, co wazne dla odbioru muzyki, to odbicia boczne, ktére majg
pozytywny wptyw na parametry akustyczne opisujace tego typu przestrzenie. Szczeg6lng uwage zwrdcono réwniez na
ksztalty sufitu, ktéry odpowiednio pochylony dostarcza dzwiek odbity do rzeddw zlokalizowanych w drugiej potowie sali.

Objetos¢ sali, dobrana do liczby miejsc, w potaczeniu z pochtanianiem dzwieku przez fotele oraz doborem materiatow
wykoriczeniowych, zapewnia uzyskanie optymalnego czasu pogtosu dla tego typu obiektu. Wiekszos¢ powierzchni w sali
jest twarde i akustycznie odbijajace, aby zachowaé odpowiedni uktad odbi¢ w pomieszczeniu tak, aby jak najwiecej z nich
docierato do stuchaczy. Dzieki temu, takie parametry jak sita dzwieku oraz przejrzystos¢ dzwieku charakteryzujg sie
wartosciami spetniajagcymi wymagania literaturowe dla takich przestrzeni. Co wiecej, powierzchnie $cian bocznych zostaty
zmodyfikowane poprzez wprowadzenie nierowno$ci majacej na celu rozproszenie dzwigku, aby zapewni¢ réwnomierne
rozprowadzenie go na widowni. Efektem tego jest otoczenie stuchacza dzwigkiem.

W sali przewidziano mozliwos¢ realizowaniu wielu funkcji i dostosowania warunkéw akustycznych wnetrza do wielu
wydarzen. W tym celu zaprojektowano architektoniczng metode regulacji czasu pogtosu opartg na rozwijanych kotarach
akustycznych wzdtuz Scian. Odpowiednia dobrana tkanina oraz jej odlegto$¢ od przegrody zapewniajg pochtanianie dzwieku
w szerokim zakresie czestotliwosci. W efekcie, sale nie tylko mozna dostosowaé do wielu funkcji, ale takze
zrekompensowaé chtonno$¢ akustyczng w przypadku niepetnej sali.



Do budowy sali wykorzystano materialy, ktére zapewniaja duzg izolacyjno$¢ akustyczng, co zapewnia pewng prace obiektu
bez ewentualnych zakidcen z zewnatrz. Instalacje sanitarne obstugujace sale sg niezaleznym od pozostatych w obiekcie
systemem. Lokalizacja i odpowiedni dobér urzadzer oraz prowadzenie kanatéw zapewniajg cichg prace catego uktadu.

Budynek zaprojektowano zgodnie z zasadg PLANOWANIA UNIWERSALNEGO zaktadajgacego dostepnos¢ dla wszystkich
bez potrzeby adaptacji czy specjalistycznych projektdw. Podstawowe rozwigzania w budynku bedg z zatozenia odpowiadaty
potrzebom wszystkich uzytkownikéw. Obiekt w petni przystosowany jest do przebywania w nim przez osoby
niepetnosprawne. Brak jest tzw. barier architektonicznych. Kazda kondygnacja obstugiwana jest przez winde osobowg. Na
kazdym poziomie znajdujg ubikacje dla niepetnosprawnych z systemami przywotywania alarmowego. Réwniez w sali
widowiskowej osoby niepetnosprawne poruszajace sie na wdzkach majg przygotowane miejsca dla widzéw. Planuje sie
réwniez dotykowe oznakowanie budynku dla bezproblemowego i sprawnego poruszania sie w nim oséb niedowidzacych i
niewidzacych.

3. KONSTRUKCJA

Na etapie koncepcji zaktada si¢ posadowienie bezposrednie budynku na Zelbetowych fawach i stopach
fundamentowych. Warunki geotechniczne na przedmiotowe] parceli sg korzystne i wraz z przyjetymi zatozeniami
konstrukcyjnymi pozwalajg na zaprojektowanie ekonomicznego fundamentowania budynku. Gtdéwng konstrukcje
nosng budynku stanowi¢ bedg zewnetrzne murowane $ciany z ceramiki poryzowanej wzmocnione rdzeniami
zelbetowymi oraz wewnetrzny stup Zelbetowy stanowigcy wsparcie dla uktadu gtéwnych belek zelbetowych. Gtoéwne
belki Zelbetowe w poziomie parteru zaprojektowane zostang w ukfadzie krzyzowym natomiast w poziomie pietra w
uktadzie promieniowym. Przyjeto Ze stropy zaprojektowane zostang w postaci krzyzowo-zbrojonych ptyt wspartych na
belkach.

4. EKONOMIA

W projekcie zrezygnowano z ocieplenia $cian zewnetrznych, zapewniajac odpowiedni komfort przebywania we wnetrzu
poprzez S$ciany z ceramiki poryzowanej o grubosci 0,75 metra. Okna zlicowano od wewnatrz, co razem z zelbetowymi
“markizami” nadokiennymi zacienia przeszklenia i zabezpiecza wnetrze przed nadmiernym przegrzewaniem. Grubos¢ Scian
zewnetrznych wraz z masg akumulacyjng, zelbetowych stropéw pozwala na znaczng redukcje kosztéw przeznaczanych w
tradycyjnych budynkach na ogrzewanie, wentylacje i klimatyzacje. llo$¢ urzadzen technicznych poprawiajacych komfort
wnetrza ograniczona zostata w ten sposéb w projekcie do minimum, co jednocze$nie zmniejsza koszty eksploatacyjne.

Niskie zapotrzebowanie na energie koricowg na potrzeby ogrzewania i przygotowania c.w.u. osiggniete zostanie poprzez:
odpowiednie zaprojektowanie ostony budynku, zastosowanie wentylacji z wysokoefektywnymi rekuperatorami ciepta z
regulacjg powietrza wentylacyjnego wzgledem poziomu dwutlenku wegla CO2 w pomieszczeniu, systemy wentylacyjne z
podziatem na strefy celem zarzadzania ilo$cig powietrza wentylacyjnego w czasie dla poszczegéinych funkcji.

Wewnetrzny, dwukondygnacyjny hol wejsciowy przystosowano do realizacji nocnego przewietrzania budynku powietrzem
zewnetrznym i akumulacie chtodu w przegrodach zewnetrznych. Instalacje chtodzenia zastosowano tylkko w
pomieszczeniach, w ktorych przewidywane jest wystepowanie najwyzszych zyskéw ciepta a zastosowanie systemu
zarzadzania instalacjami pozwoli na racjonalne wykorzystanie ich potencjatu.

Niskie koszty energii na potrzeby ogrzewania, przygotowania c.w.u. oraz chtodzenia zostanie osiggniety rowniez poprzez
dobdr zrédta ciepta oraz chtodu. Ze wzgledu na lokalizacje szczytowym zrodtem ciepta dla obiektu bedzie wezet zasilany z
sieci miejskiej. Bedzie on wspdtpracowat z gruntowymi pompami ciepta solanka/woda. Pompy ciepta bedq stanowity
jednoczesnie zrodto chtodu dla obiektu (chtodzenie w trybie pasywnym, bez udziatu sprezarek pomp ciepta).

Optymalizacja kosztow energii na potrzeby o$wietlenia zrealizowana zostanie poprzez zastosowanie zautomatyzowanego
o$wietlenia LED w budynku. Wazny jest takze zapewniony dostep do o$wietlenia naturalnego.



ZAtACZNIK 8H

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Lp. Nazwa pomieszczenia/funkcja/element programu Powierzchnia (m2) UWAGI
Pozycja |
Program podstawowy
1.01 | SALA WIDOWISKOWA 188,6
1.02 |KAWIARNIA Z ZAPLECZEM 493
1.03 |HALL 118,6
1.04 | SALA RUCHOWA 61,6
105 \aGazYN 135
1.06 GARDEROBA 248 réwniez jako kieszen boczna sali widowiskowe.
1.07 SZATNIE 484
201 [SALA WARSZTATOWA 54,1
202 yarL %84
203 {SAL A MULTIMEDIALNA 573
2.04 |BIURO 19,2
2.05 |KINO 40,2
2.06 |MAGAZYN 9,6
2.07  |MAGAZYN 72
2.08  (POM. A-V 4,7
2.09 |MAGAZYN 1,7
210 |[MAGAZYN 9,2
A.04 |POM. SOCJALNE 20,8
Razem pozycja | 797,2
Pozycja Il

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzadkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z zaproponowang koncepcja.

Pomieszczenia sanitarne

1.09 | TOALETA 41
212 |TOALETA 41
A.01 |TOALETY 41,0
2. [Pomieszczenia techniczne

A.02 |POM. TECHNICZNE 15,4
3. |Pomieszczenia porzadkowe

1.08 |POM. GOSP. 6.2

211 [POM. GOSP. 6,2
4. |Komunikacja

110 [KOMUNIKACJA 218




5 Pomieszczenia inne zaproponowane przez Uczestnika
* |konkursu w programie funkcjonalno-uzytkowym Centrum
Inicjatyw Kulturalnych
A.03 |SZATNIA 36,0
Razem pozycja ll 134,8
Razem pozycja lill 932
Pozycija lll
Zagospodarowanie terenu
1. |Komunikacja kotowa 7276
2. |Komunikacja piesza i rowerowa 1621,2
3 Miejsca postojowe, w tym miejsce dla niepetnosprawnych 544.5
4. |Zielen 4562,6
5. |Plac zabaw 242
6. [Inne elementy zagospodarowania terenu zaproponowane |650

przez Uczestnika konkursu w programie
funkcjonalno-uzytkowym Centrum Inicjatyw Kulturalnych

Razem pozycja lll

8347.9




ZALACZNIK 6

INFORMACJA O SZACOWANYCH KOSZTACH WYKONANIA PRAC REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE PRACY
KONKURSOWEJ ORAZ SZACOWANYCH KOSZTACH WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.,

1. Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy konkursowej w zakresie wymienionym w
istotnych postanowieniach umowy stanowigcych Zatacznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy kwoty:

brutto: 8 241 000,00 zt

(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
VAT: 1 541 000,00 zt

(stownie: milion pieéset czterdziesci jeden tysiecy ztotych)

netto: 6 700 000,00 zt

(stownie: sze$¢ milionéw siedemset tysiecy ztotych)

2. Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamowienia okre$lonego w istotnych postanowieniach umowy (Zatacznik nr 7 do
Regulaminu) tj.: opracowanie Dokumentaciji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji Inwestycji oraz
petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050,00 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiat ztotych)
VAT: 77 050,00 z

(stownie: siedemdziesiat siedem tysiecy piecdziesiat zlotych)
netto: 335 000,00 zt

(stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy ztotych)















