DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 21 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
Data: 2023-06-21 11:36:21
Poz. 7396
UCHWALA NR LV/574/2023

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru polozonego pomiedzy ul. Wiejska i torami WKD na terenie obrebu geodezyjnego Reguly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977), w wykonaniu uchwaly Nr XLII/459/2022 Rady Gminy
Michalowice zdnia 12 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru polozonego pomiedzy ul. Wiejska i torami
WKD na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice” uchwalonego uchwatg Nr
V/26/2011 Rady Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy ul.
Wiejskg i torami WKD na terenie obrgbu geodezyjnego Reguty, zwany dalej planem.

2. Zataczniki nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty stanowig jej integralne czgsci.
3. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu oraz w zalaczniku nr 4 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami;

5) zwymiarowane odleglosci w metrach.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7396

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu to oznaczenia informacyjne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) aparthotelu i condohotelu — nalezy przez to rozumie¢ budynek zamieszkania zbiorowego, w ktorym
wydzielono dwa lub wigcej lokali wyposazonych w: tazienkg lub WC oraz pomieszczenie lub czes$c
pomieszczenia przeznaczone do przygotowania positkow;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
wiekszym niz 12°;

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie gruntu,
w tym na parkingach, oraz stanowiska w garazach;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
wyznaczajacg obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdw;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny, zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly, wraz z aktami wykonawczymi;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ mi¢dzynarodowy system kodyfikacji barw opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajacy na nadaniu im notacji okreslajacej procentowa
zawarto$¢ podstawowych koloréw, zapis koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych
pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz,
po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zoéltego — Y, czerwonego — R,
niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
numerem i symbolem literowym;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, realizowang w lokalach
uzytkowych, w budynkach lub na terenie, niepowodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem lub lokalem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) teren ushug lub zieleni urzagdzonej: 1U-ZP;
2) teren drogi dojazdowej: 1KDD;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej: 1KP.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD, jako teren rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego zwigzanych z wydzielaniem gruntdow pod drogi publiczne, drogi rowerowe,
budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji, oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw.

2. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP, jako teren
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi rowerowe,
budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog, atakze lacznosci publicznej
i sygnalizacji.

3. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na innych terenach, przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢, ze droga
dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD, nalezy do gminnego ukladu komunikacyjnego, powiazanego
z uktadem zewngtrznym.

§ 7. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewngtrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejagcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
atakze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

3) ustala si¢ realizacje nowych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
terenu drogi dojazdowej wsposdb niekolidujacy zistniejacg lub  projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

5) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2 oraz ust. 4 pkt 4;
2) ustala si¢ $rednice przewoddéw wodociagowych niebedacych przytaczami na nie mniejsza niz 80 mm;

3) rozbudowa sieci wodociagowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ magazynowanie iponowne wykorzystanie wody szarej, to jest wody zuzytej w wyniku
funkcjonowania budynkoéw uzytecznosci publicznej, niebedacej woda zuzyta w wyniku ludzkiego
metabolizmu;

3) ustala si¢ $rednicg przewodow sieci kanalizacyjnej niebgdgcych przytaczami:
a) przewody grawitacyjne - nie mniej niz 200 mm,
b) przewody ttoczne — nie mniej niz 50 mm.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, z zastrzezeniem pkt2 oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych znawierzchni nieprzepuszczalnych drog
publicznych do rowow przydroznych, sieci kanalizacji deszczowej lub do urzadzen stuzacych zwigkszeniu
retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig¢ realizacjge zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéow deszczowych oraz
innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych Iub roztopowych
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego iniskiego napigcia lub odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem zapisow ust. 1 pkt 5;
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2) ustala si¢ realizacj¢ linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych w formie kablowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych w formie wnetrzowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej Sredniego
1 niskiego cis$nienia;

2) ustala si¢ $rednice przewodow sieci gazowej niebedacych przytaczami na nie mniejsza niz 32 mm.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych paliwami: statymi, ciektymi,
gazowymi, spalanymi w piecach niskoemisyjnych, a takze zasilanych energig elektryczng oraz z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 5, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze objetym planem w systemie
przewodowym i bezprzewodowym;

2) dopuszcza sig, na catym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, przy czym zakazuje si¢ realizacji wiez antenowych oraz masztow antenowych.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym zakazuje si¢ sktadowania odpadow oraz
realizacji instalacji przetwarzania odpadow.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wod podziemnych GZWP
2151 ,,Subniecka warszawska — cze$¢ centralna”;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ strefe ograniczen od obszaru kolejowego, w granicach ktérej obowiazuja
zakazy 1 ograniczenia okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z potozenia
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z potozenia
obszaru planu w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z potozenia
fragmentu obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody od Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 30 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych: od 70° do
110°.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dziatek o mniejszej
powierzchni, mniejszym froncie i o innym kacie potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego niz
okreslone w ust. 1 pod komunikacj¢ pieszo-rowerowa i drogi.

§ 10. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie teren6w rolnych;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
a) obiektéw niezbgdnych w czasie prowadzenia robot budowlanych,

b) powtok pneumatycznych lokalizowanych na terenie 1U-ZP, zgodnych z przeznaczeniem terenu,
z zastrzezeniem § 8 pkt 2),

¢) przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych, obiektow kontenerowych lokalizowanych na terenie
1U-ZP na czas organizowanych na terenie wydarzen zgodnych z przeznaczeniem terenu, nie dhuzej
jednak niz na 7 dni, z zastrzezeniem pkt .

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu ustug Iub zieleni urzagdzonej, oznaczonego symbolem 1U-ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi lub zielen urzadzona;
2) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego i ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zakaz realizacji ushug turystyki w obiektach innych niz obiekty hotelarskie bedace hotelami;
4) zakaz realizacji ustug turystyki w formie aparthoteli i condohoteli;
5) realizacj¢ ustug wylacznie jako ustug nieucigzliwych;

6) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: drog
wewnetrznych, doj$¢ 1dojazdow, parkingdw, garazy, zbiornikow retencyjnych, dotow chlonnych,
zbiornikow wodnych, terenowych obiektow iurzadzen rekreacyjnych, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

a) ustala si¢ stosowanie dachow plaskich lub dachéw spadzistych dwuspadowych Iub wielospadowych
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 35°,

b) nakazuje si¢, by gtowne potacie dachowe na jednym budynku miaty jednakowy spadek,

c) ustala si¢ pokrycie dachéw spadzistych: blachg ,,na rabek” lub ,,na podwdjny rabek”, dachowka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej
czerwieni 1 w odcieniach szaro$ci, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zapewniajacych wegetacje roslinnosci,

e) ustala si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg systemu NCS,
o0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 10% chromatycznosci
barwy, z zastrzezeniem lit. f, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatdéw wylacznie na fragmentach $cian budynku, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni danej elewacji,

f) dopuszcza si¢ wykanczanie elewacji okladzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi
w odcieniach bragzu Iub w kolorach naturalnych materiatow, zktorych s3 wykonane Ilub
drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV w odcieniach brazu,

g) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blacha trapezowa i falista oraz panelami ztworzyw PCV,
z wyjatkiem paneli drewnopodobnych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ budowe budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) nakazuje si¢ realizacje budynkow, w szczegdlnosci budynkow uzytecznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) zakazuje sig¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;
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9) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:

a) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych w planie: ustug, garazy, parkingdw samochodowych lub
zespotow parkingdw, infrastruktury technicznej i drog,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych, dla
czesci terendw faktycznie zagospodarowanych:

—pod ushugi edukacji jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

— pod ustugi sportu i rekreacji jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
— pod szpitale jak dla terenow szpitali,
— pod domy opieki spolecznej jak dla terenow domow opieki spotecznej;
10) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: nie mniej
niz 50%,

d) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej: nie wigcej niz 40%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
12) zasady obstugi komunikacyjnej oraz zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, oraz
z przylegajacej do terenu drogi publicznej potozonej poza obszarem planu,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liczbie: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:
nie mniej niz 1 miejsce na 25 miejsc parkingowych dla pozostatych pojazddéw, przy czym nie mniej niz
1 miejsce na dziatk¢ budowlana,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja;

13) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §7;

14) wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu: 30%.

§ 12. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%;

3) realizacj¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi: od 4,0 do 4,1 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 13. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego symbolem 1KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo-rowerowa;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice

Beata Rycerska
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Z-UK - TERENY ZIELENI Z USLUGAMI KULTURY
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr LV/574/2023
Rady Gminy Michatowice

z dnia 30 maja 2023 r.

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

-I granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

» - teren ustug lub zieleni urzgdzone;

1KDD | teren drogi dojazdowe]

1KP | teren komunikacji pieszo-rowerowe;j

~19,  zwymiarowane odlegtosci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE

279 granice i numery dziatek ewidencyjnych

T T T

- granica strefy ograniczen od obszaru kolejowego
Caty obszar planu jest potozony w granicach nieudokumentowanego
zbiornika wdd podziemnych GZWP 2151 "Subniecka warszawska - czes¢

centralna"

Caty obszar planu jest potozony w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych

Caty obszar planu jest potozony w obszarze ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie

Czesc¢ obszaru planu jest potozona w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, ktérego granice wyznaczono w przepisach odrebnych

Projekt planu sporzadzono w uktadzie wspdtrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 7.

Projekt planu sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy
zasadniczej w postaci elektronicznej - wektorowej, pozyskanej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego na podstawie
licencji nr WGN.6642.2298.2022 1421 P, wydanej przez Staroste
Pruszkowskiego.

GMINA MICHALOWICE

Reguty, ul. Aleja Powstancow Warszawy 1
05-816 Michatowice

e-mail: sekretariat@michalowice.pl
ePUAP: /4ld31qr0t1/SkrytkaESP

tel.. 223509191
www.michalowice.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

MICHALOWICE OBSZARU POtOZONEGO POMIEDZY UL. WIEJSKA
| TORAMI WKD NA TERENIE OBREBU GEODEZYJNEGO REGUtY

ZAtACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR LV/574/2023
RADY GMINY MICHAtOWICE

Z DNIA 30 MAJA 2023 ROKU

Opracowanie:

URZAD GMINY MICHAtOWICE
WIELOOSOBOWE STANOWISKO DS. URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNYCH

Katarzyna Zantonowicz
Karolina Proszowska
Zofia Przetakiewicz-Hanusek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV/574/2023

Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 maja 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru poloZonego
pomiedzy ul. Wiejska i torami WKD na terenie obrebu geodezyjnego Reguly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Michatowice

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Oznaczeni
e Rozstrzygniecie
. nieruchom | Ustalenia Wojta
Nazwisk . e . .
0 i imie oser projektu W sprawie
Data nazwa, ktorej planu dla rozpatrzenia Uwagi
Lp | wplyw | . . L, . dotyczy nierucho- uwagi
u Jednos‘tkl Tres¢ uwagi uwaga mosci,
. | organiza L
uwagi . . ktorej
cyinel dotyczy uwaga | "WA82
i adres g .
uwaga uwzgle nieuwz
dniona glednio
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I WYLOZENIE
1. | 2023- Osoba 1. Zapis §11 pkt 3 w brzmieniu: ,,zakaz Dzialki Teren 1U- | uwaga | uwaga | W projekcie planu nieco doprecyzowano ww.
01-04 fizyczna | realizacji ustug turystyki w obiektach innych 560/14, VAY uwzgle | nieuwz | zapis jednak nie w brzmieniu zaproponowanym w
niz obiekty hotelarskie bedace hotelami” 560/15 dniona | glednio | uwadze.
. . czgscio na
Nalezy zmienié¢ na: Wwo czescio
,,zakaz realizacji ustug turystyki w obiektach svo
innych niz obiekty hotelarskie bedace
hotelami zgodnie z definicja z ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o uslugach




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 10—

Poz. 7396

hotelarskich oraz ustugach pilotéw
wycieczek i przewodnikow turystycznych.”
Odwotanie do Ustawy ograniczy mozliwos¢
kwestionowania definicji w tek§cie MPZP.

2.Zapis §11 pkt 6 w brzmieniu:

,,mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drog wewnetrznych, dojsé i
dojazdow, parkingow, garazy, zbiornikow
retencyjnych, dotow chtonnych, zbiornikow
wodnych, terenowych obiektow i urzadzen
rekreacyjnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej”

Zmienic€ na:

,»-mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drog wewnetrznych, dojsé i
dojazdow, parkingdéw, garazy, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych, zbiornikéw
wodnych, terenowych obiektow i urzadzen
rekreacyjnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej wylacznie poza
obszarem nieprzekraczalnej linii
zabudowy graniczacym z terenami M i
MU~

Umieszczanie budowli lub drog
wewngetrznych dla tak duzego terenu
(faktycznie ulic) w bezposredniej bliskosci
zabudowy jednorodzinnej spowoduje
znaczng ucigzliwos¢ dla aktualnych
mieszkancow i pogorszy jako$¢ ich zycia. Na
planie wida¢ juz taki zamyst.

Dzialki
560/14,
560/15

Teren 1U-
ZP

uwaga

nieuwz

glednio
na

Brak mozliwos$ci uwzglednienia uwagi w
zaproponowanej tresci.

Zaproponowane odwotanie w tekscie planu
miejscowego do terenéw M i MU (oznaczonych
tak obecnie w sgsiadujacym planie miejscowym)
jest niezgodne z zasadami techniki prawodawcze;j.
Ponadto obszar planu nie graniczy z terenem MU.
Ponadto szczegotowe zasady realizacji obiektow i
urzadzen takich jak: infrastruktura techniczna,
garaze, parkingi i inne podobne uregulowane jest
przepisami odr¢bnymi.

3. Zapis §11 pkt 10 lit. e dotyczacy
wybranego wskaznika zagospodarowania
terenu w brzmieniu:

,»liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej
niz 3”
Nalezy zmieni¢ na:

Dzialki
560/14,
560/15

Teren 1U-
ZP

uwaga

nieuwz

glednio
na

Ewentualna realizacja kondygnacji podziemnych
nie wplynie negatywnie na spojnosc¢ z ksztaltem
zabudowy istniejgcej w Regutach.

Zapisy projektu planu uniemozliwiaja realizacje¢
4-5 kondygnacji nadziemnych.
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liczba wszystkich kondygnacji (w tym
podziemnych): nie wigcej niz 3”
Proponowany zapis pozwoli na zachowanie
spojnosci ksztaltu zabudowy z istniejacym w
Regutach i nawigzujacych do wymogu 3 m
wysoko$ci pomieszczen w pierwotnym
planie (U). W przeciwnym wypadku —
zgodnie z prawem powstang budowle
bardziej nawigzujace do blokow (4
kondygnacje w wyjatkowych wypadkach 5
kondygnacji - wynika to bezposrednio z
przepiséw odrebnych prawa budowlanego)
niz otaczajgcej zabudowy wiejskiej.

4. Zapis §11 pkt 12 lit. b dotyczace Dziatki Teren 1U- | uwaga | uwaga | W projekcie planu przeredagowano wskazniki
wybranego wskaznika zagospodarowania 560/14, zp uwzgle | nieuwz | parkingowe dla funkcji ustugowej jednak w
terenu w brzmieniu: 560/15 dniona | glednio | innym brzmieniu niz zaproponowane w uwadze.
. S . czgscio na
»hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych ‘o
LT L - WO czescio
w liczbie: nie mniej niz 2 miejsca Wo

parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug”

Zmienic¢ na:

,hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych
w liczbie: nie mniej niz 4 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 miejsca
na kazdy lokal uzytkowy”

Istnieja takie rodzaje ustug, ktérym glownym
atutem jest fizyczny adres a nie powierzchnia
lokalu, (z uwagi na informatyzacje i
automatyzacj¢ - np. biura na wynajem,
powierzchnie cooworkingowe). Moze to
spowodowac powstanie szeregu bardzo
matych lokali (od np. 16m?) przy
jednoczesnym duzym zapotrzebowaniu na
miejsca parkingowe, co moze skutkowac
obstawieniem samochodami sgsiednich ulic —
stad propozycja zapisu.

Zwracam uwage, ze brak wystarczajacej
liczby miejsc postojowych w obiektach
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ushugowych (poza cetnarami handlowymi)
jest praktycznie zasada a nie sytuacja
wyjatkowa i nalezy jej zapobiegac juz na
etapie planowania.

2. | 2023-
01-20

Willa

Develope
r Reguly
Sp. z o.0.

Al. Jana
Pawtla I1
nr 29
05-230
Kobytka

Wszystkie ztozone uwagi przedstawione sg w
sposob mocno rozbudowany, zawily i
miejscami niejednoznaczny. Stad, w
niektorych przypadkach, problematyczne
byto zrozumienie podstawowej intencji
uwagi.

Wiasciciel dziatki 560/15 kwestionuje:

1. Zalozenia ogolne projektu planu
polegajace na ograniczeniu potencjatu
inwestycyjnego obszaru objetego planem
skutkujace zaptata przez gming i jej
mieszkancow milionowych odszkodowan,
jako niezgodne z ustawg i interesem
spotecznym wypetnienie zadan gminy w
zakresie ustalania tadu przestrzennego i
ZréwWnowazonego rozwoju.

Caty Catly obszar
obszar planu
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
odwoluje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
w projekcie planu. Brak mozliwosci
rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

Kwestionuje: szczegblowe ustalenia przyjete
w projekcie planu:

2. Samowola planistyczna - Wojt Gminy
forsuje rozwiazania planistyczne
uniemozliwiajace racjonalng zabudowe
terenu bedacego prywatna wlasnoscia.

Caly Caly obszar
obszar planu
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
odwotuje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
w projekcie planu. Brak mozliwosci
rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrzesnia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniajg gmin¢ do uchwalania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych gminy ustalaja przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajgc sposéb wykonywania
prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm ogélnych
regulujacych prawo wlasnos$ci, cho¢ oczywiscie
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ingerujg w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowiazujacych przepisow,
jesli nie godzi w istot¢ prawa wlasno$ci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wlasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.

3. Naruszenie zasad sporzadzania planow
miejscowych — fundamentalne zalozenia
projektu planu polegajg na 6 regulacjach
planistycznych, a ktorych jedna jest
konstruktywna, a 5 dekonstruktywnych.
Takie formutowanie aktu prawa miejscowego
stoi w sprzecznosci z przepisami prawa i
pozbawione jest sensu, poniewaz zamiast
formutowac spdjne zasady tadu
przestrzennego dziata doktadnie odwrotnie
wypelniajac tylko i wylacznie zatozenie Wojt
Gminy polegajace na forsowaniu mozliwie
najbardziej dolegliwego uniemozliwienia
badzZ utrudnienia efektywnego
zagospodarowania wlascicielowi wlasne;j
nieruchomosci.

Caly
obszar
planu

Caty obszar
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
mozliwo$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
badz nieuwzglednienia uwagi.

Ponadto zarzut odnoszacy si¢ do formutowania
»fundamentalnych zatozen projektu planu” nie ma
uzasadnienia. ,,Konstruktywne i
Dekonstruktywne” regulacje, o ktérych mowa w
uwadze to odpowiedz na nowe wymagania w
zakresie formutowania ustalen planu na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terenu stosuje si¢ klasg
przeznaczenia terenu, zwang dalej "klasa",
okreslong w poziomie pierwszym, drugim Iub
trzecim tabeli” natomiast ,,okre$lenia nazw klas
przeznaczen uzupelniajacych oraz wykluczanych
dokonuje si¢ w czesci tekstowej projektu planu
miejscowego zgodnie z wartosciami okre§lonymi
w tabeli”. Klasa pierwsza jest klasg zbiorcza i np.
w przypadku ustug zawiera wszystkie rodzaje
zabudowy ustugowe;.

W wylozonym projekcie planu, w przeznaczeniu
terenu, odniesiono si¢ do klas z poziomu
pierwszego (ustugi, zielen urzadzona). Z kolei
wymienione wykluczenia odnoszg si¢ do
wybranych pozycji z poziomu trzeciego (ustugi
handlu hurtowego) oraz drugiego (ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki). Przy
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czym nie zakazano wszystkich ustug turystyki, a
jedynie realizowanych w obiektach innych niz
obiekty hotelarskie bedace hotelami oraz
zakazano (zdefiniowanych w planie) aparthoteli i
condohoteli.
W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu —
ustugi, zielen urzadzona zawieraja szeroki katalog
mozliwo$ci okreslony w poziomie pierwszym, a
wykluczenia jedynie pojedyncze, konkretne
rodzaje dziatalno$ci.
4. Naruszenie zasad sporzadzania planéw Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie
zagospodarowania przestrzennego — obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
koncentrujac si¢ na kultywacji planu mozliwo$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
dekonstruktywnych zatozen planistycznych badz nieuwzglednienia uwagi.
w planie nie zaplanowzlmo. zadnych Na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug
dopuszczonych ustug, jakie mozna by byto R .
. . . nieuciazliwych z wyjatkiem: ustug handlu
na terenie objetym projektem MPZP :
) . . . hurtowego i ustug handlu
realizowac. Ustalono metne i nieokreslone . . . .
. . . wielkopowierzchniowego; ushug turystyki w
zadng definicja kryterium zabudowy . . L2 :
. SR ’ . obiektach innych niz obiekty hotelarskie bedace
regulacje ,,ustug nieuciagzliwych”. Zapis . . . e
) . o . . hotelami; turystyki w formie aparthoteli i
§11.11 5 unicestwia jakgkolwiek racjonalng . oo
T X . : condohoteli. Ustugi nieucigzliwe zostaty
mozliwo$¢ zabudowy do zieleni urzagdzone;j . . . A
AR - zdefiniowane jako: ,,dziatalno$¢ stuzaca
oraz ,,ustug nieucigzliwych”. . AR
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, realizowana w lokalach
uzytkowych, w budynkach lub na terenie,
niepowodujaca powstawania ucigzliwosci poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytul prawny”.
Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicje¢ ushug
nieucigzliwych.
5. Wojt Gminy pomija fakt, ze definicja Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie
,ustug uciazliwych” sposob i kryteria jej obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
ustalania byta wielokrotnie przedmiotem planu mozliwosci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
rozwazan sagdéw administracyjnych badz nieuwzglednienia uwagi.
Wla(za(cych e kwestl? * rc?gulaCJ amt W projekcie planu nie zawarto definicji ,,ustug
prawnymi w kontekscie srodowiska S I e C
ucigzliwych” do ktdrej odnosi si¢ wnoszacy
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naturalnego. uwagg. Po wylozeniu planu doprecyzowana i
przeredagowana zostata natomiast definicja ushug
nieuciazliwych.

6. Podwojne standardy wylacznie ze wzgledu Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie

na adresata MPZP (wlasciciela terenu), obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak

przesladowczy charakter dziatania Wojt planu mozliwo$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia

Gminy — Wjt kieruje si¢ innymi kryteriami badz nieuwzglednienia uwagi.

spoyzqd.z ania planu MICISCOWEEO Projekt planu miejscowego sporzadzany jest

obejmujacego teren wnioskodawcy 1 innych . o o .

np. uchwalonych juz MPZP obejmujacych zgodnie z u’sFalenle'lml oboyvle%ijatcego Stud}um.

tereny wtasne Gminy, badz takie o ktore Pqn adtg WOJt‘Gmmy ar}ah;uj el dOStOSOVYuJ ¢

Gmina aktywnie zabicga. QZlalapla plaplstycznc?, jak i zakres ustalen
indywidualnie dla kazdego sporzadzanego planu

Wojt Gminy oficjalnie twierdzi, ze w jej m.in. w nawigzaniu do wymagan tadu

wizji tereny bedace wowczas wlasnoscia przestrzennego, walorow architektonicznych i

WDR powinny by¢ zagospodarowane jako krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska i

tereny zabudowy jednorodzinnej, a forsuje dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia oraz

MPZP o zupehie innych zatozeniach bgdacy bezpieczenstwa ludzi i mienia, walorow

rowniez w zupetnej opozycji do bedacego w ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci,

trakcie procedury planistycznej nowego potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Studium dla Gminy Michatowice. interesu publicznego, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i jest to zgodne z
zasadami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicje¢ ustug
nieucigzliwych.

7. Brak uzasadnienia dla ograniczenia prawa Caty Caly obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie

wlasnosci — projekt planu jest niezgodny z obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje

przepisami w szczegolnosci z powodu planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w

absolutnego braku uzasadnienia dla projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygniecia

premedytowanego naruszenia prawa ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.

Zfﬁ:g;;?l przez Jego ograniczenie w Zarzut braku zgodno$ci z przepisami prawa z

' powodu naruszenia prawa wlasnosci, w tym z

a) efektywnosci ustalanej zasady w wprowadzeniem stosownych ograniczen, jest

zestawieniu z ograniczeniami naktadanymi nicuzasadniony. W rzeczywisto$ci wnoszacy

na wiasciciela obszaru objetego projektem uwage zglasza zarzuty do celowosci

planu, ktore to ograniczenia nie mogg by¢ w (racjonalnoéci) czy stusznosci dokonywanych w

sposéb zadowalajacy wynagrodzone, planie rozstrzygnig¢, a nie do jego zgodnosci z
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b) braku uzasadnienia, z ktorego wynikatoby prawem.

ze procedowany projekt planu jest czgscia Sporzadzajac plan miejscowy (Wajt) bierze pod
dziatania w zakresie ochrony interesu uwagg szereg wymagan okre§lonych w ustawie o
publicznego, planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
¢) informacji jaki jest cel forsowania projektu w tym nie tylko prawo wlasnosci i potrzeby
planu i jakie sa zatozone skutki jego interesu publicznego, ale rowniez m.in.
uchwalenia. wymagania fadu przestrzennego i inne aspekty.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 36 przewiduje natomiast
konieczno$¢ wyptaty odszkodowan (lub inne;j
rekompensaty dla wtasciciela nieruchomosci) jesli
,»W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemozliwe lub istotnie ograniczone”. W zwiazku
z tym ustawa zaklada wprost mozliwos¢
ingerencji w sfere¢ prawa wlasnosci.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrze$nia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniajg gming¢ do uchwalania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajac sposéb wykonywania
prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm ogo6lnych
regulujacych prawo wlasnosci, cho¢ oczywiscie
ingeruja w samo prawo wlasno$ci i interesy
prawne wiascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowigzujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasnosci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wlasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.

8. Brak rzetelnego (jakiegokolwiek?) Caty Caly obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie
oszacowania skutkow finansowych obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje
uchwalenia planu — ignorowanie przez Wojt si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
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Gminy okoliczno$ci niegospodarnego planu projekcie planu. Brak mozliwoSci rozstrzygnigcia
generowania jej dziataniem kolejnych ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
roszczen odszkodowawczych na zasadach .

. . Do projektu planu przygotowana zostata prognoza
okreslonych w art. 36 i 37 ustawy o , .
Co . skutkéw finansowych uchwalenia planu
planowaniu i zagospodarowaniu ..
g miejscowego.
przestrzennym ze strony wtascicieli. Lo .
Formulowane w projekcie planu ustalenia sg
Podejmowane sa proby manipulacji zapisami jasne, klarowne i jednoznaczne - zgodnie z
projektowanych planéw w taki sposob, aby przepisami z zakresu planowania i
sprawialy one pozoér ustalen planistycznych zagospodarowania przestrzennego oraz zasadami
umozliwiajgcych sensowne techniki prawodawcze;j.
zagospodarowanie danego obszaru.
9. Projekt planu jest zdezaktualizowany — w Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie
czesei dziatki 560/15 zostata wydana obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
prawomocna decyzja o pozwoleniu na planu mozliwosci rozstrzygnigcia ws. uwzglgdnienia
budowe, zgodnie z ktora na dzialce mozna badz nieuwzglednienia uwagi.
posadowic¢ obiekt typu aparthotel. A zatem .. . .
S S Plan miejscowy nie ma mocy anulowania
rodzaj obiektu zakazany w projekcie planu. .. .
wydanych prawomocnych decyzji. Jednak nie
musi podtrzymywac ich ustalen i mozliwosci
kontynuacji okreslonych w nich form
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 36
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje natomiast konieczno$é
wyptlaty odszkodowan (lub innej rekompensaty
dla wiasciciela nieruchomosci) jesli ,,w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang korzystanie z nieruchomosci Iub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe lub istotnie ograniczone”.
10. Niezgodnos$¢ projektu planu z ze Studium Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie
— zalozenia projektu planu dyskwalifikujg ten obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje
obszar w konteks$cie funkcji zdefiniowanej w planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
studium jako obszaru begdacego ,,glownym projekcie planu. Brak mozliwos$ci rozstrzygniecia
os$rodkiem ustugowo — mieszkaniowym jako ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
priorytetowy wraz z Komorowem oraz . . . '
wzdh trasy Kolejki WKD”. Oz’naczenle ,,obszarow prloryt.etowych ;0
ktorych mowa w uwadze nalezy do ,,ustalen
ogo6lnych studium - strategii tworzenia
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mozliwosci wzajemnie nie konfliktowego
rozwoju wszystkich podstawowych form
wykorzystania przestrzeni, poprawy tadu
przestrzennego oraz podniesienia atrakcyjnosci
wizerunku Gminy”. Miejscowos$¢ Reguty, a w
szczegblnosci rejon przystanku WKD to jeden z
gtéwnych osrodkéow ustugowo-mieszkaniowych.
W ustaleniach szczegolowych studium dla terenu
objetego projektem planu (oznaczonego
symbolem UZ - tereny ustug i zieleni urzadzonej)
doprecyzowano nastgpujacy podstawowy
kierunek przeznaczenia terenow:

-obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzace
celom publicznym, jak placowki naukowe i
edukacyjne, opieckunczo-lecznicze i o$wiatowe), a
takze centra konferencyjne, rozrywkowe,
kulturalne wraz z uktadem ulic lokalnych i
dojazdowych, a takze tereny parkingoéw i garazy,
w tym wielopoziomowych i podziemnych;
-hotele;

-tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne;

-tereny zieleni urzadzonej;

-zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia;

-wody plynace i zbiorniki wodne;

-sieci, obiekty i urzadzenia systemow
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za
wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami.

W zwiazku z powyzszym projekt planu jest
zgodny z ustaleniami Studium.

11. Niezgodnos¢ projektu planu z ze Studium Caly Caly obszar - - Uwaga nie jest sformutowana w formie

— w planie przyjeto zakazy lub ograniczenia obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
sprzeczne badZ wykraczajace poza wytyczne planu mozliwo$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
Studium. Np. wykluczenie powstania takich badz nieuwzglednienia uwagi.

obiektow jak: zespoly ustugowe (w tym
stuzace celom publicznym, jak placowki
naukowe i edukacyjne, opiekunczo-lecznicze
1 o§wiatowe), a takze centra konferencyjne,
rozrywkowe, kulturalne wraz z uktadem ulic

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium.
W planie dopuszczono ustugi (odniesiono si¢ do
klas z poziomu pierwszego zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra
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lokalnych i dojazdowych, a takze tereny
parkingéw i garazy, w tym
wielopoziomowych i podziemnych, hotele,
tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne .

Kazda z wymienionych powyzej funkcji w
$wietle zaproponowanego zapisu projektu
planu bedzie traktowana jako ushuga
ucigzliwa generujaca ucigzliwos¢ poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny.

Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). W zwiazku z tym plan
umozliwia realizacj¢ nastgpujacych ushug
okreslonych jako poziom drugi:

-ushug handlu (z wyjatkiem ustug handlu
hurtowego),

-ushug rzemieslniczych,

-ushug turystyki (realizowanych w obiektach
innych niz obiekty hotelarskie bedace hotelami, w
tym zakazano aparthoteli i condohoteli),

-ushug gastronomii,

-ushug zdrowia i pomocy spolecznej,

-ustug nauki,

-ushug edukacji,

-ushug sportu i rekreacji,

-ushug kultury i rozrywki,

-ushug kultu religijnego,

-ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
-ustug biurowych i administracji.

Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicj¢ ustug
nieuciazliwych.

12. Paradoks dwoch planow
zagospodarowania — wnoszacy uwage
wyraza watpliwo$¢ jak mozna uchwalaé
nowy plan, skoro obowiazuje przeciez plan z
2020 r., a Gmina i Wojt Gminy twierdza, ze
tamten plan jest bardzo dobry. Te fakty
wskazuja, ze nie o tad planistyczny tu chodzi
i nie o okreslenie wieloletniej strategii
rozwoju gminy, ale o zwykte dorazne i
przyszie interesy Wojt Gminy oraz jej
srodowiska.

Caly
obszar
planu

Caty obszar
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku. Nie odwotuje
si¢ do konkretnych ustalen przyje¢tych w
projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygniecia
ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.

Wojt gminy korzysta z uprawnienia dajacego
mozliwo$¢ ksztaltowania polityki przestrzennej na
obszarze gminy, w tym doprecyzowania
wybranych ustalen planistycznych w formie
nowego planu miejscowego (sporzadzonego na
podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).
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13. Brak interesu Gminy w dziataniach Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie
Wojta Gminy — Wszystkie wieloletnie obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Nie odwotuje
dziatania Wojt Gminy wycelowane w jeden planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
obszar planistyczny i jednego wlasciciela nie projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygnigcia
sa przypadkowe i wykraczaja daleko poza ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
w{adz}wo P lgnistyczne Gminy oraz dziatanie Wojt Gminy sporzadza obecnie kilkanascie
W jej interesie. . . : .
planow na terenie gminy, zarzut wycelowania
dziatan w jeden obszar planistyczny i jednego
wla$ciciela jest bezpodstawny.
3. | 2023- Morriga | Wnoszacy uwage kwestionuje ustalenia Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie
01-20 n przyjete w projekcie planu: obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
Investme 1. Projekt planu stanowi jaskrawy przyklad planu odwo%.uje §ie; do konkretnyc.h.ustarle.ﬁ przyjetych
nts . . ; w projekcie planu. Brak mozliwosci
Limited bezprawia .planlstycznegf)..Z. calkoWltym rozstrzygni¢cia ws. uwzglednienia badz
pogwatceniem praw wiasciciela (wieczystego nieuwzglednienia uwagi
99 uzytkownika), Wojt Gminy w interesie '
DINGLI | nielicznej grupy mieszkancow, proponuje Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
STREET | pozbawienie mozliwosci racjonalne;j Administracyjnego z 18 wrzesnia 2012 r. sygn.
Sliema, zabudowy ogromnego terenu potozonego w akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
Republik | centrum gminy Michatowice. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a Malty upowazniajg gmin¢ do uchwalania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych gminy ustalaja przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajgc sposéb wykonywania
prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszajg wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnos$ci, cho¢ oczywiscie
ingeruja w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowiazujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasnosci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wtasnosci,
gdyz nieruchomos¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.
2. Projekt planu nie speinia zasadniczych Caly Caly obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie
celéw ustawy planistycznej. Nie wprowadza obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
zadnego konstruktywnego tadu odwoluje sie do konkretnych ustalen przyjetych




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-21 -

Poz. 7396

przestrzennego pozbawiajac rownoczes$nie
wiasciciela mozliwosci efektywnego
zagospodarowania. Przeznaczenie obszaru
objetego projektem planu sktada si¢ z
jednego punktu pozytywnego i 5
negatywnych. Uniemozliwia to identyfikacje
okreslonych ustawa celow, jakie planista dla
zapewnienia fadu przestrzennego chce
osiggna¢. Jesli jest inaczej gmina powinna
wskaza¢ co mozna na obszarze planu
wybudowac w zakresie wyznaczonym
czgscia pozytywna planu i jaki wazny interes
publiczny moze by¢ w ten sposob przez
gming zrealizowany.

planu

w projekcie planu. Brak mozliwos$ci
rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

Ponadto zarzut odnoszacy si¢ braku wskazania
,,CO mozna na obszarze planu wybudowaé w
zakresie wyznaczonym czes$cig pozytywna” nie
ma uzasadnienia. Regulacje, o ktéorych mowa w
uwadze to odpowiedz na nowe wymagania w
zakresie formutowania ustalen planu na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terenu stosuje si¢ klasg
przeznaczenia terenu, zwang dalej "klasa",
okreslong w poziomie pierwszym, drugim lub
trzecim tabeli” natomiast ,,okreslenia nazw klas
przeznaczen uzupetniajacych oraz wykluczanych
dokonuje si¢ w czesci tekstowej projektu planu
miejscowego zgodnie z wartosciami okre§lonymi
w tabeli”. Klasa pierwsza jest klasa zbiorcza i np.
w przypadku ustug zawiera wszystkie rodzaje
zabudowy ustugowe;j.

W wytozonym projekcie planu, w przeznaczeniu
terenu, odniesiono si¢ do klas z poziomu
pierwszego (ustugi, zielen urzadzona). Z kolei
wymienione wykluczenia odnoszg si¢ do
wybranych pozycji z poziomu trzeciego (ustugi
handlu hurtowego) oraz drugiego (ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki). Przy
czym nie zakazano wszystkich ustug turystyki, a
jedynie realizowanych w obiektach innych niz
obiekty hotelarskie bedace hotelami oraz
zakazano (zdefiniowanych w planie) aparthoteli i
condohoteli.

W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu —
ustugi, zielen urzadzona zawieraja szeroki katalog
mozliwo$ci okreslony w poziomie pierwszym, a
wykluczenia jedynie pojedyncze, konkretne
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rodzaje dziatalnosci.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrzesnia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniajg gmine do uchwalania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktérych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajac sposob wykonywania
prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnosci, cho¢ oczywiscie
ingeruja w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowigzujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasnosci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wlasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposob racjonalny.

Ponadto sporzadzajac plan miejscowy (Wojt)
bierze pod uwage szereg wymagan okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym nie tylko prawo wtasnosci i
potrzeby interesu publicznego, ale rowniez m.in.
wymagania fadu przestrzennego i inne aspekty.

3. Konstrukcja projektu planu w czesci
pozytywnej, czyli co mozna wybudowac (§
11 pkt 1 1 5) ograniczona jest wyltacznie do
zieleni urzadzonej lub ustug nieuciagzliwych,
ktére nalezy rozumie¢ jako dziatalnosé
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi,
realizowang w lokalach uzytkowych, w
budynkach lub na terenie, niepowodujaca
powstawania ucigzliwosci poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny. Planista nie tylko nie wskazuje, jakie
ushugi w tak ograniczonym zakresie na

Caty
obszar
planu

Caty obszar
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
odwoluje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
w projekcie planu. Brak mozliwosci
rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

Regulacje, o ktérych mowa w uwadze dotycza
nowych wymagan w zakresie formutowania
ustalen planu na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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obszarze planistycznym uzyskac, ale Zgodnie z zatacznikiem nr 1 ,,w celu ustalenia
wprowadza catkowicie nieostre i przeznaczenia terenu stosuje si¢ klasg
niezdefiniowane kryterium zabudowy w przeznaczenia terenu, zwang dalej "klasa",
postaci ,,powstania ucigzliwos$ci poza okreslong w poziomie pierwszym, drugim Iub
terenem obje¢tym planem". Proponowana trzecim tabeli” natomiast ,,okreslenia nazw klas
regulacja ma cechy szykany wobec przeznaczen uzupetniajacych oraz wykluczanych
wlasciciela (obecnie wlascicieli) terenu dokonuje si¢ w czesci tekstowej projektu planu
objetego planem, bo nie odwolujac si¢ nawet miejscowego zgodnie z warto$ciami okre§lonymi
do pojecia interesu prawnego, komfort w tabeli”. Klasa pierwsza jest klasg zbiorcza i np.
otoczenia z definicji przedktada ponad w przypadku ustug zawiera wszystkie rodzaje
interes wlasciciela obszaru objetego zabudowy ustugowe;j.
projektem planu. To nie tylko W wytozonym projekcie planu, w przeznaczeniu
niedopuszczalne ograniczenie naruszajace terenu, odniesiono si¢ do klas z poziomu
zasade rownosci praw i obowigzkow, ktorej pierwszego (ustugi, zielen urzadzona). Z kolei
respektowanie jest konstytucyjnym wymienione wykluczenia odnosza si¢ do
obowiazkiem wiadzy publiczne;j. wybranych pozycji z poziomu trzeciego (ustugi
handlu hurtowego) oraz drugiego (ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki). Przy
czym nie zakazano wszystkich ustug turystyki, a
jedynie realizowanych w obiektach innych niz
obiekty hotelarskie bedace hotelami oraz
zakazano (zdefiniowanych w planie) aparthoteli i
condohoteli.
W zwigzku z powyzZszym przeznaczenie terenu —
ustugi, zielen urzadzona zawieraja szeroki katalog
mozliwosci okreslony w poziomie pierwszym, a
wykluczenia jedynie pojedyncze, konkretne
rodzaje dzialalnosci.
Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicj¢ ushug
nieucigzliwych.

4. Przyjeta definicja ,,ustug nieuciazliwych" Caly Caly obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie

stanowi kolejne naruszenie dyrektyw obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje

planistycznych niezgodne z przepisami o planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w

planowaniu i zagospodarowaniu projekcie planu. Brak mozliwoSci rozstrzygnigcia

przestrzennym, na co w licznych judykatach ws. uwzglednienia badz nieuwzglgdnienia uwagi.

Ws.k az.ywaly sqdy ad.rn%n.lstracx_]ne definiuj ac Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)

pojecie ,,ustug nieucigzliwych" w oderwaniu . .

od przepiséw okreSlajacych standardy dgpreg}{zpwano 1 przeredagowano definicj¢ ustug
nieucigzliwych.
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srodowiskowe.

5. Represyjny i dyskryminujacy charakter Caly Caty obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie
cytowanego postanowienia projektu planu obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
widoczny jest w porownaniu np. z planem planu odwoluje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
zatwierdzonym uchwalg z dnia 25 listopada w projekcie planu. Brak mozliwosci

2020 r. (Uchwata Nr XXV/305/2020 Rady rozstrzygniecia ws. uwzglednienia badz

Gminy Michatowice) uchwalonym dla celéw nieuwzglednienia uwagi.

inwestycyjnych samej Gminy Michatowice,
w ktérym gmina przezornie ograniczen
takich na siebie nie naktada dopuszczajac
ustugi niestanowiace produkc;ji
przemystowej, ktorych celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosci.

Wéjt Gminy analizuje i dostosowuje dziatania
planistyczne, jak i zakres ustalen indywidualnie
dla kazdego sporzadzanego planu m.in. w
nawigzaniu do wymagan fadu przestrzennego,
walorow architektonicznych i krajobrazowych,
wymagan ochrony srodowiska i dziedzictwa
kulturowego, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci,
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
interesu publicznego, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i jest to zgodne z
zasadami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Projekt planu nie spetnia tym samym Caly Caty obszar - - Uwaga nie jest sformutowana w formie
warunku wlasciwego uzasadnienia dla obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
proponowanych ograniczen prawa wtasnosci planu odwotuje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
Nieruchomosci, tj. (1) czy wprowadzona w projekcie planu. Brak mozliwosci

regulacja jest w stanie doprowadzi¢ do rozstrzygni¢cia ws. uwzglednienia badz
zamierzonych przez nig skutkéw (tzw. nieuwzglednienia uwagi.

kryterium przydatnosci) — bo nie wiadomo
jakich skutkow planista oczekuje; (2) czy
regulacja ta jest niezbedna dla ochrony
interesu publicznego, z ktérym jest
powiazana (tzw. kryterium niezbednosci) —
bo nie wiadomo jaki interes publiczny ma
by¢ realizowany w ramach planu; (3) czy
efekty wprowadzanej regulacji pozostajg w
proporcji do cigzardw naktadanych przez nig
na obywatela (tzw. kryterium
proporcjonalnos$ci sensu stricto) — bo

Wnoszacy uwage zgtasza zarzuty do celowosci
(racjonalnosci) czy stusznosci procedowania
planu, a nie do jego zgodnosci z prawem.
Sporzadzajac plan miejscowy (W¢jt) bierze pod
uwagg szereg wymagan okre§lonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym nie tylko prawo wlasnos$ci i potrzeby
interesu publicznego, ale rowniez m.in.
wymagania tadu przestrzennego i inne aspekty.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -25- Poz. 7396

korzysci z praw wilascicielskich do gruntu nie przestrzennym w art. 36 przewiduje natomiast
moga by¢ oplacalnie rekompensowane. konieczno$¢ wyptaty odszkodowan (lub innej
rekompensaty dla wtasciciela nieruchomosci) jesli
,»W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe lub istotnie ograniczone”. W zwigzku
z tym ustawa zaktada wprost mozliwos¢
ingerencji w sfer¢ prawa wlasnosci.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrzesnia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniaja gmin¢ do uchwalania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajac sposéb wykonywania
prawa wilasnos$ci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnosci, cho¢ oczywiscie
ingerujg w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowigzujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasno$ci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wtasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.

7. Niezgodnos¢ projektu m.p.z.p. z okreslong Caly Caty obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie

w Studium'2011 koncepcja rozwoju gminy. obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje
Studium'2011 ksztattuje obszar Regut jako planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w

glowny osrodek ustugowo-mieszkaniowy w projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygniecia
tzw. obszarze priorytetowym Reguty ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.

potozonym dwubiegunowo (wraz z
Komorowem) wzdhuz trasy kolejki WKD,
stanowiacym, zgodnie z zatozeniami zmian
Studium — gtéwne osrodki ustugowo-
mieszkaniowe o planowanym wzro$cie
zainwestowania oraz dodatkowo miejsce

Oznaczenie ,,0bszaréw priorytetowych”, o
ktoérych mowa w uwadze nalezy do ,,ustalen
ogo6lnych studium - strategii tworzenia
mozliwosci wzajemnie nie konfliktowego
rozwoju wszystkich podstawowych form
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lokalizacji obiektow i urzadzen do wykorzystania przestrzeni, poprawy tadu
kierowania, kontroli, nadzoru i przestrzennego oraz podniesienia atrakcyjnosci
zabezpieczania obstugi ruchu lotniczego. wizerunku Gminy”. Miejscowo$¢ Regutly, a w
Wprowadzenie skrajnie pasywnego i szczegolnosci rejon przystanku WKD to jeden z
ekstensywnego w zakresie funkcji (jak w pkt gtéwnych osrodkow ustugowo-mieszkaniowych.
2 powyzej) przeznaczenia Nieruchomosci W ustaleniach szczegolowych studium dla terenu
objetej projektem planu dyskwalifikuje objetego projektem planu (oznaczonego
zatozenia Studium'2011 odnos$nie rozwoju symbolem UZ - tereny ustug i zieleni urzadzone;j)
centralnego obszaru Regut jako gléwnego doprecyzowano nastgpujacy podstawowy
osrodka ustugowo-mieszkaniowego. kierunek przeznaczenia terenéw:

-obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzace
celom publicznym, jak placowki naukowe i
edukacyjne, opiekunczo-lecznicze i o$wiatowe), a
takze centra konferencyjne, rozrywkowe,
kulturalne wraz z uktadem ulic lokalnych i
dojazdowych, a takze tereny parkingéw i garazy,
w tym wielopoziomowych i podziemnych;
-hotele;

-tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne;

-tereny zieleni urzadzone;j;

-zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia;

-wody ptynace i zbiorniki wodne;

-sieci, obiekty i urzadzenia systemow
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za
wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami.

W zwiazku z powyzszym projekt planu jest
zgodny z ustaleniami Studium.

Ponadto obszar planu zajmuje jedynie fragment
miejscowosci Reguly, w ktorej na znacznych
obszarach w dokumentach planistycznych
okreslono przeznaczenie pod funkcje
zapewniajgce rozwoj miejscowosci zgodnie z
kierunkami okre$lonymi w Studium.

8. Niezgodno$¢ projektu m.p.z.p. ze Caly Caty obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie
Studium'2011 poprzez pozbawienie obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
Nieruchomosci istotnych walorow planu mozliwosci rozstrzygnigcia ws. uwzglgdnienia
ekonomicznych, sprzecznie z koncepcja badz nieuwzglednienia uwagi.

rozwoju gminy Michatowice przyje¢ta w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 7396
Studium'2011, poprzez wyeliminowanie z Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium.
podstawowego kierunku przeznaczenia W planie dopuszczono ustugi (odniesiono si¢ do
terendw dopuszczonych przez Studium'2011 klas z poziomu pierwszego zgodnie z
mozliwosci wzniesienia takich obiektow, jak zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra
zespoty ustugowe (w tym shuzace celom Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
publicznym, jak placowki naukowe i w sprawie wymaganego zakresu projektu
edukacyjne, opiekunczo-lecznicze i miejscowego planu zagospodarowania
oswiatowe), a takze centra konferencyjne, przestrzennego). W zwiazku z tym plan
rozrywkowe, kulturalne wraz z uktadem ulic umozliwia realizacj¢ nastgpujacych ushug
lokalnych i dojazdowych, a takze tereny okreslonych jako poziom drugi:
parkingdw i garazy, w tym -ushug handlu (z wyjatkiem ustug handlu
wielopoziomowych 1 podziemnych; hotele; hurtowego),
tereny, urzadzenia i obiekty sportowo- -ushug rzemieslniczych,
rekreacyjne. Na niedopuszczalno$¢ praktyki -ustug turystyki (realizowanych w obiektach
planistycznej stosowanej wtasnie przez innych niz obiekty hotelarskie b¢dace hotelami, w
Gming¢ Michatowice polegajaca na tym zakazano aparthoteli i condohoteli),
uchwaleniu w planie miejscowym zapisow, -ushug gastronomii,
ktére zmierzaja do wprowadzenia zakazoéw -ushug zdrowia i pomocy spolecznej,
wykraczajacych poza wytyczne studium -ushug nauki,
wskazat w uzasadnieniu wyroku z dnia 30 -ustug edukacji,
listopada 2021 r. Wojewodzki Sad -ushug sportu i rekreacji,

Administracyjny w Warszawie (sygn. akt. -ushug kultury i rozrywki,
VII SA/Wa 1908/21). -ustug kultu religijnego,
-ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
-ushug biurowych i administracji.
Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicj¢ ustug
nieucigzliwych.
9. Pominigcie w projekcie m.p.z.p. wplywu Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie
inwestycji Polskiej Agencji Zeglugi obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
Powietrznej (PAZP4) realizowanej na planu mozliwo$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
terenie sasiednim i zwrot ku ekstensywnemu badz nieuwzglednienia uwagi.
zago‘spodarowayiu teren.u narusza dyrf: lftywe; Ponadto inwestycja PAZP planowana jest na
planistyczng zrownowazonego rozwoju ) . . .
. . L, terenach potozonych po drugiej stronie toré6w
wyrazong procesem integrowania dziatan . .7 , .

. . kolejowych. Nie jest to obszar bezposrednio
politycznych, gospodarczych i spotecznych, . . o .
w celu zagwarantowania mozliwosci przylegaj acy (!0 granicy p lanu IMICJSCOWEEO 1

e majacy bezposredni wptyw na jego kierunki
zaspokajania podstawowych potrzeb .
, o . zagospodarowania.
poszczegolnych spotecznoscei lub obywateli
zardwno wspdiczesnego pokolenia, jak i
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przysztych pokolen".

10. Realizacja projektu spowoduje Caly Caty obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie
obciazenie Gminy Michatowice obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
odszkodowaniem. Inicjatywa planistyczna planu odwotuje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
gminy Michalowice realizowana w ramach w projekcie planu. Brak mozliwosci

obecnego projektu planu spowoduje znaczace rozstrzygniecia ws. uwzglednienia badz
obnizenie warto$ci Nieruchomosci objetej nieuwzglednienia uwagi.

obowiazujacym planie zagospodarowania
przyjetym uchwata Rady Gminy
Michatowice nr XXV1/312/2020 z dnia 4
grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»Wiejska — cze$¢ 2" na terenie obrebu
geodezyjnego Reguty, fragment ,.B"
(Mazow. 2020.12745). W zwiazku z
powyzszym w przypadku uchwalenia
aktualnego projektu planu ponad wszelka
watpliwos¢ bedziemy wystepowac o
odszkodowanie w nastepstwie spadku
wartosci nieruchomosci na zasadach
okre$lonych w art. 36 1 37 u.p.z.p.

Whnoszacy uwagg zglasza zarzuty do celowosci
(racjonalnosci) czy stusznosci procedowania
planu, a nie do jego zgodnosci z prawem.
Sporzadzajac plan miejscowy (Wjt) bierze pod
uwage szereg wymagan okreslonych w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym nie tylko prawo wtasnosci i potrzeby
interesu publicznego, ale rowniez m.in.
wymagania fadu przestrzennego i inne aspekty.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 36 przewiduje natomiast
konieczno$¢ wyptaty odszkodowan (lub inne;j
rekompensaty dla wlasciciela nieruchomosci) jesli
,»W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe lub istotnie ograniczone”. W zwiazku
z tym, przy sporzadzaniu kazdego planu
miejscowego, Wojt Gminy liczy si¢ z ewentualng
mozliwo$cig wystapienia roszczen. Ewentualna
wysoko$¢ odszkodowania wyliczana jest na
podstawie przepiséw prawa i przez osoby z
wlasciwymi uprawnieniami.

4. | 2023- Morriga | Tres¢ uwagi identyczna jak uwagi nr 3 (te Caly Caty obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie
01-20 n uwagg przestano pocztg tradycyjna, a uwage obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
(data ze | Investme | nr 3 drogg elektroniczng). planu odwotuje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
stempla | nts w projekcie planu. Brak mozliwos$ci

Whnoszacy uwage kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu:
99 1. Projekt planu stanowi jaskrawy przyktad

rozstrzygni¢cia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

poczto Limited
wego)
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DINGLI | bezprawia planistycznego. Z catkowitym Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
STREET | pogwalceniem praw wiasciciela (wieczystego Administracyjnego z 18 wrzeénia 2012 r. sygn.
Sliema, uzytkownika), Wojt Gminy w interesie akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
Republik | nielicznej grupy mieszkancow, proponuje planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a Malty pozbawienie mozliwos$ci racjonalnej upowazniajg gmin¢ do uchwalania miejscowych
zabudowy ogromnego terenu potozonego w planow zagospodarowania przestrzennego, w
centrum gminy Michatowice. ktorych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajgc sposdb wykonywania
prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnos$ci, cho¢ oczywiscie
ingeruja w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowiazujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasno$ci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wlasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.
2. Projekt planu nie spetnia zasadniczych Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie
celéw ustawy planistycznej. Nie wprowadza obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
zadnego konstruktywnego tadu planu odwotuje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych

przestrzennego pozbawiajac rownoczes$nie
wiasciciela mozliwosci efektywnego
zagospodarowania. Przeznaczenie obszaru
objetego projektem planu sktada si¢ z
jednego punktu pozytywnego i 5
negatywnych. Uniemozliwia to identyfikacje
okreslonych ustawa celow, jakie planista dla
zapewnienia fadu przestrzennego chce
osiggnac. Jesli jest inaczej gmina powinna
wskaza¢ co mozna na obszarze planu
wybudowac w zakresie wyznaczonym
czgscia pozytywna planu i jaki wazny interes
publiczny moze by¢ w ten sposob przez
gming zrealizowany.

w projekcie planu. Brak mozliwos$ci
rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

Ponadto zarzut odnoszacy si¢ braku wskazania
,»,CO mozna na obszarze planu wybudowac w
zakresie wyznaczonym czescig pozytywna” nie
ma uzasadnienia. Regulacje, o ktéorych mowa w
uwadze to odpowiedz na nowe wymagania w
zakresie formutowania ustalen planu na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terenu stosuje si¢ klasg
przeznaczenia terenu, zwang dalej "klasa",
okre$long w poziomie pierwszym, drugim lub
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trzecim tabeli” natomiast ,,okre$lenia nazw klas
przeznaczen uzupekniajacych oraz wykluczanych
dokonuje si¢ w czgsci tekstowej projektu planu
miejscowego zgodnie z warto§ciami okreslonymi
w tabeli”. Klasa pierwsza jest klasg zbiorcza i np.
w przypadku ustug zawiera wszystkie rodzaje
zabudowy ustugowe;j.

W wylozonym projekcie planu, w przeznaczeniu
terenu, odniesiono si¢ do klas z poziomu
pierwszego (ushugi, zielen urzadzona). Z kolei
wymienione wykluczenia odnoszg si¢ do
wybranych pozycji z poziomu trzeciego (ustugi
handlu hurtowego) oraz drugiego (ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki). Przy
czym nie zakazano wszystkich ustug turystyki, a
jedynie realizowanych w obiektach innych niz
obiekty hotelarskie bedace hotelami oraz
zakazano (zdefiniowanych w planie) aparthoteli i
condohoteli.

W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu —
ustugi, zielen urzadzona zawierajg szeroki katalog
mozliwosci okreslony w poziomie pierwszym, a
wykluczenia jedynie pojedyncze, konkretne
rodzaje dziatalnosci.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrzesnia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniajg gmin¢ do uchwalania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktérych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajac sposob wykonywania
prawa wihasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnosci, cho¢ oczywiscie
ingeruja w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowigzujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasnosci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wtasnosci,
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gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.

Ponadto sporzadzajac plan miejscowy (Wojt)
bierze pod uwage szereg wymagan okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym nie tylko prawo wlasnosci i
potrzeby interesu publicznego, ale réwniez m.in.
wymagania fadu przestrzennego i inne aspekty.

3. Konstrukcja projektu planu w czesci Caly Caly obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie
pozytywnej, czyli co mozna wybudowac (§ obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
11 pkt 11 5) ograniczona jest wyltacznie do planu odwoluje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
zieleni urzadzonej lub ushug nieucigzliwych, w projekcie planu. Brak mozliwos$ci

ktoére nalezy rozumie¢ jako dziatalnosé rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz

shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nicuwzglednienia uwagi.

niezwiazang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi,
realizowang w lokalach uzytkowych, w
budynkach lub na terenie, niepowodujaca
powstawania ucigzliwos$ci poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny. Planista nie tylko nie wskazuje, jakie
ustugi w tak ograniczonym zakresie na
obszarze planistycznym uzyskac, ale
wprowadza catkowicie nicostre i
niezdefiniowane kryterium zabudowy w
postaci ,,powstania ucigzliwosci poza
terenem objg¢tym planem". Proponowana
regulacja ma cechy szykany wobec
wlasciciela (obecnie wiascicieli) terenu
objetego planem, bo nie odwolujac si¢ nawet
do pojecia interesu prawnego, komfort
otoczenia z definicji przedktada ponad
interes wlasciciela obszaru objetego
projektem planu. To nie tylko
niedopuszczalne ograniczenie naruszajace
zasade rownosci praw i obowigzkow, ktorej
respektowanie jest konstytucyjnym
obowiazkiem wtadzy publiczne;j.

Regulacje, o ktérych mowa w uwadze dotycza
nowych wymagan w zakresie formutowania
ustalen planu na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terenu stosuje si¢ klasg
przeznaczenia terenu, zwang dalej "klasa",
okreslong w poziomie pierwszym, drugim Iub
trzecim tabeli” natomiast ,,okre$lenia nazw klas
przeznaczen uzupelniajacych oraz wykluczanych
dokonuje si¢ w czesci tekstowej projektu planu
miejscowego zgodnie z wartosciami okre§lonymi
w tabeli”. Klasa pierwsza jest klasg zbiorcza i np.
w przypadku ustug zawiera wszystkie rodzaje
zabudowy ustugowe;.

W wylozonym projekcie planu, w przeznaczeniu
terenu, odniesiono si¢ do klas z poziomu
pierwszego (ustugi, zielen urzadzona). Z kolei
wymienione wykluczenia odnoszg si¢ do
wybranych pozycji z poziomu trzeciego (ustugi
handlu hurtowego) oraz drugiego (ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki). Przy
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czym nie zakazano wszystkich ustug turystyki, a
jedynie realizowanych w obiektach innych niz
obiekty hotelarskie bedace hotelami oraz
zakazano (zdefiniowanych w planie) aparthoteli i
condohoteli.

W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu —
ustugi, zielen urzadzona zawieraja szeroki katalog
mozliwo$ci okreslony w poziomie pierwszym, a
wykluczenia jedynie pojedyncze, konkretne
rodzaje dziatalnosci.

Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicj¢ ustug
nieucigzliwych.

4. Przyjeta definicja ,,ustug nieuciazliwych"
stanowi kolejne naruszenie dyrektyw
planistycznych niezgodne z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na co w licznych judykatach
wskazywaty sady administracyjne definiujac
pojecie ,,ustug nieucigzliwych" w oderwaniu
od przepisow okreslajacych standardy
srodowiskowe.

Catly Caly obszar
obszar planu
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje
si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygniecia
ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.

Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicje¢ ushug
nieucigzliwych.

5. Represyjny i dyskryminujacy charakter
cytowanego postanowienia projektu planu
widoczny jest w porownaniu np. z planem
zatwierdzonym uchwala z dnia 25 listopada
2020 r. (Uchwata Nr XXV/305/2020 Rady
Gminy Michatlowice) uchwalonym dla celow
inwestycyjnych samej Gminy Michatowice,
w ktéorym gmina przezornie ograniczen
takich na siebie nie nakltada dopuszczajac
ushugi niestanowigce produkcji
przemystowej, ktorych celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosci.

Caly Caly obszar
obszar planu
planu

Uwaga nie jest sformutowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
odwotuje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
w projekcie planu. Brak mozliwos$ci
rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

Wojt Gminy analizuje i dostosowuje dziatania
planistyczne, jak i zakres ustalen indywidualnie
dla kazdego sporzadzanego planu m.in. w
nawigzaniu do wymagan ladu przestrzennego,
walorow architektonicznych i krajobrazowych,
wymagan ochrony srodowiska i dziedzictwa
kulturowego, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci,
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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interesu publicznego, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i jest to zgodne z
zasadami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Projekt planu nie spelnia tym samym Caty Catly obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie

warunku wlasciwego uzasadnienia dla obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie

proponowanych ograniczen prawa wlasnosci planu odwoluje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych

Nieruchomosci, tj. (1) czy wprowadzona
regulacja jest w stanie doprowadzi¢ do
zamierzonych przez nig skutkéw (tzw.
kryterium przydatnosci) — bo nie wiadomo
jakich skutkow planista oczekuje; (2) czy
regulacja ta jest niezb¢dna dla ochrony
interesu publicznego, z ktérym jest
powigzana (tzw. kryterium niezbgdnosci) —
bo nie wiadomo jaki interes publiczny ma
by¢ realizowany w ramach planu; (3) czy
efekty wprowadzanej regulacji pozostaja w
proporcji do cigzaréw naktadanych przez nig
na obywatela (tzw. kryterium
proporcjonalnosci sensu stricto) — bo
korzysci z praw wlascicielskich do gruntu nie
moga by¢ oplacalnie rekompensowane.

w projekcie planu. Brak mozliwosci
rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

Whnoszacy uwage zgtasza zarzuty do celowosci
(racjonalnoséci) czy stusznosci procedowania
planu, a nie do jego zgodnosci z prawem.
Sporzadzajac plan miejscowy (Wajt) bierze pod
uwage szereg wymagan okreslonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym nie tylko prawo wlasnosci i potrzeby
interesu publicznego, ale rowniez m.in.
wymagania fadu przestrzennego i inne aspekty.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 36 przewiduje natomiast
konieczno$¢ wyplaty odszkodowan (lub inne;j
rekompensaty dla wtasciciela nieruchomosci) jesli
,,W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemozliwe lub istotnie ograniczone”. W zwiazku
z tym ustawa zaklada wprost mozliwos¢
ingerencji w sfere prawa wlasnosci.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrzeénia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniajg gming do uchwalania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajac sposéb wykonywania
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prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnos$ci, cho¢ oczywiscie
ingeruja w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowigzujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasnosci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wlasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.

7. Niezgodnos¢ projektu m.p.z.p. z okreslong
w Studium'2011 koncepcja rozwoju gminy.
Studium'2011 ksztattuje obszar Regut jako
glowny osrodek ustugowo-mieszkaniowy w
tzw. obszarze priorytetowym Reguty
potozonym dwubiegunowo (wraz z
Komorowem) wzdhuz trasy kolejki WKD,
stanowigcym, zgodnie z zatozeniami zmian
Studium — gléwne osrodki ustugowo-
mieszkaniowe o planowanym wzro$cie
zainwestowania oraz dodatkowo miejsce
lokalizacji obiektow i urzadzen do
kierowania, kontroli, nadzoru i
zabezpieczania obstugi ruchu lotniczego.
Wprowadzenie skrajnie pasywnego i
ekstensywnego w zakresie funkcji (jak w pkt
2 powyzej) przeznaczenia Nieruchomosci
objetej projektem planu dyskwalifikuje
zatozenia Studium'2011 odnos$nie rozwoju
centralnego obszaru Regut jako gltéwnego
osrodka ustugowo-mieszkaniowego.

Caly
obszar
planu

Caty obszar
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje
si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygnigcia
ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.

Oznaczenie ,,0bszaréw priorytetowych”, o
ktérych mowa w uwadze nalezy do ,,ustalen
ogo6lnych studium - strategii tworzenia
mozliwo$ci wzajemnie nie konfliktowego
rozwoju wszystkich podstawowych form
wykorzystania przestrzeni, poprawy tadu
przestrzennego oraz podniesienia atrakcyjnosci
wizerunku Gminy”. Miejscowo$¢ Reguty, a w
szczegblnosci rejon przystanku WKD to jeden z
glownych osrodkow ustugowo-mieszkaniowych.
W ustaleniach szczegotowych studium dla terenu
objetego projektem planu (oznaczonego
symbolem UZ - tereny ustug i zieleni urzadzonej)
doprecyzowano nastepujacy podstawowy
kierunek przeznaczenia terenow:

-obiekty i zespoty ustugowe (w tym shuzace
celom publicznym, jak placowki naukowe i
edukacyjne, opieckunczo-lecznicze i o$wiatowe), a
takze centra konferencyjne, rozrywkowe,
kulturalne wraz z uktadem ulic lokalnych i
dojazdowych, a takze tereny parkingéw i garazy,
w tym wielopoziomowych i podziemnych;
-hotele;

-tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
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rekreacyjne;

-tereny zieleni urzadzonej;

-zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia;

-wody plynace i zbiorniki wodne;

-sieci, obiekty i urzadzenia systemow
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za
wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami.

W zwiazku z powyzszym projekt planu jest
zgodny z ustaleniami Studium.

Ponadto obszar planu zajmuje jedynie fragment
miejscowosci Reguly, w ktorej na znacznych
obszarach w dokumentach planistycznych
okreslono przeznaczenie pod funkcje
zapewniajace rozwoj miejscowosci zgodnie z
kierunkami okre§lonymi w Studium.

8. Niezgodno$¢ projektu m.p.z.p. ze
Studium'2011 poprzez pozbawienie
Nieruchomosci istotnych waloréw
ekonomicznych, sprzecznie z koncepcja
rozwoju gminy Michatowice przyjeta w
Studium'2011, poprzez wyeliminowanie z
podstawowego kierunku przeznaczenia
terendow dopuszczonych przez Studium'2011
mozliwosci wzniesienia takich obiektow, jak
zespoty ustugowe (w tym stuzace celom
publicznym, jak placowki naukowe i
edukacyjne, opiekunczo-lecznicze i
oswiatowe), a takze centra konferencyjne,
rozrywkowe, kulturalne wraz z uktadem ulic
lokalnych i dojazdowych, a takze tereny
parkingdw i garazy, w tym
wielopoziomowych i podziemnych; hotele;
tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne. Na niedopuszczalno$¢ praktyki
planistycznej stosowanej wiasnie przez
Gming¢ Michatowice polegajaca na
uchwaleniu w planie miejscowym zapisow,
ktére zmierzaja do wprowadzenia zakazow
wykraczajacych poza wytyczne studium

Caly
obszar
planu

Caty obszar
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
mozliwos$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
badz nieuwzglednienia uwagi.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium.
W planie dopuszczono ustugi (odniesiono si¢ do
klas z poziomu pierwszego zgodnie z
zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). W zwiazku z tym plan
umozliwia realizacj¢ nastgpujacych ushug
okreslonych jako poziom drugi:

-ushug handlu (z wyjatkiem ustug handlu
hurtowego),

-ustug rzemieslniczych,

-ushug turystyki (realizowanych w obiektach
innych niz obiekty hotelarskie bedace hotelami, w
tym zakazano aparthoteli i condohoteli),

-ushug gastronomii,

-ushug zdrowia i pomocy spolecznej,

-ushug nauki,




gminy Michatowice realizowana w ramach
obecnego projektu planu spowoduje znaczace
obnizenie warto$ci Nieruchomosci objgte;j
obowiazujacym planie zagospodarowania
przyjetym uchwala Rady Gminy
Michatowice nr XXV1/312/2020 z dnia 4
grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»Wiejska — cze$¢ 2" na terenie obregbu
geodezyjnego Reguty, fragment ,,B"
(Mazow. 2020.12745). W zwiazku z
powyzszym w przypadku uchwalenia
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wskazat w uzasadnieniu wyroku z dnia 30 -ustug edukacji,
listopada 2021 r. Wojewodzki Sad -ushug sportu i rekreacji,
Administracyjny w Warszawie (sygn. akt. -ushug kultury i rozrywki,
VII SA/Wa 1908/21). -ustug kultu religijnego,
-ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
-ushug biurowych i administracji.
Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu
proj p po wy
doprecyzowano i przeredagowano definicje¢ ushug
nieucigzliwych.
9. Pominigcie w projekcie m.p.z.p. wplywu Caly Caly obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie
inwestycji Polskiej Agencji Zeglugi obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
Powietrznej (PAZP4) realizowanej na planu mozliwosci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
terenie sgsiednim i zwrot ku ekstensywnemu badz nieuwzglednienia uwagi.
Zagosp odarowa’nlu teren.u narusza dyr.e lftyWG‘. Ponadto inwestycja PAZP planowana jest na
planistyczng zréwnowazonego rozwoju ) - . ,
. . N terenach potozonych po drugiej stronie torow
wyrazong procesem integrowania dzialan . o , )
. . kolejowych. Nie jest to obszar bezposrednio
politycznych, gospodarczych i spotecznych, . . o .
. e przylegajacy do granicy planu miejscowego i
w celu zagwarantowania mozliwosci ; , . . . .
o majacy bezposredni wpltyw na jego kierunki
zaspokajania podstawowych potrzeb )
. . . zagospodarowania.
poszczegolnych spotecznoscei lub obywateli
zarowno wspoltczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen".
10. Realizacja projektu spowoduje Caly Caly obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie
obciazenie Gminy Michatowice obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
odszkodowaniem. Inicjatywa planistyczna planu odwotuje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych

w projekcie planu. Brak mozliwos$ci
rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
nieuwzglednienia uwagi.

Whnoszacy uwagg zglasza zarzuty do celowosci
(racjonalnosci) czy stusznosci procedowania
planu, a nie do jego zgodnosci z prawem.
Sporzadzajac plan miejscowy (W¢jt) bierze pod
uwagg szereg wymagan okreslonych w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym nie tylko prawo wlasnos$ci i potrzeby
interesu publicznego, ale rowniez m.in.
wymagania tadu przestrzennego i inne aspekty.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
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aktualnego projektu planu ponad wszelka przestrzennym w art. 36 przewiduje natomiast
watpliwos¢ bedziemy wystepowac o konieczno$¢ wyptaty odszkodowan (lub innej
odszkodowanie w nastgpstwie spadku rekompensaty dla wtasciciela nieruchomosci) jesli
wartosci nieruchomosci na zasadach ,»W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
okreslonych w art. 36 1 37 u.p.z.p. albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub

jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe lub istotnie ograniczone”. W zwigzku
z tym, przy sporzadzaniu kazdego planu
miejscowego, Wojt Gminy liczy si¢ z ewentualng
mozliwoscia wystapienia roszczen. Ewentualna
wysoko$¢ odszkodowania wyliczana jest na
podstawie przepisow prawa i przez osoby z
wlasciwymi uprawnieniami.

5. 2023- Willa Tre$¢ uwagi identyczna jak uwagi nr 2 (t¢ Catly Catly obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie

01-20 Develope | uwage przestano poczta tradycyjna, a uwage obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
(dataze | r Reguly | nr 2 drogg elektroniczna). planu odwoluje si¢ do konkretnych ustalen przyjetych
stempla | Sp. z o.o. . . . . w projekcie planu. Brak mozliwo$ci
poczto WSZ},]Stkle zlozone uwagl przedstgmgne AW rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
wego) Al Jana sp'os'ob mocno rozbudowany, zawily i nieuwzglednienia uwagi.
Pawta II miejscami niejednoznaczny. Stad, w
nr 29 niektorych przypadkach, problematyczne
05-230 byto zrozumienie podstawowej intencji
Kobytka | uwagi.
Wiasciciel dziatki 560/15 kwestionuje:
1. Zalozenia ogolne projektu planu
polegajace na ograniczeniu potencjalu
inwestycyjnego obszaru objetego planem
skutkujace zaptata przez gming i jej
mieszkancow milionowych odszkodowan,
jako niezgodne z ustawg i interesem
spotecznym wypetnienie zadan gminy w
zakresie ustalania tadu przestrzennego i
Zrdwnowazonego rozwoju.
Kwestionuje: szczegdtowe ustalenia przyjete Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie
w projekcie planu: obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Uwaga nie
2. Samowola planistyczna - Wojt Gminy planu odwol.rujke gie; cllo ko}t;kr Etnyc.}i.ustarle.ﬁ przyjetych
forsuje rozwiazania planistyczne W projexcie p anu. brax mozwosel -
. e . rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia badz
uniemozliwiajace racjonalng zabudowe




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -38- Poz. 7396

terenu bedacego prywatna wlasnoscia. nieuwzglednienia uwagi.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrzesnia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniajg gmine do uchwalania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktérych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajac sposob wykonywania
prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnosci, cho¢ oczywiscie
ingeruja w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowigzujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasnosci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wlasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.

3. Naruszenie zasad sporzadzania planow Caly Caty obszar - - Uwaga nie jest sformutowana w formie
miejscowych — fundamentalne zalozenia obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
projektu planu polegajg na 6 regulacjach planu mozliwo$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
planistycznych, a ktorych jedna jest badz nieuwzglednienia uwagi.

konstruktywna, a 5 dekonstruktywnych.
Takie formutowanie aktu prawa miejscowego
stoi w sprzecznosci z przepisami prawa i
pozbawione jest sensu, poniewaz zamiast
formutowac spojne zasady tadu
przestrzennego dziata doktadnie odwrotnie
wypelniajac tylko i wylacznie zatozenie Wojt
Gminy polegajace na forsowaniu mozliwie
najbardziej dolegliwego uniemozliwienia
badzZ utrudnienia efektywnego
zagospodarowania wlascicielowi wlasne;j
nieruchomosci.

Ponadto zarzut odnoszacy si¢ do formutowania
»fundamentalnych zatozen projektu planu” nie ma
uzasadnienia. ,,Konstruktywne i
Dekonstruktywne” regulacje, o ktorych mowa w
uwadze to odpowiedz na nowe wymagania w
zakresie formutowania ustalen planu na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 ,,w celu ustalenia
przeznaczenia terenu stosuje si¢ klasg
przeznaczenia terenu, zwang dalej "klasa",
okreslong w poziomie pierwszym, drugim Iub
trzecim tabeli” natomiast ,,okre$lenia nazw klas
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przeznaczen uzupekniajacych oraz wykluczanych
dokonuje si¢ w czgsci tekstowej projektu planu
miejscowego zgodnie z wartoSciami okreslonymi
w tabeli”. Klasa pierwsza jest klasa zbiorcza i np.
w przypadku ushug zawiera wszystkie rodzaje
zabudowy ustugowe;j.

W wylozonym projekcie planu, w przeznaczeniu
terenu, odniesiono si¢ do klas z poziomu
pierwszego (ustugi, zielen urzadzona). Z kolei
wymienione wykluczenia odnoszg si¢ do
wybranych pozycji z poziomu trzeciego (ustugi
handlu hurtowego) oraz drugiego (ustugi handlu
wielkopowierzchniowego, ustugi turystyki). Przy
czym nie zakazano wszystkich ustug turystyki, a
jedynie realizowanych w obiektach innych niz
obiekty hotelarskie bedace hotelami oraz
zakazano (zdefiniowanych w planie) aparthoteli i
condohoteli.

W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu —
ustugi, zielen urzadzona zawieraja szeroki katalog
mozliwosci okreslony w poziomie pierwszym, a
wykluczenia jedynie pojedyncze, konkretne
rodzaje dziatalnosci.

4. Naruszenie zasad sporzadzania planéw
zagospodarowania przestrzennego —
koncentrujac si¢ na kultywacji
dekonstruktywnych zatozen planistycznych
w planie nie zaplanowano zadnych
dopuszczonych ustug, jakie mozna by byto
na terenie objetym projektem MPZP
realizowac. Ustalono metne i nieokreslone
zadng definicja kryterium zabudowy
regulacje ,,ustug nieuciazliwych”. Zapis
§11.11 5 unicestwia jakgkolwiek racjonalng
mozliwo$¢ zabudowy do zieleni urzagdzone;j
oraz ,,ustug nieucigzliwych”.

Caly
obszar
planu

Caty obszar
planu

Uwaga nie jest sformutowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
mozliwosci rozstrzygnigeia ws. uwzglgdnienia
badz nieuwzglednienia uwagi.

Na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug
nieucigzliwych z wyjatkiem: ustug handlu
hurtowego i ustug handlu
wielkopowierzchniowego; ustug turystyki w
obiektach innych niz obiekty hotelarskie bedace
hotelami; turystyki w formie aparthoteli i
condohoteli. Ustugi nieucigzliwe zostaty
zdefiniowane jako: ,,dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, realizowana w lokalach
uzytkowych, w budynkach lub na terenie,
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niepowodujaca powstawania ucigzliwosci poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny”.

Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicj¢ ushug
nieucigzliwych.

5. Wojt Gminy pomija fakt, ze definicja Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie

,ustug ucigzliwych” sposdb i kryteria jej obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak

ustalania byta wielokrotnie przedmiotem planu mozliwosci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia

rozwazan sagdéw administracyjnych badz nieuwzglednienia uwagi.

w1qzqcych te kWCStl? z rc?gulaCJ ami W projekcie planu nie zawarto definicji ,,ustug

prawnymi w konteks$cie sSrodowiska L I e o

naturainego. ucigzliwych do_ktqrej odnosi si¢ wnoszacy .
uwagg. Po wylozeniu planu doprecyzowana i
przeredagowana zostata natomiast definicja ushug
nieuciazliwych.

6. Podwojne standardy wylacznie ze wzgledu Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie

na adresata MPZP (wlasciciela terenu), obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak

przesladowczy charakter dziatania Wojt planu mozliwo$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia

Gminy — Wjt kieruje si¢ innymi kryteriami
sporzadzania planu miejscowego
obejmujacego teren wnioskodawcy i innych
np. uchwalonych juz MPZP obejmujacych
tereny wtasne Gminy, badz takie o ktore
Gmina aktywnie zabiega.

Wojt Gminy oficjalnie twierdzi, ze w jej
wizji tereny bedace wowczas wlasnoscia
WDR powinny by¢ zagospodarowane jako
tereny zabudowy jednorodzinnej, a forsuje
MPZP o zupehie innych zatozeniach bgdacy
rowniez w zupetnej opozycji do bedacego w
trakcie procedury planistycznej nowego
Studium dla Gminy Michatowice.

badz nieuwzglednienia uwagi.

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest
zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium.
Ponadto W¢jt Gminy analizuje i dostosowuje
dziatania planistyczne, jak i zakres ustalen
indywidualnie dla kazdego sporzadzanego planu
m.in. w nawigzaniu do wymagan tadu
przestrzennego, walorow architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska i
dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, walorow
ekonomicznych przestrzeni, prawa wtasnosci,
potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
interesu publicznego, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i jest to zgodne z
zasadami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicj¢ ustug
nieuciazliwych.
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7. Brak uzasadnienia dla ograniczenia prawa
wlasnosci — projekt planu jest niezgodny z
przepisami w szczegodlnosci z powodu
absolutnego braku uzasadnienia dla
premedytowanego naruszenia prawa
wlasnosci przez jego ograniczenie w
zakresie:

a) efektywnosci ustalanej zasady w
zestawieniu z ograniczeniami naktadanymi
na wia$ciciela obszaru objgtego projektem
planu, ktore to ograniczenia nie mogg by¢ w
sposob zadowalajacy wynagrodzone,

b) braku uzasadnienia, z ktorego wynikatoby
ze procedowany projekt planu jest czgscia
dziatania w zakresie ochrony interesu
publicznego,

¢) informacji jaki jest cel forsowania projektu
planu i jakie sa zatozone skutki jego
uchwalenia.

Caly
obszar
planu

Caty obszar
planu

Uwaga nie jest sformulowana w formie
jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje
si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygnigcia
ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.

Zarzut braku zgodno$ci z przepisami prawa z
powodu naruszenia prawa wlasno$ci, w tym z
wprowadzeniem stosownych ograniczen, jest
nieuzasadniony. W rzeczywisto$ci wnoszacy
uwagg zglasza zarzuty do celowosci
(racjonalnosci) czy stusznosci dokonywanych w
planie rozstrzygnieé, a nie do jego zgodnosci z
prawem.

Sporzadzajac plan miejscowy (Wajt) bierze pod
uwage szereg wymagan okreslonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym nie tylko prawo wlasnosci i potrzeby
interesu publicznego, ale rowniez m.in.
wymagania fadu przestrzennego i inne aspekty.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art. 36 przewiduje natomiast
konieczno$é wyptaty odszkodowan (lub inne;j
rekompensaty dla wtasciciela nieruchomosci) jesli
,.W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesSci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢
niemozliwe lub istotnie ograniczone”. W zwigzku
z tym ustawa zaklada wprost mozliwos¢
ingerencji w sfere prawa wlasnosci.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrzesnia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniajg gmin¢ do uchwalania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajac sposéb wykonywania




budowe, zgodnie z ktora na dziatce mozna
posadowic¢ obiekt typu aparthotel. A zatem
rodzaj obiektu zakazany w projekcie planu.
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prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnos$ci, cho¢ oczywiscie
ingeruja w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowigzujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasnosci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wlasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
zabudowa w sposéb racjonalny.

8. Brak rzetelnego (jakiegokolwiek?) Caly Caty obszar Uwaga nie jest sformulowana w formie

oszacowania skutkow finansowych obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje

uchwalenia planu — ignorowanie przez Wojt planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w

Gminy okoliczno$ci niegospodarnego projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygnigcia

generowania jej dziataniem kolejnych ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.

roszczen odszkodowawczych na zasadach .

okreslonych w art. 36 i 37 ustawy o Do proj ektu planu przygotowane} zostala prognoza

planowaniu i zagospodarowaniu sk.ut.kow finansowych uchwalenia planu

przestrzennym ze strony wtascicieli. MICJSCOWEEO. Do .
Formulowane w projekcie planu ustalenia sg

Podejmowane sa proby manipulacji zapisami jasne, klarowne i jednoznaczne - zgodnie z

projektowanych planéw w taki sposob, aby przepisami z zakresu planowania i

sprawialy one pozoér ustalen planistycznych zagospodarowania przestrzennego oraz zasadami

umozliwiajgcych sensowne techniki prawodawcze;j.

zagospodarowanie danego obszaru.

9. Projekt planu jest zdezaktualizowany — w Caly Caly obszar Uwaga nie jest sformutowana w formie

czesci dziatki 560/15 zostala wydana obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak

prawomocna decyzja o pozwoleniu na planu mozliwosci rozstrzygnigcia ws. uwzglgdnienia

badz nieuwzglednienia uwagi.

Plan miejscowy nie ma mocy anulowania
wydanych prawomocnych decyzji. Jednak nie
musi podtrzymywac ich ustalen i mozliwosci
kontynuacji okreslonych w nich form
zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 36
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przewiduje natomiast konieczno$é
wyptaty odszkodowan (lub innej rekompensaty
dla wiasciciela nieruchomosci) jesli ,,w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego
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zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sig
niemozliwe lub istotnie ograniczone”.

10. Niezgodnos¢ projektu planu z ze Studium Caty Catly obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie

— zalozenia projektu planu dyskwalifikuja ten obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku, nie odwotuje
obszar w konteks$cie funkcji zdefiniowanej w planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
studium jako obszaru begdacego ,,gldwnym projekcie planu. Brak mozliwo$ci rozstrzygniecia
os$rodkiem ustugowo — mieszkaniowym jako ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
priorytetowy wraz z Komorowem oraz

Oznaczenie ,,0bszaréw priorytetowych”, o
ktorych mowa w uwadze nalezy do ,,ustalen
ogo6lnych studium - strategii tworzenia
mozliwosci wzajemnie nie konfliktowego
rozwoju wszystkich podstawowych form
wykorzystania przestrzeni, poprawy tadu
przestrzennego oraz podniesienia atrakcyjnosci
wizerunku Gminy”. Miejscowo$¢ Reguty, a w
szczegblnosci rejon przystanku WKD to jeden z
gtéwnych osrodkéw ustugowo-mieszkaniowych.
W ustaleniach szczegolowych studium dla terenu
objetego projektem planu (oznaczonego
symbolem UZ - tereny ustug i zieleni urzadzonej)
doprecyzowano nastgpujacy podstawowy
kierunek przeznaczenia terenow:

-obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzace
celom publicznym, jak placowki naukowe i
edukacyjne, opiekunczo-lecznicze i o$wiatowe), a
takze centra konferencyjne, rozrywkowe,
kulturalne wraz z uktadem ulic lokalnych i
dojazdowych, a takze tereny parkingoéw i garazy,
w tym wielopoziomowych i podziemnych;
-hotele;

-tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne;

-tereny zieleni urzadzonej;

-zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia;

-wody plynace i zbiorniki wodne;

-sieci, obiekty i urzadzenia systemow
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace

wzdhuz trasy kolejki WKD”.
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ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za
wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami.
W zwiazku z powyzszym projekt planu jest
zgodny z ustaleniami Studium.

11. Niezgodnos¢ projektu planu z ze Studium Caty Catly obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie

— w planie przyjeto zakazy lub ograniczenia obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Brak
sprzeczne badz wykraczajace poza wytyczne planu mozliwos$ci rozstrzygnigcia ws. uwzglednienia
Studium. Np. wykluczenie powstania takich badz nieuwzglednienia uwagi.

obiektow jak: zespoty ustugowe (w tym
stuzace celom publicznym, jak placowki
naukowe i edukacyjne, opiekunczo-lecznicze
i o$wiatowe), a takze centra konferencyjne,
rozrywkowe, kulturalne wraz z uktadem ulic
lokalnych i dojazdowych, a takze tereny
parkingéw i garazy, w tym
wielopoziomowych i podziemnych, hotele,
tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
rekreacyjne .

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium.
W planie dopuszczono ustugi (odniesiono si¢ do
klas z poziomu pierwszego zgodnie z
zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). W zwiazku z tym plan
umozliwia realizacj¢ nastgpujacych ushug
okreslonych jako poziom drugi:

Kazda z wymienionych powyzej funkcji w -ushug handlu (z wyjatkiem ustug handlu

$wietle zaproponowanego zapisu projektu hurtowego),

planu bedzie traktowana jako ushuga -ushug rzemieslniczych,

ucigzliwa generujaca uciazliwos¢ poza -ustug turystyki (realizowanych w obiektach
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnosé innych niz obiekty hotelarskie bedace hotelami, w
posiada tytul prawny. tym zakazano aparthoteli i condohoteli),

-ushug gastronomii,

-ushug zdrowia i pomocy spolecznej,

-ustug nauki,

-ushug edukacji,

-ushug sportu i rekreacji,

-ushug kultury i rozrywki,

-ushug kultu religijnego,

-ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
-ustug biurowych i administracji.

Ponadto w projekcie planu (po wylozeniu)
doprecyzowano i przeredagowano definicj¢ ustug
nieuciazliwych.

12. Paradoks dwoch planow Caly Caty obszar - - Uwaga nie jest sformulowana w formie
zagospodarowania — wnoszacy uwage obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Nie odwotuje
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wyraza watpliwo$¢ jak mozna uchwalaé planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
nowy plan, skoro obowigzuje przeciez plan z projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygnigcia
2020 r., a Gmina i Wojt Gminy twierdza, ze ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
tamten P lar.lj es.t bardzo do‘t?ry. Te fakty . Wit gminy korzysta z uprawnienia dajacego
wskazuja, ze nie o tad planistyczny tu chodzi Ay . o .
o . S - mozliwo$¢ ksztaltowania polityki przestrzennej na
i nie o okreslenie wieloletniej strategii . )
. . Lo obszarze gminy, w tym doprecyzowania
rozwoju gminy, ale o zwykte dorazne i , . .
- g . e wybranych ustalen planistycznych w formie
przyszte interesy Wojt Gminy oraz jej -
p . nowego planu miejscowego (sporzadzonego na
srodowiska. ; JoN A L
podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).
13. Brak interesu Gminy w dziataniach Caly Caty obszar - Uwaga nie jest sformulowana w formie
Wojta Gminy — Wszystkie wieloletnie obszar planu jednoznacznego postulatu/wniosku. Nie odwotuje
dziatania Wojt Gminy wycelowane w jeden planu si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w
obszar planistyczny i jednego wlasciciela nie projekcie planu. Brak mozliwosci rozstrzygnigcia
sa przypadkowe i wykraczaja daleko poza ws. uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
w{adz}wo P lgnlstyczne Gminy oraz dziatanie Wojt Gminy sporzadza obecnie kilkanascie
W jej interesie. . . . .
planow na terenie gminy, zarzut wycelowania
dziatan w jeden obszar planistyczny i jednego
wla$ciciela jest bezpodstawny.
11 WYLOZENIE
1. Zapis w uchwale: Caty obszar | Catly obszar uwaga | W uchwale (tekScie planu) nie wystepuje
1. 2023- | Osoba . . S .
. planu planu nieuwz | wskazany zapis. W obowigzujacym planie
04-16 | fizyczna | ,,;na obszarze objetym sporzadzonym . - . .
- glednio | miejscowym z 2020 r. nie ustanowiono ochrony
planem miejscowym a ww. szpalery. Ponadto wsk. 1 1
. szpaleru. Ponadto wskazany szpaler w ul.

nie wystgpuja obiekty objete formami
ochrony zabytkéw lub wskazane

do objecia ochrong w planie miejscowym.
W zwiazku z tym uwzglednienie wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej w planie miejscowym

nie wymagato wprowadzenia do ustalen
planu osobnych zapiséw”.

Wiejskiej potozony jest cze§ciowo poza obszarem
planu.
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Proponowana zmiana:

,»na obszarze objetym sporzadzam planem
miejscowym wystepuja obiekty objete
formami ochrony zabytkow lub wskazane
do objecia ochrong w planie miejscowym
tj: szpaler drzew przy ulicy Wiejskiej,

w zwiazku z tym uwzglednienie wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej w planie miejscowym
wymaga wprowadzenie o ustalen planu
osobnych zapisow zapewniajacych ochrong
szpaleréw drzew przy ulicy Wiejskiej”.

2. Zapis §11 pkt 3 w brzmieniu: ,,zakaz Caty obszar | Caly obszar - uwaga | Zaproponowany zapis jest niezgodny z zasadami
realizacji ushug turystyki w obiektach planu planu nieuwz | techniki prawodawczej.

innych niz obiekty hotelarskie bedace glednio | Pojecia: obiektow hotelarskich i hoteli sg
hotelami” na zdefiniowane w przepisach odrebnych podobnie
Nalezy zmieni¢ na: jak inne uzyte w tekscie planu sformutowania —
,,zakaz realizacji ustug turystyki w nie wskazane jest odwolywanie si¢ wprost do
obiektach innych niz obiekty hotelarskie ustaw, w ktorych sg one zdefiniowane.

bedace hotelami zgodnie z definicja z
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ushugach hotelarskich oraz ustlugach
pilotow wycieczek i przewodnikow
turystycznych.”

Odwotanie do Ustawy ograniczy
mozliwo$¢ kwestionowania definicji w

tek$cie MPZP.

3. Zapis §11 pkt 6 w brzmieniu: Caty obszar | Caty obszar - uwaga | Brak mozliwo$ci uwzglednienia uwagi w
,,mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania planu planu nieuwz | zaproponowanej tresci.

towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w glednio | Zaproponowane odwotanie w tek$cie planu
szczegblnosci: drog wewnetrznych, dojsé i na miejscowego do terenéw M i MU (oznaczonych
dojazdow, parkingow, garazy, zbiornikow tak obecnie w sgsiadujacym planie miejscowym)
retencyjnych, dotow chtonnych, jest niezgodne z zasadami techniki prawodawczej.
zbiornikéw wodnych, terenowych Obszar planu nie graniczy z terenem MU.
obiektow i urzadzen rekreacyjnych, Ponadto szczegdtowe zasady realizacji obiektow i
obiektow i urzadzen infrastruktury urzadzen takich jak: infrastruktura techniczna,

technicznej” garaze, parkingi i inne podobne uregulowane jest




powierzchni uzytkowej ustug”

Nalezy zmieni¢ na:

,hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc
parkingowych w liczbie: nie mniej niz 4
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
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Zmieni¢ na: przepisami odrgbnymi.

,»-mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania

towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w

szczegolnosci: drog wewngtrznych, dojsc i

dojazdow, parking6éw, garazy, zbiornikow

retencyjnych, dotéw chtonnych,

zbiornikéw wodnych, terenowych

obiektow i urzadzen rekreacyjnych,

obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej wylacznie poza obszarem

nieprzekraczalnej linii zabudowy

graniczacym z terenami M i MU”

Umieszczanie budowli lub drog

wewnetrznych dla tak duzego terenu

(faktycznie ulic) w bezposredniej bliskosci

zabudowy jednorodzinnej spowoduje

znaczna ucigzliwos$¢ dla aktualnych

mieszkancow i pogorszy jakos¢ ich zycia.

4. Zapis §11 pkt 7 lit. d w brzmieniu: Caty obszar | Caty obszar uwaga | Brak mozliwo$ci uwzglednienia uwagi w

,,dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ planu planu nieuwz | zaproponowanej tresci.

dachowych zapewniajacych wegetacje glednio | Zaproponowana zmiana bytaby niezgodna z

roslinnosci” na zasadami techniki prawodawczej. W projekcie

Nalezy zmieni¢ na: planu powierzchnia biologicznie czynna

»dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ zdefiniowana jest jako teren biologicznie czynny

dachowych zapewniajacych wegetacje (zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa

roslinnosci, pokrycia takie nie sa budowlanego) i powinna by¢ ona liczona zgodnie

wliczane do powierzchni biologicznie z zasadami tam okre§lonymi. Zgodnie z prawem

czynnej”’ budowlanym jako teren biologicznie czynny liczy
si¢ m.in. 50% powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacje roslin takich jak np. tarasy,
stropodachy.

5. Zapis §11 pkt 12 lit. b w brzmieniu: Caty obszar | Caty obszar uwaga | W wylozonym projekcie planu nie ma

,hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc planu planu nieuwz | wspomnianego w uwadze zapisu. Po pierwszym

parkingowych w liczbie: nie mniej niz 2 glednio | wyloZeniu zmieniono jego brzmienie na

miejsca parkingowe na 100 m? na ,,hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w

liczbie: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug”.
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uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 miejsca
na kazdy lokal uzytkowy”.

2. | 2023-
04-18

Osoba
fizyczna

Tre$¢ uwagi identyczna jak uwagi nr 1
1. Zapis w uchwale:

,,ha obszarze objetym sporzadzonym
planem miejscowym

nie wystgpuja obiekty objete formami
ochrony zabytkéw lub wskazane

do objecia ochrong w planie miejscowym.
W zwiazku z tym uwzglednienie wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej w planie miejscowym

nie wymagato wprowadzenia do ustalen
planu osobnych zapiséw”.

Proponowana zmiana:

,,ha obszarze objetym sporzadzam planem
miejscowym wystepuja obiekty objete
formami ochrony zabytkéw lub wskazane
do objecia ochrong w planie miejscowym
tj: szpaler drzew przy ulicy Wiejskiej,

w zwigzku z tym uwzglednienie wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej w planie miejscowym
wymaga wprowadzenie o ustalen planu
osobnych zapisé6w zapewniajacych ochrone
szpalerow drzew przy ulicy Wiejskiej”.

Caty obszar
planu

Caty obszar
planu

uwaga

nieuwz

glednio
na

W uchwale (tek$cie planu) nie wystepuje
wskazany zapis. W obowigzujacym planie
miejscowym z 2020 r. nie ustanowiono ochrony
ww. szpaleru. Ponadto wskazany szpaler w ul.
Wiejskiej potozony jest cze§ciowo poza obszarem
planu.

2. Zapis §11 pkt 3 w brzmieniu: ,,zakaz
realizacji ustug turystyki w obiektach
innych niz obiekty hotelarskie bedace
hotelami”

Nalezy zmieni¢ na:

,zakaz realizacji ustug turystyki w
obiektach innych niz obiekty hotelarskie
bedace hotelami zgodnie z definicja z
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o

Caty obszar
planu

Caty obszar
planu

uwaga

nieuwz

glednio
na

Zaproponowany zapis jest niezgodny z zasadami
techniki prawodawcze;j.

Pojecia: obiektow hotelarskich i hoteli sa
zdefiniowane w przepisach odr¢bnych podobnie
jak inne uzyte w tekscie planu sformutowania —
nie wskazane jest odwolywanie si¢ wprost do
ustaw, w ktorych sg one zdefiniowane.
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ushugach hotelarskich oraz ustlugach
pilotéw wycieczek i przewodnikow
turystycznych.”

Odwotanie do Ustawy ograniczy
mozliwo$¢ kwestionowania definicji w
tek§cie MPZP.

3. Zapis §11 pkt 6 w brzmieniu:
,,mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drog wewnetrznych, dojsé i
dojazdow, parkingdéw, garazy, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, terenowych
obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej”

Zmieni¢ na:

,,mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drog wewnetrznych, dojsé i
dojazdow, parkingéw, garazy, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych,
zbiornikéw wodnych, terenowych
obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej wylacznie poza obszarem
nieprzekraczalnej linii zabudowy
graniczacym z terenami M i MU”
Umieszczanie budowli lub drog
wewnetrznych dla tak duzego terenu
(faktycznie ulic) w bezposredniej bliskosci
zabudowy jednorodzinnej spowoduje
znaczna ucigzliwo$¢ dla aktualnych
mieszkancow i pogorszy jako$¢ ich zycia.

Caty obszar
planu

Caty obszar
planu

uwaga

nieuwz

glednio
na

Brak mozliwos$ci uwzglednienia uwagi w
zaproponowanej tresci.

Zaproponowane odwotanie w tekscie planu
miejscowego do terenéw M i MU (oznaczonych
tak obecnie w sasiadujgcym planie miejscowym)
jest niezgodne z zasadami techniki prawodawcze;.
Obszar planu nie graniczy z terenem MU.
Ponadto szczegdtowe zasady realizacji obiektow i
urzadzen takich jak: infrastruktura techniczna,
garaze, parkingi i inne podobne uregulowane jest
przepisami odrgbnymi.

4. Zapis §11 pkt 7 lit. d w brzmieniu:
»dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych zapewniajacych wegetacje
ro$linnosci”

Nalezy zmieni¢ na:

,,dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢

Caty obszar
planu

Caty obszar
planu

uwaga

nieuwz

glednio
na

Brak mozliwos$ci uwzglednienia uwagi w
zaproponowane;j tresci.

Zaproponowana zmiana bytaby niezgodna z
zasadami techniki prawodawczej. W projekcie
planu powierzchnia biologicznie czynna
zdefiniowana jest jako teren biologicznie czynny
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dachowych zapewniajacych wegetacje (zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
roslinnosci, pokrycia takie nie sa budowlanego) i powinna by¢ ona liczona zgodnie
wliczane do powierzchni biologicznie z zasadami tam okre§lonymi. Zgodnie z prawem
czynnej” budowlanym jako teren biologicznie czynny liczy
si¢ m.in. 50% powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacje roslin takich jak np. tarasy,
stropodachy.

5. Zapis §11 pkt 12 lit. b w brzmieniu: Caty obszar | Caty obszar uwaga | W wylozonym projekcie planu nie ma

»hakazuje sie realizacj¢ miejsc planu planu nieuwz | wspomnianego w uwadze zapisu. Po pierwszym

parkingowych w liczbie: nie mniej niz 2 glednio | wyloZeniu zmieniono jego brzmienie na

miejsca parkingowe na 100 m? na ,hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w

powierzchni uzytkowej ustug” liczbie: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na

Nalezy zmienic¢ na: kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej

»hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc ustug”.

parkingowych w liczbie: nie mniej niz 4

miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni

uzytkowej usthug i nie mniej niz 2 miejsca

na kazdy lokal uzytkowy”.

3. | 2023- Osoba Whnosi o wprowadzenie wybranych Caty obszar | Caty obszar uwaga | Wylozony projekt planu nie przewiduje
04-19 fizyczna | elementéw osiedla mieszkaniowego: planu planu nieuwz | mozliwosci realizacji osiedla mieszkaniowego.

1. Sklep spozywczy bez mozliwosci glednio | Ponadto projekt planu obejmuje teren prywatne;j

sprzedazy alkoholu, samoobstugowy z 2 na dziatki i nie przeznacza tego obszaru na funkcje

lub 3 kasami ze stanowiskami siedzacymi ustug publicznych. W zwiazku z powyzszym

dla kasjerek i kasjeréw — w sytuacji plan nie moze na tym terenie nakazac realizacji

stworzenia osiedla z blokami ww. obiektow.

mieszkalnymi.

2. Wnosi o to by na osiedlu byla cukiernia

z ciastkami i lodami, stoliki w Srodku

cukierni i na zewnatrz w ogrodku, aby

zje$¢ na miejscu stodkie wyroby.

3. Proponuje aby na osiedlu byty szerokie

alejki dla spacerowiczéw, tawki

z oparciami, zielen drzewa i krzewy

ozdobne.

4. Wnosi o plac zabaw dla dzieci,

ogrodzony z furtkg samozamykajacg sie,

aby nie weszly zwierzeta.

4. |2023- Joanna Tre$¢ uwagi identyczna jak uwagi nr 1 Caly obszar | Caly obszar uwaga | W uchwale (tekscie planu) nie wystepuje
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04-20

Chilarsk
a Radna
Gminy
Michalo
wice

1.
Zapis w uchwale:

,,ha obszarze objetym sporzadzonym
planem miejscowym

nie wystgpuja obiekty objete formami
ochrony zabytkéw lub wskazane

do objecia ochrong w planie miejscowym.
W zwiazku z tym uwzglednienie wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej w planie miejscowym

nie wymagato wprowadzenia do ustalen
planu osobnych zapisow”.

Proponowana zmiana:

,,ha obszarze objetym sporzadzam planem
miejscowym wystepuja obiekty objete
formami ochrony zabytkéw lub wskazane
do objecia ochrong w planie miejscowym
tj: szpaler drzew przy ulicy Wiejskiej,

w zwigzku z tym uwzglednienie wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej w planie miejscowym
wymaga wprowadzenie o ustalen planu
osobnych zapisow zapewniajacych ochrong
szpalerdw drzew przy ulicy Wiejskiej”.

planu

planu

nieuwz
glednio
na

wskazany zapis. W obowiazujacym planie

miejscowym z 2020 r. nie ustanowiono ochrony
ww. szpaleru. Ponadto wskazany szpaler w ul.
Wiejskiej polozony jest czgsciowo poza obszarem

planu.

2. Zapis §11 pkt 3 w brzmieniu: ,,zakaz
realizacji ustug turystyki w obiektach
innych niz obiekty hotelarskie bedace
hotelami”

Nalezy zmieni¢ na:

,,zakaz realizacji ustug turystyki w
obiektach innych niz obiekty hotelarskie
bedace hotelami zgodnie z definicja z
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ushugach hotelarskich oraz uslugach
pilotéw wycieczek i przewodnikow

Caty obszar
planu

Caty obszar
planu

uwaga

nieuwz

glednio
na

Zaproponowany zapis jest niezgodny z zasadami

techniki prawodawcze;.
Pojecia: obiektow hotelarskich i hoteli sg

zdefiniowane w przepisach odrebnych podobnie
jak inne uzyte w tekscie planu sformutowania —
nie wskazane jest odwolywanie si¢ wprost do

ustaw, w ktorych sg one zdefiniowane.
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turystycznych.”

Odwotanie do Ustawy ograniczy
mozliwo$¢ kwestionowania definicji w
tekécie MPZP.

3. Zapis §11 pkt 6 w brzmieniu:
,,mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drog wewnetrznych, dojsé i
dojazdow, parkingow, garazy, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych,
zbiornikow wodnych, terenowych
obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej”

Zmieni¢ na:

,»mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w
szczegblnosci: drog wewnetrznych, dojsé i
dojazdow, parkingdéw, garazy, zbiornikow
retencyjnych, dotéw chtonnych,
zbiornikow wodnych, terenowych
obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej wylacznie poza obszarem
nieprzekraczalnej linii zabudowy
graniczacym z terenami M i MU”
Umieszczanie budowli lub drog
wewnetrznych dla tak duzego terenu
(faktycznie ulic) w bezposredniej bliskosci
zabudowy jednorodzinnej spowoduje
znaczna ucigzliwo$¢ dla aktualnych
mieszkancow i pogorszy jakos¢ ich zycia.

Caty obszar
planu

Catly obszar
planu

uwaga

nieuwz

glednio
na

Brak mozliwos$ci uwzglednienia uwagi w
zaproponowanej tresci.

Zaproponowane odwotanie w tekscie planu
miejscowego do terenéw M i MU (oznaczonych
tak obecnie w sgsiadujacym planie miejscowym)
jest niezgodne z zasadami techniki prawodawcze;j.
Obszar planu nie graniczy z terenem MU.
Ponadto szczegotowe zasady realizacji obiektow i
urzadzen takich jak: infrastruktura techniczna,
garaze, parkingi i inne podobne uregulowane jest
przepisami odr¢bnymi.

4. Zapis §11 pkt 7 lit. d w brzmieniu:
»dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych zapewniajacych wegetacje
ro$linnosci”

Nalezy zmieni¢ na:

»dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢
dachowych zapewniajacych wegetacje
ro$linnos$ci, pokrycia takie nie sa

Caly obszar
planu

Caty obszar
planu

uwaga

nieuwz

glednio
na

Brak mozliwosci uwzglednienia uwagi w
zaproponowane;j tresci.

Zaproponowana zmiana bytaby niezgodna z
zasadami techniki prawodawczej. W projekcie
planu powierzchnia biologicznie czynna
zdefiniowana jest jako teren biologicznie czynny
(zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego) i powinna by¢ ona liczona zgodnie
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wliczane do powierzchni biologicznie z zasadami tam okres§lonymi. Zgodnie z prawem
czynnej” budowlanym jako teren biologicznie czynny liczy

si¢ m.in. 50% powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacje roslin takich jak np. tarasy,
stropodachy.
5. Zapis §11 pkt 12 lit. b w brzmieniu: Caty obszar | Caty obszar uwaga | W wylozonym projekcie planu nie ma
,hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc planu planu nieuwz | wspomnianego w uwadze zapisu. Po pierwszym
parkingowych w liczbie: nie mniej niz 2 glednio | wylozeniu zmieniono jego brzmienie na
miejsca parkingowe na 100 m2 na ,»hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w
powierzchni uzytkowej ustug” liczbie: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
Nalezy zmienic¢ na: kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
,hakazuje si¢ realizacj¢ miejsc ustug”.
parkingowych w liczbie: nie mniej niz 4
miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej
niz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy”.
5. | 2023- Willa 1. Podtrzymuje i ponawia uwagi Dzialka Czgsc - Podtrzymano stanowisko zajete w rozpatrzeniu
04-24 Develope | poprzednio ztozone do projektu planu. 560/15 terenu 1U- uwag zlozonych w trakcie pierwszego wylozenia.
r Reguly Ay Ztozone w trakcie pierwszego wytozenia uwagi
Sp. z o.0. przedstawione byly w spos6b mocno
(dalej rozbudowany, zawity i miejscami
WDR) niejednoznaczny. Stad, w niektorych
przypadkach, problematyczne byto zrozumienie
podstawowej intencji uwagi.
Ponadto uwagi nie byly sformutowane w formie
jednoznacznego postulatu, nie odwolywaty si¢ do
konkretnych ustalen przyjetych w projekcie planu.
Niemozliwe bylo rozstrzygniecie ws.
uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ,,Uwagi do
projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu, wylozonym do publicznego wgladu, o
ktorym mowa w art. 17 pkt 9.”. Brak jest zatem
mozliwo$ci rozpatrzenia uwag, ktore nie odnosza
si¢ do ustalen projektu planu.
2. Wnosi o dopisanie w pkt projektu planu Dzialka Czesé uwaga | Zaproponowany zapis jest niezgodny z zasadami
zapisu o tresci: 560/15 terenu 1U- nieuwz | techniki prawodawcze;j.
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»$ 15.A) Postanowienia uchwaly powstaja ZPp glednio | Wymienione w uwadze kwestie reguluja przepisy
bez wptywu na prawa osob wynikajace na odrebne wyzszego rzedu.

z decyzji wydanych przed dniem wejscia
w zycie uchwaly.”
6. | 2023- Morriga | 1. Oponuje przeciw przyjetej Dzialka Czgsc - Uwaga nie jest sformulowana w formie
04-24 n w zarzadzeniu Nr 42/2023 Wéjta Gminy 560/14 terenu 1U- jednoznacznego postulatu. Uwaga nie odwotuje
Investme | Michalowice z dnia 10 lutego 2023 r. 7P si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w projekcie
nts metodzie odnoszenia si¢ do uwag planu. Brak mozliwosci rozstrzygniecia ws.
Limited | wniesionych do projektu planu, w postaci uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
jednobrzmigcego zapisu: ,,Uwaga nie jest Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i
sformutowana w formie jednoznacznego zagospodarowaniu przestrzennym ,,Uwagi do
postulatu/wniosku. Uwaga nie odwotuje si¢ projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy,
do konkretnych ustalen przyjetych kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
w projekcie planu. Brak mozliwosci planu, wylozonym do publicznego wgladu, o
rozstrzygniecia ws. Uwzglednienia badz ktérym mowa w art. 17 pkt 9.”. Brak jest zatem
nieuwzglednienia uwagi” mozliwosci rozpatrzenia uwag, ktore nie odnosza
. . e si¢ do ustalen projektu planu.
Ustawa o planowaniu rozgranicza pojgcia Ponad . .
. - onadto w tabeli z rozstrzygnieciem uwag z
’.’WmOSk.l,l, pierwszego wytozenia uzyto sformutowania
Louwagt-a Z?tem zarzut, . U ie jest sformutowana w formie
ze uwaga nie jest sformutowana w formie ? dwaga nie jes latw/whiosku”. Cel
wniosku jest w §wietle ustawy Je noznacznego'po‘stu atu vxim/os v k?’ owo
bezsensowny. zastosowano pojecie ,,postulat/wniose ’
wskazujac na potoczne znaczenie tych stow.
Zatem w zadnym wypadu nie mozna tego
sformutowania traktowac jednoznacznie z
pojeciem ,,wniosku” sktadanego w procedurze
sporzadzania planu (o ktorym mowa w art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. Uwagi wniesione przez Willa do Dziatka Czesé uwaga | Koncepcja planistyczna zawarta w projekcie
poprzedniej wersji projektu m.p.z.p. 560/14 terenu 1U- nieuwz | planu miejscowego jest zgodna z ustaleniami
odnosza si¢ do przyjetej koncepcji 7P glednio | Studium dla danego obszaru. W ustaleniach
planistycznej zaktadajacej na szczegotowych studium dla terenu objetego
zmarginalizowanie ogromnego terenu projektem planu (oznaczonego symbolem UZ -
w centrum gminy, wbrew wskazaniu jego tereny ustug i zieleni urzadzonej) okreslono
intensywnego zagospodarowania nastepujacy podstawowy kierunek przeznaczenia
w studium (sprzecznos¢ z definiowanym terenow:
W ustawie ,,zrownowazonym rozwojem”, -obiekty i zespoty ustugowe (w tym shuzace
naruszeniu praw wiasciciela tego gruntu do celom publicznym, jak placowki naukowe i
zabudowy poprzez wprowadzenie edukacyjne, opiekunczo-lecznicze i o§wiatowe), a
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restrykcyjnych ograniczen takze centra konferencyjne, rozrywkowe,
(podporzadkowanie rzekomemu kulturalne wraz z uktadem ulic lokalnych i
»interesowani publicznemu”), dojazdowych, a takze tereny parkingéw i garazy,
zdeterminowania przeznaczenia gruntu w tym wielopoziomowych i podziemnych;
pomimo braku koncepcji -hotele;

zagospodarowania tej czgsci Michatowic -tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-
(sprzeczno$¢ z definiowanym w ustawie rekreacyjne;

»fadem przestrzennym”). Wszystkie -tereny zieleni urzadzonej;

zgloszone wczedniej uwagi zachowuja -zielen izolacyjna, lasy i zadrzewienia;
aktualnos¢. -wody ptynace i zbiorniki wodne;

-sieci, obiekty 1 urzadzenia systemow
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za
wyjatkiem obiektow gospodarki odpadami.
Ponadto na terenie tym ustalono nastepujace
wskazniki zagospodarowania:

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu
-0,8;

-maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna —
50%.

Z zapiso6w Studium nie wynika zatem wskazanie
ww. terenu pod ,,intensywne zagospodarowanie”.
Dla terenu 1.U-ZP ustalono w planie zgodne ze
Studium przeznaczenie oraz zastosowano
maksymalne (okreslone w Studium) wskazniki
zagospodarowania.

W przypadku projektu planu miejscowego nie ma
tez miejsca naruszenie zasad zrownowazonego
rozwoju oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.
Zgodnie z zasadami prowadzenia
zrownowazonego rozwoju jak i dbania o tad
przestrzenny, przy ksztaltowaniu przestrzeni,
nalezy tworzy¢ harmonijng cato$¢, uwzglednia¢ w
uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne, a takze
integrowac dzialania polityczne, gospodarcze i
spoteczne, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
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procesoéw przyrodniczych. W projekcie planu
uwzgledniono te aspekty umozliwiajac
komercyjne zagospodarowanie terenu (zgodnie z
ustaleniami Studium), ale rowniez z
uwzglednieniem uwarunkowan i w nawigzaniu do
charakteru krajobrazu, w ktérym dany obszar jest
polozony. Na terenach sasiadujacych z projektem
planu i potozonych w jego otoczeniu wystepuja:
-nieurzadzone tereny zieleni (przeznaczone w
planach miejscowych i Studium pod
powickszenie parku) o ustalonej w planie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 80%);

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o ustalonej w planie minimalnej powierzchni
przyrodniczo aktywnej na poziomie 70%;

-tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
ustalonej w planie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50%;

-tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o ustalonej
w planie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 18 wrzesnia 2012 r. sygn.
akt IT OSK 1575/12, przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
upowazniajg gmin¢ do uchwalania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, w
ktorych gminy ustalajg przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow (art. 4 u.p.z.p.), w
konsekwencji ograniczajac sposob wykonywania
prawa wilasnosci. Organy planistyczne uchwalajac
plan, nie naruszaja wigc norm og6lnych
regulujacych prawo wlasnos$ci, cho¢ oczywiscie
ingerujg w samo prawo wlasnosci i interesy
prawne wlascicieli. Ingerencja ta jest jednak
dozwolona na gruncie obowiazujacych przepisow,
jesli nie godzi w istote prawa wlasno$ci. Ustalenia
planu natomiast nie ingeruja w prawo wlasnosci,
gdyz nieruchomos$¢ w dalszym ciggu moze by¢
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zabudowa w sposéb racjonalny.
3. Jest sprzeczne z przepisami ustawy Dziatka Czesé Uwaga nie jest sformulowana w formie
0 zagospodarowaniu przygotowanie 560/14 terenu 1U- jednoznacznego postulatu. Uwaga nie odwotuje
projektu planu wobec zastrzezen co do VAY si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w projekcie
aktualnosci Studium. Poniewaz planu. Brak mozliwosci rozstrzygnigcia ws.
w uzasadnieniu nowej wersji projektu uwzglednienia badz nieuwzglednienia uwagi.
planu wtadze gminy dostrzegaja czesciowa Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i
nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan zagospodarowaniu przestrzennym ,,Uwagi do
i kierunkéw zagospodarowania projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy,
przestrzennego Gminy Michatowice, to ,, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
nieaktualno$¢ Studium”, to nie moze by¢ planu, wylozonym do publicznego wgladu, o
naprawiana poprzez zmiang planu — ktorym mowa w art. 17 pkt 9.”. Brak jest zatem
niezgodna ze studium. Najpierw nalezy mozliwosci rozpatrzenia uwag, ktore nie odnosza
dokona¢ zmian studium co w sposob si¢ do konkretnych ustalen projektu planu.
oczywisty wynika z art. 20 ustawy Uwaga odnosi si¢ do uzasadnienia do projektu
o planowaniu. planu oraz do wspomnianej w nim ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Michatowice oraz oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego” (zaltgcznik do
uchwaty Nr XV/187/2016 z 20 czerwca 2016 r.)
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzenie
czgéciowej nieaktualnosci Studium nie jest
jednoznaczne z brakiem mozliwo$ci uchwalania
na jego podstawie planow miejscowych.
Projekt planu miejscowego nie stanowi formy
,haprawiania” Studium.
4. Uzytkownik wieczysty zwraca uwage na Dziatka Czesé Uwaga nie jest sformulowana w formie
paradoks zwiazany z wiarg gminy w 560/14 terenu 1U- jednoznacznego postulatu. Uwaga nie odwotuje
uwzglednienie skargi do NSA na uchylenie 7P si¢ do konkretnych ustalen przyjetych w projekcie
poprzedniego planu (uchwata Rady Gminy planu. Brak mozliwosci rozstrzygnigcia ws.
Michatowice nr XXV1/312/2022 z dnia 4 uwzglednienia badZ nieuwzglednienia uwagi.
grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i
miejscowego planu zagospodarowania zagospodarowaniu przestrzennym ,,Uwagi do
przestrzennego gminy Michatowice projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy,
obszaru ,, Wiejska — czgs¢ 27). Jesli NSA kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
oddali skarge, to wnioskodawca wobec tak planu, wylozonym do publicznego wgladu, o
rygorystycznego, jak w projekcie m.p.z.p. ktérym mowa w art. 17 pkt 9.”. Brak jest zatem
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ograniczenia mozliwos$ci mozliwo$ci rozpatrzenia uwag, ktore nie odnosza
zagospodarowania bedzie rozpatrywat si¢ do ustalen projektu planu.

rownoprawng droge skompensowania Uwaga odnosi si¢ do procedury innego planu
utraty warto$¢ gruntu w konteks$cie miejscowego.

postanowien m.p.z.p. z 2002 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/574/2023
Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977), Rada Gminy Michatowice postanawia, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych Gminy Michatowice,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru polozonego
pomigdzy ul. Wiejska i torami WKD na terenie obrebu geodezyjnego Reguty, obejmuja ewentualne inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

2. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty stanowigce — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) —
zadania wlasne Gminy Michalowice, zapisane w niniejszym planie, obejmuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej oraz budowe gminnych drog publicznych.

3. Inwestycje nalezace do zadan wlasnych Gminy Michatowice beda finansowane z budzetu Gminy
Michatowice lub ze srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych wyzej inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/574/2023
Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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