DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 21 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Bogumita Mielniczuk-Kapusta
Data: 2023-06-21 11:36:41
Poz. 7398
UCHWALA NR LV/579/2023

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice na
terenie obrebow ewidencyjnych Nowa Wies i Granica, obszar ,,Pruszkowska — czes$¢ 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art.20ust. 1, art. 67a ust.5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwata nr XXI1X/332/2021 Rady
Gminy Michatowice z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice na terenie obr¢bow ewidencyjnych Nowa Wies
i Granica, Rada Gminy Michatowice stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice przyjetego uchwatg nr V/26/2011 Rady
Gminy Michalowice z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice na terenie
obrebow ewidencyjnych Nowa Wie$ i Granica, obszar ,,Pruszkowska — czgs¢ 27, zwany dalej ,,planem”,
ktorego granice okreslono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 oraz w zataczniku nr 4 do uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Trescig zatacznika graficznego sa:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
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5) obszary wymagajace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych: granice strefy ograniczen od obszaru kolejowego;

6) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia wybranych ustalen wymaganych
art. 15 ust. 2 iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoétczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszar6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michalowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okres$lajacym jego przeznaczenie;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dzialalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy
dziatalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla wyodrgbnionych w planie terenow;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztaltowania budynkow akcentujacych wejscia
lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, o maksymalnie 1,5 m, przy czym wysunigte
elementy budynkow, nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce tereny; wyznaczone na rysunku planu
linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen z nimi zwigzanych oraz parkingéw i miejsc do
parkowania, dojazdéw i dojs¢;

7) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

8) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne - dwa segmenty,
ktore przylegaja do siebie jedng ze $cian =zewnetrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacjg pomi¢dzy nimi oraz pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie;

9) zabudowie szeregowej lub grupowej - nalezy przez to rozumie¢ niestanowiace zabudowy blizniaczej
budynki mieszkalne jednorodzinne - segmenty, w ktorych §ciany zewnetrzne przylegaja do sgsiednich
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym s3 rozdzielone $cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacjg pomigdzy nimi;

10) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ mi¢dzynarodowy system kodyfikacji barw opracowany przez
Skandynawski Instytut Barwy w Sztokholmie, polegajacy na nadaniu im notacji okreslajgcej procentowa
zawarto§¢ podstawowych kolorow, zapis koloru sktada si¢ zczerni, kolejne dwie — poziom
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chromatyczno$ci praz, po myS$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow
(z6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny - N.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;
3) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
4) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
5) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow w poszczegolnych terenach, z prawem do:

1) rozbudowy zuwzglednieniem wskaznikow 1iparametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych dla terendw oraz wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy
czym przy rozbudowie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu;

2) przebudowy, nadbudowy zuwzglednieniem wskaznikow iparametrow urbanistycznych okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terendw, przy czym dla przebudowy nieobejmujacej zmiany geometrii
dachu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii i pokrycia dachu;

3) zmiany sposobu uzytkowania z uwzglednieniem okre§lonego w planie przeznaczenia terenu.
§ 7. Na calym obszarze planu ustala sie:

1) stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,
z zastrzezeniem pkt 2), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni
danej elewacji;

2) dopuszczenie wykanczania elewacji okladzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi lub
drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatow,
z ktorych sg wykonane;

3) zakaz wykonczenia elewacji blachg trapezowg i falista oraz panelami z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;

4) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placow manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

6) nakaz realizacji budynkow, w szczegdlnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;j.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL i KDD jako tereny do realizacji
celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntdéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa,
utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze acznos$ci publicznej i sygnalizacji oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow.
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2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

3) kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku terenow faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie,
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna)”’, wyznaczonych na podstawie
przepisow odrgbnych.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jego czynnej ochrony oraz
zakazy wilasciwe dla tego obszaru, okre§lone w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdzial 6.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) MN, MNU - 900 m?;
2) KDL, KDD, KDW - 1 m?.

2. Na terenach oznaczonych symbolami ustala si¢ minimalny front dziatki wydzielanej w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) MN, MNU - 18 m;
2) KDL, KDD, KDW — 1 m.

3. Ustala sig, ze kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewnetrznych powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 12. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice strefy ograniczen od obszaru kolejowego, w granicach
ktorej obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, aw szczegoélnosci
ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, elementow ochrony akustycznej, drzew ikrzewoéw oraz
wykonywania robot ziemnych.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace, z potozenia obszaru planu
w zasiggu powierzchni ograniczajagcych zabudowe od lotniczych wurzadzen naziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ nast¢pujgce
zasady:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia potgczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem zachowania ich
minimalnej szeroko$ci 6 m;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe: %idla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, ¥dla ustug — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla funkcji ustugowej realizowanej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: %w miejscach iw iloSci okreslonych
w obowigzujacych wtym zakresie przepisach odrgbnych, %dla zabudowy ustugowej wiloSci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢
nastepujace zasady:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

2) pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drég oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDW;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektdw z nimi zwigzanych
poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, o ile nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi obowiazujacymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celé6w przeciwpozarowych,
¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem
planu,

b) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingdw do zbiornikow retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,
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c¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen
stuzacych zwigkszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowdéw infiltracyjnych, studni
chtonnych, atakze rowow przydroznych isieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
z przepisami odr¢gbnymi,

d)z terenéw nie wymienionych wlit. b ic zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do
ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw ttocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,
f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm,
g) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia wylacznie
w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), za
wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowg sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepta z indywidualnych zrédetl ciepta, z dopuszczeniem
wykorzystania paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w tym
okreslajacych mozliwo$¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan
technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomoéw
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie sposobdw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji wylacznie obiektow tymczasowych zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych na czas trwania rob6t budowlanych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, ustala si¢:
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1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,
b) zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,
c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy, w tym wolnostojacych,

d) w zagospodarowaniu terendéw IMN i2MN, nalezy uwzgledni¢ wystepowanie strefy ograniczen od
obszaru kolejowego zgodnie z ustaleniami § 12;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Vibudynkow mieszkalnych - 12 m, ¥budynkéw gospodarczych
1 garazy - 5 m, ¥4pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 20° - 45°
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy lokali handlowych - 50 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy dziatek
podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drog oraz terendw infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej izabudowa ustugowa
z zakresu o$§wiaty, nauki, kultury, administracji i dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia
i odnowy biologicznej, gastronomii, handlu detalicznego i ustug rzemieslniczych;

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,
b) zakaz realizacji nowych budynkdéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,

c) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowe;j,

d) zakaz realizacji na dziatce budowlanej wylacznie budynkéw ustugowych bez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow ustugowych,

e) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy, w tym wolnostojacych;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3budynkéw mieszkalnych iustugowych - 12 m, ¥budynkoéw
gospodarczych i garazy - 5 m, ¥apozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) forma dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci 20° - 45°
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 200 m?,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy dziatek
podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drég oraz terendow infrastruktury technicznej.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalne;;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakoéw
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt.4, =z zastrzezeniem §
12 ust. 1 w przypadku ich realizacji w granicach drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

- IKDL — nieregularna od 4,5 m do 26 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, przy
czym, na odcinku, plan nie obejmuje catej szerokosci drogi,

- 2KDL — nieregularna od 8 m do 10 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 3KDL — nieregularna od 2 m do 6 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, przy czym
plan nie obejmuje catej szerokosci drogi oraz z uwzglednieniem poszerzenia w rejonie skrzyzowania.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakoéw
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt.4, =z zastrzezeniem §
12 ust. 1 w przypadku ich realizacji w granicach drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 1IKDD - nieregularna od 2,5 m do 4 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, przy czym
plan nie obejmuje catej szerokosci drogi,

- 2KDD — 6 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu oraz z uwzglgdnieniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt.4, =z zastrzezeniem §
12 ust. 1 w przypadku ich realizacji w granicach drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:

- 1IKDW — 5m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu zuwzglgdnieniem poszerzenia
w rejonie potaczenia z drogg publiczna,

-2KDW — od 6 m do 11 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu z uwzglednieniem
poszerzenia w rejonie potaczenia z drogg publiczng.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 21. Stawke procentows, sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow MN, MNU — 20%,

2) dla pozostatych terenow niewymienionych w pkt. 1 — 0%.
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Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michalowice

Beata Rycerska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV/579/2023
Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 maja 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Michatowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice

na terenie obrebow ewidencyjnych Nowa Wies$ i Granica, obszar ,,Pruszkowska — czes¢ 2”, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko:

Lp. Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wptywu 1 imie, nieruchomo | projektu Wojta Gminy Rady Gminy
uwagi nazwa $ci ktorej planu dla Michatowice w Michatowice w
jednostki dotyczy nieruchom sprawie sprawie
organizacyj uwaga osci ktorej | rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag
nej dotyczy | Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
i adres uwaga uwzgle | nieuwz | uwzgle | nieuwz
zglaszajace dniona | glgdnio | dniona | glgdnio
g0 uwagi na na
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. ]26.03.23 | Osoba Whiosek o Dziatka Teren - Uwaga - Uwaga | Analizowana dziatka polozona jest na obszarze
fizyczna zmiang ewid. 3MN nieuwz nieuwz | oznaczonym symbolem M1 w Studium
przeznaczenia dla | nr 360/4 glednio glednio | uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
dziatki 360/4 w Granica na na przestrzennego gminy. Jest to teren zabudowy
Granicy w catosci mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
na 3 MNU niewielkiego udziatu funkcji ustugowe;.
Wprowadzenie tak duzego obszaru, na ktorym
dopuszczalna bedzie funkcja ustugowa moze by¢
uznane za niezgodne z obowigzujacym studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/579/2023
Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977), Rada Gminy Michatowice postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice na
terenie obrebow ewidencyjnych Nowa Wies$ i Granica, obszar ,,Pruszkowska — czes¢ 2”, przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

a) budowe i1 przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDD,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane zbudzetu Gminy Michatowice, atakze ze
srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/579/2023
Rady Gminy Michatowice

z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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