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UCHWALA NR LV/582/2023

RADY GMINY MICHALOWICE
z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice
obszaru ,,Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny polozone w obrebach geodezyjnych wies Pecice, wie$
Komorodw i osiedle Komordow — czes¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z Uchwala Nr XI/110/2011 Rady Gminy Michatowice
z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Aleja Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrebach
geodezyjnych wie$ Pecice, wies Komorow i osiedle Komorow, zmieniong Uchwatg Nr XXI1V/288/2020 Rady
Gminy Michatowice z dnia 14 pazdziernika 2020 r., Uchwatg Nr XLVIII/510/2022 Rady Gminy Michatowice
z dnia 25 pazdziernika 2022 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice, przyjetego Uchwalg Nr V/26/2011 Rady
Gminy Michatlowice z dnia 28 marca 2011 r., Rada Gminy Michatowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michatowice obszaru ,,Aleja
Kasztanowa”, obejmujacego tereny potozone w obrgbach geodezyjnych wies Pecice, Komorow-Wies
i Komorow-Osiedle — cze¢$¢ A, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 2. Granic¢ obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym oraz
w zalaczniku nr 4 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia planu okreslone sa w postaci:
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1) ustalen zawartych w rozdziatach 1, 2 i 4 uchwaty, odnoszgcych si¢ do calego obszaru planu, jezeli ustalenia
te nie stanowig inaczej;

2) ustalen zawartych w rozdziale 3 uchwaty, odnoszacych si¢ do poszczegodlnych terenéw wyznaczonych
planem.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, o ile ustalenia
szczegbdtowe planu nie stanowig inaczej nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czgsci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, z zastrzezeniem,
aby wysuniecia te nie wykraczaty poza linie rozgraniczajace terenu,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewng¢trznych niewyznaczonych na rysunku
planu,

e) nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow wykraczajacych poza wrysowane na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) obiektow matej architektury;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

4) rejon lokalizacji projektowanych szpaleréw drzew — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew wzdhuz
wyznaczonych na rysunku planu linii nasadzen oraz nasadzenia uzupehniajace istniejace szpalery drzew do
zachowania realizowane z uwzglednieniem ustalen §8 pkt 3;

5) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wylaczeniem: stacji paliw, myjni,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, logistyki ispedycji, hoteli, pensjonatow, kwater
pracowniczych i innych budynkéw zamieszkania zbiorowego, zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz z wylaczeniem ustug,
ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice terenu, na ktorym ustuga jest realizowana.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenow — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
5) rejon lokalizacji projektowanych szpaleréw drzew;
6) istniejace drzewa do zachowania;
7) istniejace szpalery drzew do zachowania;
8) Sciezki rowerowe;
9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ w zakresie przeznaczenia terendow o réoznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — tereny ustug;

3) UZ — teren ustug ochrony zdrowia;

4) Zn — tereny zieleni naturalne;j;

5) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

6) E — tereny infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
7) KS — teren obstugi komunikacji;

8) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ ksztattowanie charakteru
zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenoéw
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) 1U — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
¢) 1UZ — jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spolecznej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na s$rodowisko, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) rejony lokalizacji projektowanych szpalerow drzew, oznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) ustala si¢ nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkow dostosowanych do
lokalnych warunkow siedliskowych,

b) ustala si¢ nakaz lokalizowania drzew w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej w odleglosci
pomiedzy drzewami nie wigkszej niz 8 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu takim jak zjazd, czy przystanek komunikacji publicznej;

4) istniejace szpalery drzew do zachowania, oznaczone na rysunku planu, przy czym:

a) w przypadku koniecznos$ci usunigcia drzewa zgodnie z przepisami odrgbnymi, zwlaszcza w sytuacji
zagrozenia zycia lub zdrowia ustala si¢ nakaz uzupelienia szpaleru nowym nasadzeniem,

b) ustala si¢ nakaz uzupetiania drzew w miejscach, gdzie brak jest cigglosci szpalerdéw jesli pozwala na to
istniejace zagospodarowanie, w tym istniejgce zjazdy,

c) nakaz sadzenia drzew w gruncie oraz stosowania drzew gatunkow identycznych z tworzacymi szpaler
lub o podobnym charakterze i pokroju;

5) istniejgce drzewa do zachowania, oznaczone na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie drzewa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) w przypadku kolizji z zabudowg realizowang w linii zabudowy ustalonej w planie,
b) zwlaszcza w sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia,
¢) w sytuacji realizacji Sciezki pieszej, rowerowej lub pieszo-rowerowe;.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala si¢:
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1) przestrzenie publiczne, ktore tworza tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KP, 2KP;

2) zakaz grodzenia terenéw, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢
nastepujace zasady:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte zostalty w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendows;

2) jezeli ustalenia szczegdlowe dla poszczegélnych terendw nie stanowia inaczej, maksymalng wysokos¢
obiektow budowlanych do 15,0 m;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, z zastrzezeniem lit. d,

b) dopuszczenie sytuowania budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem lit. a,

c) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych budynkéw oraz odbudowe zabudowy, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych, wprowadzanie
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,

d) dla istniejacych budynkow iczesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, przebudowe iremont, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisOw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terendw;

4) zakaz zmiany przeznaczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na budynki zamieszkania
zbiorowego, kwater pracowniczych i1 innych niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§ 11. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, potozony jest w czeSci w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;

2) obszar objety planem polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody od lotniczych
urzadzen naziemnych, gdzie obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek 1minimalng szeroko$¢ frontow zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotycza dziatek pod realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizowania budynkow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KP, Zn, KS, KDD;

2) w zakresie bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych lokalizacja obiektéw o wysokosci réwnej lub
wigkszej od 50 m. n. p. t. zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny powigzany z otaczajagcym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi gminne
oznaczone symbolami KDD;

2) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
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a) istniejace i projektowane drogi, na ktore skladajg si¢ drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,

b) projektowane ciggi komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP;
3) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terendw;

5) minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu — 6,0 m;
6) nakaz realizacji $ciezki rowerowej oznaczonej na rysunku planu;
7) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, na
poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach, przy czym:

- dla terenu 1UZ dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 1KS,
- dla terendéw 2U i 3U dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 11KDD,
b) nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ushug zdrowia za wyjatkiem szpitali — minimum 1 miejsce do parkowania na kazdy gabinet
lekarski,

- dla szpitali — minimum 5 miejsc do parkowania na kazde 10 t6zek szpitalnych,

- dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z zastrzezeniem
pkt. 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy oraz w drogach wewnetrznych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu gminnego z ujeciem wody zlokalizowanym poza granicg obszaru
objetego planem, z zastrzezeniem lit. c,

b) zasilanie w wod¢ z wodociggu realizowanego wzdhuz drég, o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 80 mm,
z zastrzezeniem lit. d,

¢) dopuszczenie zastosowania indywidualnych uje¢ wody do czasu objecia poszczegodlnych terendow siecia
wodociggowa,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych, na obszarze objetym planem,
nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych i innych zrodel zaopatrzenia wodnego;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej poprzez kanaty Sciekowe za posrednictwem
przepompowni $ciekéw zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe wzdhuz drog sieci kanalizacji sanitarnej:
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- grawitacyjnej o srednicy kanalow nie mniejszej niz o 160 mm,
- ciSnieniowej o srednicy kanatow nie mniejszej niz @ 50 mm,
c¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe wzdtuz drog sieci kanalizacji deszczowe;:

- grawitacyjnej o $rednicy kanatow nie mniejszej niz ¢ 300 mm, zakonczonej odbiornikiem wod
opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ciSnieniowej o $rednicy kanatow nie mniejszej niz ¢ 50 mm, zakonczonej odbiornikiem wod
opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza sie budowe otwartych lub zamknigtych systeméw kanalizacji deszczowej stuzacych do
retencjonowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow deszczowych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu podiaczenia nieruchomosci do sieci gazowej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem linii $redniego 1 niskiego napigcia
realizowanych jako linie kablowe oraz stacji transformatorowych,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrdédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
10) w zakresie telekomunikacji:

a) obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych;
11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, U;
2) 0% dla terend6w oznaczonych symbolami: UZ, Zn, E, KS, KDD, KP.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: E, KDD, KP.
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2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem UZ.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego rowniez na innych terenach zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi i przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad dotyczacych sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) obiektow niezbednych w czasie prowadzenia rob6t budowlanych;

2) obiektow kontenerowych oraz takich jak przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, na terenie
oznaczonym symbolem 1UZ, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 19. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) ustala si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w kolorach okre§lonych wg systemu NCS
o odcieniach posiadajacych do 10% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 10% chromatycznosci
barwy, z zastrzezeniem pkt , pkt , przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych
przedziatbw wylacznie na fragmentach $cian budynku, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni danej elewacji;

2) dopuszcza si¢ wykanczanie elewacji okladzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi lub
drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu Iub w kolorach naturalnych materiatow,
z ktorych sg wykonane;

3) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynkow;

4) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezows i falista oraz panelami z tworzyw PCV, z wyjatkiem
paneli drewnopodobnych;

5)nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachow
ptaskich oraz z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci
urzadzen budowlanych, budynkéw garazowych i gospodarczych, ogrodow zimowych, wiat, zieleni
urzadzonej, obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojacych, wbudowanych
lub dobudowanych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalng wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- budynkow gospodarczych, garazowych i obiektow matej architektury do 5,5 m,
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f) uksztaltowanie glownych potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 25°;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 30,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) w zagospodarowaniu terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, nalezy uwzgledni¢ ustalenia §
11 pkt 1) dotyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

7) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem IMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD (ul.
Szytkiewicza), 2KDD (ul. Tulipanowa), 3KDD (ul. Tulipanowa), 4KDD, SKDD, 6KDD (ul. Azaliowa),
7KDD (ul. Kwiatow Polnych),

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, SKDD,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, S5KDD,
8KDD (ul. Krokusowa),

d) terenu oznaczonego symbolem 4MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDD (ul.
Krokusowa), 10KDD (ul. Konwaliowa),

e) terenu oznaczonego symbolem SMN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: SKDD, 6KDD
(ul. Azaliowa), 8KDD (ul. Krokusowa),

f) terenu oznaczonego symbolem 6MN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD (ul.
Azaliowa), 8KDD (ul. Krokusowa), 10KDD,

g) terenu oznaczonego symbolem 7MN z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD (ul
Tulipanowa), 6KDD (ul. Azaliowa), 7KDD (ul. Kwiatéw Polnych), 9KDD (ul. Krokusowa),

h) terenu oznaczonego symbolem 8MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami; 6KDD (ul.
Azaliowa), 7KDD (ul. Kwiatéw Polnych), 9KDD (ul. Krokusowa), 10KDD (ul. Konwaliowa),

i) terené6w oznaczonych symbolami: 9MN, 10MN, 11MN z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KDD (ul. Kwiatéw Polnych).

§ 21. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie — ustugi, zgodnie z § 4 pkt 5;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci
urzadzen budowlanych, wiat, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z ustaleniami pkt 3;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 dla dziatki budowlanej, w tym 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
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¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,

f) uksztaltowanie glownych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci zasady zgodne z § 12, przy czym:

a) powierzchnig dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 11 pkt1) dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

7) obstuge komunikacyjna: z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Szytkiewicza),
z dopuszczeniem obstugi istniejacej zabudowy z drogi znajdujacej si¢ poza obszarem planu (ul. Adama
w miescie Pruszkow).

§ 22. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U ustala sig¢:
1) przeznaczenie — ustugi, zgodnie z § 4 pkt 5;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenow, a w szczegdlnosci
urzadzen budowlanych, wiat, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 200 m?;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej, w tym 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw do 10,0 m, w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 16,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

7) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (ul. Kwiatow Polnych).
§ 23. Dla terenu ustug ochrony zdrowia oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi ochrony zdrowia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci
urzadzen budowlanych i $mietnikéw, budynkdéw garazowych i gospodarczych, wiat, placow, zieleni
urzadzonej, obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw, drog
wewnetrznych, ladowiska helikopterow,

b) zakaz lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400m?;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4 dla dziatki budowlanej, w tym 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m,
f) uksztaltowanie glownych potaci dachowych: dachy ptaskie;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy: zakaz realizacji obiektow przeznaczenia dopuszczalnego bez
powiazania z zagospodarowaniem zgodnym z podstawowym przeznaczeniem terenu,

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnig dziatki: nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 30,0 m;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

8) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Szyltkiewicza) oraz
z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objg¢tego planem, czgsciowo zlokalizowanej w miescie
Pruszkéw (ul. Armii Krajowej) poprzez teren 1KS.

§ 24. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn i 2Zn ustala sig¢:
1) przeznaczenie — zielen naturalna,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terendow, a w szczegdlnosci
zadrzewien, zieleni komponowanej,

b) wylacznie w terenie 1Zn dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsc¢
1 dojazdow,

¢) zakaz lokalizacji budynkdw;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:
a) powierzchnig dziatki: nie mniejsza niz 400 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 14,0 m;

5) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 11 pkt 1) dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

6) obstuge komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1Zn zdrég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD
(ul. Szytkiewicza), 4KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem 2Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD poprzez
teren 4MN.

§ 25. Dla terenow infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E ustala si¢:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — istniejace stacje transformatorowe;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 5,0 m,

f) uksztaltowanie gtownych potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:

a) powierzchni¢ dziatki: nie mniejsza niz 20 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 3 m;
4) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD,

b) terenu 2E z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD.

§ 26. Dla terenu obstugi komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) drogi wewnetrzne,

b) dojscia, dojazdy,

c) parkingi;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci
zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zasady zgodne z § 12, przy czym:

a) powierzchnig dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mniejsza niz 30,0 m;

5) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Szytkiewicza) oraz
z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, cze$ciowo zlokalizowanej w miescie
Pruszkow (ul. Armii Krajowe;j).

§ 27. Dla terenow komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP
ustala sig:

1) przeznaczenie: publiczne ciagi pieszo-rowerowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegdlnosci
zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej,

b) w zagospodarowaniu terenu 1KP nalezy uwzgledni¢ ustalenia § 11 pkt 1) dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 28. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,9KDD, 10KDD, 11KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) w zagospodarowaniu terenéw 1KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 10KDD, nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 11 pkt 1) dotyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDD: od 14,8 m do 20,9 m,
b) drogi oznaczonej symbolem 9KDD: 12,0 m,
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¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDD: 10,0 m,
d) drég oznaczonych symbolami 2KDD, 6KDD, 7KDD: 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

e) drog oznaczonych symbolami 4KDD, SKDD, 8KDD: 8,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
w terenie SKDD,

f) drogi oznaczonej symbolem 10KDD: od 8,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
g) drogi oznaczonej symbolem 11KDD: 18,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatowice.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice

Beata Rycerska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV/582/2023
Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 maja 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»Aleja Kasztanowo” obejmujacego tereny polozone w obrebach geodezyjnych wie$ Pecice, wie§ Komorow i osiedle Komoréw — cze$¢ A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru ,,Aleja Kasztanowo” obejmujacego tereny potozone w obrebach
geodezyjnych wie$ Pecice, wies Komorow i osiedle Komorow — czg¢$¢ A wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal dwukrotnie wytozony do publicznego

wgladu:

1. w dniach od 5.09.2022 r. do 26.09.2022 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 14.10.2022 wptyneto 20 uwag;

2. w dniach od 18 stycznia 2023 r. do 10 lutego 2023 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 28 lutego 2023 r. wptyneto 8 uwag.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imie,
nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosc
i
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
W sprawie rozpatrzenia uwagi

uwzglednion

uwaga
uwaga

a nieuwzgledniona

uwaga
uwzglednion
a

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3

4

5 6

I WYLOZENIE

1. 12.10.2022

Osoba
fizyczna

Whiosek o przeznaczenie dziatek:
471/3,471/4, 471/51471/6 pod
zabudowe i nadanie im statutu
dziatek budowlanych.

Dz. ew. nr:
471/3,471/4,
471/51471/6

1Zp

nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Michatowice tereny zabudowy
mieszkaniowej nie moga siggac
blizej niz 20 m od granicy
Stawow Pecickich. Zasiggi
terenéw budowlanych moga
zatem zosta¢ doprecyzowane,
ale wylacznie poprzez
przesunigcie poétnocne;j linii
rozgraniczajacej na odlegtos¢
nie blizsza niz 20 m od linii
brzegowej istniejacych stawow.
W zwiazku z powyzszym w
planie nie ma mozliwosci
przeznaczenia catych dziatek
471/3,471/4, 471/51471/6 pod
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zabudowe.
zakres uwagi wykracza poza
kompetencje planu
Proponuje réwnic? miejscowego, poniewaz dotycgy
rzeanalizowanie, przy okazji rozwiazan technicznych w pasie
17.10.2022 p . T drogi, co do ustalania, ktorych
tworzenia MPZP, mozliwo$ci . ..
(data ze plan nie ma delegacji
stempla Osoba przebudowy wy_lotu . Dz. ew. nr: . . ustawowej
2. ul. Konwaliowej tak, aby wyjazd e 1KDW nieuwzglednione o
pocztowego fizyczna . . 573, 576 Zgodnie z wnioskiem zawartym
i wjazd byt bezpieczny dla A
_ ; o w innej uwadze drzewo
wszystkich uczestnikow ruchu, A . .
12.10.2022) B . PR znajdujace si¢ na Srodku
zarowno na ul. Konwaliowej, jak i : . .
L wyjazdu z ul. Konwaliowej nie
Pecickej. . .
zostanie oznaczone jako
istniejacy szpaler drzew do
zachowania”.
Uwaga | — pozostawiono tereny
1 .Usuniecie terenéw 1KP i 2KP. drég rovyer.c)wych]ako
uzupetnienie uktadu
2.Wniosek o doprecyzowanie lub komunikacyjnego (dla
usunigcie zapisu ,,Dopuszcza sig Dz. ew. nr: rowerzystow i pieszych) na
3| 13102022 | P2 realizacje inwestycji celu 560, 556/3, ﬁfb&q’ - 2KP, S i obszarze planu.
fzyezna publicznego réwniez na innych 573, 606 ieuwzglednione Uwaga 2 — Pozostawiono zapis,
terenach zgodnie z ustaleniami ktory umozliwia np. realizacje
szczeg(')%owymi i przepisami infrastruktury technicznej na
odrgbnymi”. terenach nie bedacych terenami
publicznymi.
Zgodnie z glosami wigkszej
Wnhiosek o utrzymanie drogi Dz. ew. nr: grcjzbg(?;ﬁejﬁizgifrﬁslwa@
4. | 13102022 | Osoba IKDW jako wewngtrznej oraz 372573 oraz | 1KDW oraz caly nieuwzgledniona Klasyfikacji drég objetych
fizyczna wyznaczenie jej szerokosci w caly obszar obszar planu
liniach rozgraniczajacychna 8 m. | planu planem, droga oznaczona nr ew.
' 572 zostanie przeksztatcona na
droge publiczna.
Uwaga 1 - Pozostawiono tereny
1 .Usuniecie terenéw 1KP i 2KP. drég rovyer.c)wych]ako
uzupetnienie uktadu
2.Whniosek o doprecyzowanie lub komunikacyjnego (dla
Osoba usunigcie zapisu ,,Dopuszcza si¢ Dz. ew. nr: L2 rowerzystow i pieszych) na
5. | 13.10.2022 i realizacj¢ inwestycji celu 556/5, 562, 27P, IKDW ’ ledni obszarze planu.
fzyezna publicznego réwniez na innych 573 ieuwzglednione Uwaga 2 — Pozostawiono zapis,
terenach zgodnie z ustaleniami ktory umozliwia np. realizacje
szczeg(')%owymi i przepisami infrastruktury technicznej na
odrgbnymi”. terenach nie bedacych terenami
publicznymi.
1 .Usunigcie terenéw 1KP i 2KP. %Z; r?)vlve-rggvzyocs}:i}gligno tereny
Osoba 2.Wniosek o doprecyzowanie lub | Dz, ew. nr: 12 uzupetnienie uktadu
6. | 13.10.2022 fizvezna usunigcie zapisu ,,Dopuszcza sig 556/2, 559, 1ZP, 27P i ) Jolednion komunikacyjnego (dla
Y realizacj¢ inwestycji celu 573 cuwzglednione rowerzystow i pieszych) na

publicznego rowniez na innych
terenach zgodnie z ustaleniami

obszarze planu.
Uwaga 2 - Pozostawiono zapis,
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szczegolowymi i przepisami ktory umozliwia np. realizacjg
odrgbnymi”. infrastruktury technicznej na

terenach nie bedacych terenami
publicznymi.
Uwaga 1 — Pozostawiono tereny
1 .Usunigcie terenéw 1KP i 2KP. 3;)1‘% ;21 Y:;i?;}lﬁ}; thzzko
2 .Wniosek o doprecyzowanie lub konllaunikacyjnego (dla
Osoba usur'lieci.e ;apisu ,,D“opuszcza sie Dz. ew. nr: ‘ 12- rowerzystow i pieszych) na
7. | 13102022 | o realizacj¢ inwestycji celu 561, 556/4i IKDW, 2ZP : ledni obszarze planu.
1zyczna publicznego rowniez na innych 468/2, 573 nieuwzglednione Uwaga 2 - Pozostawiono zapis,
terenach zgodnie z ustaleniami ktoéry umozliwia np. realizacj¢
szczegbdtowymi i przepisami infrastruktury technicznej na
odrgbnymi”. terenach nie bedacych terenami
publicznymi.
1.Teren UZ bezposrednio przy
osiedlu Agricola powinien by¢
zarezerwowany tylko dla
zabudowy jednorodzinnej na . .
zasadzie dobrosasiedztwa z Uwaga 1 — jest bezzasadna; nie
osiedlem Agricola oraz ze do,tyczy obszaru plan}l, co do
wzgledu na 5 nowych domow kFOFeSO prowadzona jest
powstalych w tym obszarze przy niniejsza procedura. Dotyczy
nowej ulicy Stawowej. W sasiedniego planu. .
obszarze nie nalezy planowac M7 ze WZgl‘?d“ na liczne
uciazliwych ushug, sklepow Zmiany w SPOSOb,le
wielkopowierzchniowych i hoteli. Obszar objety Zagospodarowgnla terenu oraz
. ; wydane decyzje o warunkach
2.Teren ZN: Whioskodawcy ) ) opracowaniem zabudowy, a takze pozwolenia
szczegOlnie popieraja pomyst Pas zicleni w zakresie na budowe; oraz w zwigzku z
zagospodarowania terenu przy wzdiuz terenow ZP licznymi s;;rzeciwami dla
rzece Utracie i obszaru przy Stawow (oznaczone w realiz};lcji na tych terenach
Osoba stawach rybnych. Kazdy pomyst Pecickich oraz Studium jako 1,2,3- zieleni publicznej, nie ma

8. 14.10.2022 fizyczna rewitalizacji tego terenu Jest dobry | fteren ZN) nieuwzgledniona mozliwosci uwzglednienia tej
ze wzgledu na brak w okolicy sgsiadujacy z Teren UZ, o uwagi
miejsc spacerowych dla planem od ktérym mowa w Uwagz; 3 - jest bezzasadna; nie
mieszkancéw. Zaplanowaé strony uwadze dotyez obJszaru lanu. co do
nalezatoby Sciezki spacerowe, wschodniej. potozony jest e L

miejsca obserwacyjne ptakow,
Sciezke zdrowia, sitownie
plenerowe itp. Dobrym pomystem
jest umozliwienie przejscia ulica
Stawowa do stawu i dalej w
kierunku Pruszkowa, powstataby
wowczas aleja spacerowa.

Nie zgadzamy si¢ z glosami
sprzeciwu mieszkancow ulicy
Konwaliowej wobec rewitalizacji
terenu stawow. Sasiedzi blokuja
jakikolwiek rozwdj tego obszaru.

3 .Szczegolnie wazne dla

poza obszarem
planu.

ktorego prowadzona jest
niniejsza procedura. Dotyczy
sasiedniego planu. Ponadto
zakres uwagi wykracza poza
kompetencje planu
miejscowego, poniewaz dotyczy
rozwiazan technicznych w pasie
drogi, co do ustalania, ktorych
plan nie ma delegacji
ustawowe;j.
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zwigkszenia bezpieczenstwa osob
poruszajacych si¢ $ciezka
rowerowa przy ulicy Pecickiej,
szczegolnie dzieci jest pokrycie
rowu znajdujacego si¢ przy
Sciezce rowerowej chodnikiem.
Taki uktad $ciezka + chodnik
ciagnie si¢ od szpitala przy ul.
Szytkiewicza do wysokosci ul.
Ireny. Prosimy o jego
przedtuzenie do ulicy Stawowej
ze wzgledu na duzy ruch pieszych
po Sciezce, ktora nie jest
ograniczona od jezdni ul.
Pecickiej. Prosimy o inicjatywe i
wspotprace Gminy ze Starostwem
Pruszkowskim w tej sprawie.
Uwaga 1 - Uwaga jest
bezzasadna, poniewaz dziatki
ew. nr: 607, 608 objete sa
procedura sporzadzania innego
planu miejscowego - czesci B,
1. Wniosek o rozszerzenie Pas zicleni ktorej procedowanie jest w toku
obszaru obj¢tego planem o obszar wazdluz formalno — prawnym i bedzie
dziatek przy ul. Stawowej w Stawdw Obszar objety dalej kontynuowana (wytozenie
Pecicach, powstatych z podziatu Pecickich. Dz opracowaniem tej czesci planu odbedzie si¢ w
dziatek: nr 607 oraz dz. 608 w e\?v . 60.7 * | wzakresie terminie pézniejszym niz miato
9. 14.10.2022 Osoba calej lmni tych d;la%ek przy ul. GOé ’ ’ terenow ZP. 12 2- ' to miejsce przy czgsci A). )
fizyczna Stawowej w Pecicach. Jlokalizowane Brak ustalen nieuwzgledniona Uwaga 2 - ze wzgledu na liczne
2.Whniosek o ciezke edukacyjna/ poza obszarem planu dla zmiany w sposobie
rekreacyjna wzdhuz w linii objetym dziatek nr: 607, zagospodarowgma terenu oraz
Stawow Pecickich w catym ustaloniami 608. wydane decyzje 0 Warunkach
obszarze obje¢tym projektem planu zabudowy, a takze poz_wolema
planu. na budowq, oraz w zvquzku z
licznymi sprzeciwami dla
realizacji na tych terenach
zieleni publicznej, nie ma
mozliwosci uwzglednienia tej
uwagi.
1 .Usuniecie oznaczenia
istniejacych szpalerow drzew do M -z rysun1‘<u planu
10 Osoba zachowania od strony stawu, Dz. ew. nr: 1ZP, 27ZP, 1 — czgsciowo | 1 — czesciowo usunigto oznaczenia d.l a drzew,
14.10.2022 fizyczna poniewaz sg one przypadkowym 511,573 1IKDW uwzgledniona | nieuwzgledniona ktére nie sg cenne krajobrazowo
nasadzeniem choinek, ktore nie i przyrodniczo lub niezgodne z
stanowig gatunkow tozsamych z siedliskiem.
istniejagcymi na tym terenie.
. L Dz. ew. nr: Uwaga | — Plan zawiera
1 Osob 1 D oprecyzowanie lokahzaq} 468/2, 472, \ZP. 27P 1 - 2.7 ledni ustalenie, ze miejsca do
14102022 | o soba miejsc postojowych dla terendw | 471/1 471/, Kow czesciowo ‘f‘f“wz,g gdniona parkowania musza by¢
tzyezna MN na terenie whasnej dziatki a 471/3,471/4, uwzgledniona cresciowo sytuowane ,,na dziatkach
dla terenoéw 1U i 2U na terenie nieuwzgledniona

471/5, 471/6,

budowlanych, na ktorych
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wiasnej dziatki i/lub na
publicznych miejscach
postojowych okreslonych na za

510, 511,
556/1, 556/2,
556/3, 556/4,

realizowana jest inwestycja”.
Dla terenow 2U i 3U dodatkowo
dopuszczono bilansowanie

zgoda zarzadcy drogi publiczne;j. 556/5, 557, miejsc parkingowych wylacznie
2 Whiosek o doprecyzowanie lub 559, 560, 561, na terenie drogi ll_KD.D., co jest
usunigcie zapisu ,,Dopuszcza si¢ 562 zgodne ze stanem Istniejgeym.
realizacj¢ inwestycji celu J—vaa a2 o ?ozpstawmng zapis,
publicznego réwniez na innych l.(tory umozliwia op. reall.zac_]q
terenach zgodnie z ustaleniami 1nfrastruktpry technicznej na .
szczegolowymi i przepisami tereqach nie bedacych terenami
odrebnymi”. publicznymi.
Uwaga 1i2 - ze wzgledu na
1 .Poparcie dla zagospodarowania liczne zmiany w Sp osobie
terenu wzdtuz Stawow Pecickich zagospodarowgma terenu oraz
do celéw rekreacyjno- wydane decyZJe'o warunkach
spacerowych, tacznie z budowa w Tereny ZP oraz zabudowy a takze pozwolema
tych okolicach $ciezek Terepy teren UZ na budowq, oraz w ZW‘qZk“ z
12 Osoba rowerowych polozone (oznaczenie w 1,2- licznymi sprzeciwami dla
14.10.2022 fizvezna o ) wzdhiz Studium) n;euwz ledniona realizacji na tych terenach
Yy 2.Poparc1e dla utrzymania Stawow lo3 gle zieleni publicznej, nie ma
zaproponowanego w planie Pecickich pofozony poza mozliwosci uwzglednienia tej
podziatu z pozostawieniem czgsci obszarem planu. uwagi.
terenéw oznaczonych w studium Ponadto czg$¢ uwagi jest
UZ bez zabudowy, tj. pOd tereny bezzasadna, gdyz dotyczy
zielone i parki. terenu potozonego poza
obszarem planu.
1.Doprecyzowanie lokalizacji Uwaga 1 B Plan zawiera
miejsc postojowych dla terenow Dz. ew. nr: ustalenie, Ze micjsca d'o
MN na terenie whasnej dziatki a 556/4, 561 patrkowama m“ff? ];]i’ N h
dla terenoéw 1U i 2U na terenie oraz dz. ew. ;ig:v‘:g: g}r:anazlgé acCh
wiasnej dziatki i/lub na nr: 468/2, 472, realizowar}llaj,es " inwgtycja”
publicznych miejscach 471/1,471/2, i . )
postojowych okreslonych na za 471/3,471/4, 1 - 2.7 . Dla terenéw ZI.J i3U dOd.a tkowo
13 Osoba . . . 1KDW, 1ZP, - nieuwzgledniona dopuszczono bilansowanie
14.10.2022 zgodg zarzadcy drogi publicznej. 471/5,471/6, czeSciowo . e . .
fizyczna ) ) 510,511 27P uwzeledniona 1._ czgsciowo miejsc parklnggwych Wyia,czple
2.Whiosek o doprecyzowanie lub 55 6;1 5 5’ 6/2 £l nieuwzgledniona na terenie drogi 11KDD, co jest
usunigcie zapisu ,,Dopuszcza sig 556 /3’ 556/ 4’ zgodne ze stanem istniejacym.
realizach inwestycji celu 556/5, 557 ’ M — Pozostawiono Zapis’
publicznego rowniez na il’ll’lyCh 550 5760 5’61 ktory umozliwia np. rea]izacj¢
terenach zgodnie z ustaleniami 562’ > > infrastruktury technicznej na
szczegoOlowymi i przepisami terenach nie bedacych terenami
odrgbnymi”. publicznymi.
11 WYLOZENIE
1 Dokonanic zmian zanisu §28 w Dz. ewid. Nr Teren 1KDD, uwaga uwaga W projekcie planu _
1 2023-02-20 Osoba U e P A 572 oraz 2KDD, 3KDD, uwzelednion nieuwzeledniona przeredagowano zapisy §28,
’ fizyczna zakresie wykreslenia w p.unl$c1e 468/2, obreb 4KDD, 5KDD, Be uwzgie jednak nie w brzmieniu
d), ¢, e), f) oraz g) wyrazenia .z | pecice 6KDD, 7KDD, a czgsclowo czgsciowo zaproponowanym w uwadze.
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poszerzeniami w rejonie

8KDD, 9KDD,

Dostosowano zapisy do ustalen

skrzyzowan” w celu ujednolicenia 10KDD, zawartych na rysunku planu.
czesci rysunkowej planu z czgécia 11KDD
opisowsa.
1. Wniosek o zmian¢ w planie Brak mozliwosci ustalenia
zagospodarowania przestrzennego SMN ) uwaga mniejszej powierzchni dziatki
minimalnej powierzchni dziatki z nieuwzgledniona niz 1000 m? ze wzglgdu na
1000 m? na 600 m?. ustalenia Studium.
Uwaga nie jest sformutowana w
formie jednoznacznego
postulatu/ wniosku.
2. Wnoszacy uwage zauwaza, 7 Zmieniono wysokos$¢ stawki
. s - . o
tzw. oplata planistyczna jest p ]am'sty.c znej na ZO,A).',
zdecydowanie zbyt wysoka. Nalezy jednak ZWIOCIC UWage,
Uzasadnienie: oplata jest zbyt 2 oplata ta. poblerg naJje st t'y.lko
wysoka, szczegolnie biorac pod x T(:;:ir:::: stt}l’g;ileg}kl !
uwage czas opracowania planu yiacz ytuacjl, gdy |
przestrzennego obszaru nastapit Wzrost Jej wartosel na
Agricola” (mija 12 rok od skutek uchwalenia planu. Jesli
;;mmen tu podjecia Uchwaly o sprzedawgna dziatka (przed
przystapieniu). Przez ten czas ugﬁ:s;en\f;?tgs'lznc? rr:i}:ao
wiele inwestycji budowlanych na Dz. ewid. Nr pch algni b, na d piaijc egte'
Osoba tych terenach byto 515 oraz ucawa‘eniu np. z )
2. 2023-02-23 .. . byla juz zrealizowana zabudowa
fizyczna wstrzymywanych i niemozliwych | 468/2, obrgb . .
R . uwaga uwaga lub dziatka posiadata wydana
do realizacji. Blokowato to Pecice . . . - .
Y i . uwzglednion nieuwzgledniona tzw. decyzje WZ to wowczas
mozliwo$¢ pozyskania srodkow . ‘o . A S
finansowych, przeprowadzenia a czeSciowo czesciowo spod;leW'ac si¢ mozna, ze opi'ata
inwestycji budowlanych na cele plaplstyczna nie bedzie w ogdle
wiasne. Mysle, ze niewiele osob réah‘c)svziona_. w trakeie cat
zdecydowato si¢ przez ten czas na ol?resuezejorz dza;iea I:r;glfnie
sprzedaz nieruchomosci o statusie istnial pbl l? " q plant e
dziaki rolnej, gdyz ceny byly istniata , blokada™ dla realizacji
zdecydowanie nizsze niz dziatek iv:e;t?%lzn ?(ﬁ;;dszt.z “{;e,(tzw'
budowlanych. Dodatkowo przez Y7 ¥ Jk vy
ten czas placone byty wyd_awane), a4 WYySOKOS¢
zobowiazania podatkowe na rzecz pf)bleranegor pf)datku od .
gminy z tytulu posiadania merughgmosm na rzecz gminy
nieruchomosci na rzeczonych ugalezmona byla .(.)d rodzaju
obszarach uzytku (w sytuacji, gdy
’ moéwimy o dziatkach rolnych
podatek byt stanowczo nizszy
niz pobierany od gruntow
zabudowanych).
1. Wniosek o zmiang tzw. stawki Zmieniono wysokos$¢ stawki
planistycznej z 30% na nie wyzsza planistycznej na 20%.
niz 10% dla terenéw oznaczonych | Dz. ewid. Nr uwasa uwaga Nalezy jednak zwroci¢ uwagg,
Osoba symbolami MN, U. 595 oraz Tereny MN oraz g2 wag . ze oplata ta pobierana jest tylko
3. 2023-02-27 .. . . uwzglednion nieuwzgledniona . Lo
fizyczna Uzasadniajac t¢ prosbe m.in. tym, | 468/2, obreb U a czesciowo czesciowo w momencie zbycia dziatki i
ze; Pecice ¢ ¢ wytacznie w sytuacji, gdy

- stosowanie maksymalnej stawki
w wysokosci 30% jest

nastapil wzrost jej wartosci na
skutek uchwalenia planu. Jesli
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nieuzasadnione poniewaz projekt sprzedawana dziatka (przed
planu nie stanowi warto$ci uchwaleniem planu) miata
dodanej w stosunku do podobna warto$¢ co po jego
istniejgcego zagospodarowania uchwaleniu np. na dziatce tej
terenu i wydanych juz decyzji o byla juz zrealizowana zabudowa
warunkach zabudowy. W praktyce lub dziatka posiadata wydana
plan miejscowy opisuje stan tzw. decyzje WZ to wowczas
istniejacy i jest zgodny z spodziewaé si¢ mozna, ze optata
wydanymi decyzjami o WZiZT planistyczna nie bedzie w ogéle
dla niezabudowanych dziatek; naliczona.
- w innych projektach MPZP na
terenie gminy Michatowice
migdzy innymi dla obszaru
,OSTOJA”, czy ,,GRANICZNA”
zostaly przyjete nizsze stawki i
wynoszace 20%.
Majac na uwadze powyzsze
przyjecie maksymalnej stawki
30% jest zawyzone
i niesprawiedliwe.
1. Wniosek o zmiang tzw. stawki
planistycznej z 30% na nie wyzsza
niz 10% dla terenéw oznaczonych
symbolami MN, U.
Uzasadniajac t¢ prosbe m.in. tym,
ze; Zmieniono wysokos$¢ stawki
- stosowanie maksymalnej stawki planistycznej na 20%.
w wysokosci 30% jest Nalezy jednak zwroci¢ uwage,
nieuzasadnione poniewaz projekt ze oplata ta pobierana jest tylko
Mieszkaricy i planu n‘ie stanowi warto$ci A momepcie Zbycia. ‘dzialki i
wlasciciele {:lodfir}ej w stosunku do wquc;nle W sytuacji, edy
dzialek 1stnlejgcego zagosppdarowar_l?a nastapil wzrost i¢j wartosci na
polozonych terenu i wydanych juz decyzji o uwaga uwaga skutek uchwalema planu. Jesli
4 2023-02-28 na terenie warunkach zabudowy. W praktyce | Catly obszar Caty obszar uwzelednion | mieuwzeledniona sprzedawana dziatka (przed
' R plan miejscowy opisuje stan planu planu 8¢ wzg'e uchwaleniem planu) miata
OSle:dla istniejacy i jest zgodny z a czgsciowo cagsciowo podobna warto$¢ co po jego
]?gcrilcc;clz w wydanymi decyzjami o WZiZT uchwaleniu np. na dzialce tej
. ¢ dla niezabudowanych dziatek; byla juz zrealizowana zabudowa
- w innych projektach MPZP na lub dziatka posiadata wydang
terenie gminy Michatowice tzw. decyzje WZ to wowczas
mi¢dzy innymi dla obszaru spodziewaé si¢ mozna, ze optata
»OSTOJA”, czy ,,GRANICZNA” planistyczna nie bedzie w ogole
zostaly przyjete nizsze stawki i naliczona.
wynoszace 20%.
Majac na uwadze powyzsze
przyjecie maksymalnej stawki
30% jest zawyzone
i niesprawiedliwe.

Osoba 1. Pozostawienie obszaru ZP przy | Pas zieleni Obszar objety awaga Ze wzgledu naliczne zmiany

S. 2023-02-28 fizyczna stawach (brak zmiany terenu na wzdhiz opracowaniem - nieuwzgledniona w  sposobie zagospodarowania
ZN) w celu pozostawienia Gminie | Stawow w zakresie terenu oraz wydane decyzje o
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mozliwo$ci budowy w przysziosci | Pecickich oraz | terendéw Zn. warunkach zabudowy, a takze
Sciezki rowerowej lub alei teren pozwolenia na budowe, oraz w
spacerowej wzdtuz stawu i dalej sasiadujacy z zwigzku z licznymi
do Pruszkowa. Jedyne przejscie planem od sprzeciwami dla realizacji na
do Pruszkowa przebiega aktualnie | strony tych terenach zieleni publicznej,
przy ruchliwej ul. Pecickiej i nie wschodniej. nie ma mozliwosci
jest bezpieczne ani przyjemne. uwzglednienia tej uwagi.
Piesza trasa wzdtuz stawu bylaby
bezpieczng alternatywa dla ruchu
pieszego w kierunku Pruszkowa.
Prosze zatem o przedtozenie
interesu wszystkich mieszkancow
terenu nad interes kilku
wiascicieli nieruchomosci przy
stawach.
2. Wiaczenie do planu Agricoli Uwaga jest bezzasadna. Nie
ulicy Stawowej jako przediuzenia dotyczy obszaru planu, co do
. S - uwaga . -
osiedla i objecie terenu ulicy - . . ktorego prowadzona jest
. nieuwzgledniona L
Stawowej zabudowa niniejsza procedura. Dotyczy
jednorodzinna. sasiedniego planu.
Uwaga nie jest sformutowana w
formie jednoznacznego
postulatu/ wniosku. Zgodnie z
przepisami w zakresie
planowania i zagospodarowania
przestrzennego materialy
planistyczne sporzadzone na
3. Zalgczona do planu mapa jest podstawie przepiséw odrgbnych
. . - ('w tym mapy),
nie aktualna, nic zawiera
e R .. . uwaga wykorzystywane na potrzeby
istniejacych instalacji na ulicy - . . . L
. nieuwzgledniona projektu planu miejscowego,
Stawowej, jest tam prad, gaz, - i o
. . powinny by¢ aktualne na dzien
planowana instalacja wod-kan. e .
przystapienia do sporzadzania
tego planu. Ze wzgledu na dtugi
okres opracowywania projektu
planu w trakcie procedury
wystapiono o bardziej aktualne
mapy niz te z 2011. Nie
uaktualniano jednak map przed
drugim wylozeniem.
Mieszkancy i 1. Wniosek o zmiang tzw. stawki Zmieniono wysokos$¢ stawki
wtasciciele planistycznej z 30% na nie wyzsza planistycznej na 20%.
dziatek niz 10% dla terendw oznaczonych Nalezy jednak zwroci¢ uwage,
potozonych na | symbolami MN, U. ze oplata ta pobierana jest tylko
terenie Uzasadnlajqc te prosbe m.in. tym, Caly obszar Caly obszar uwaga uwaga . w momencie Zby(na. ‘d21alk1 i
6. 2023-02-28 Osiedla ze; uwzglednion | nieuwzgledniona wytacznie w sytuacji, gdy
: . . . planu planu e . . . ;.
Agricola w - stosowanie maksymalnej stawki a czeSciowo czeSciowo nastapit wzrost jej wartosci na
Pe¢cicach wg w wysokosci 30% jest skutek uchwalenia planu. Jesli
zalaczonych nieuzasadnione poniewaz projekt sprzedawana dziatka (przed
podpiséw (32 | planu nie stanowi warto$ci uchwaleniem planu) miata

podpisy)

dodanej w stosunku do

podobnag warto$¢ co po jego




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 7401
istniejgcego zagospodarowania uchwaleniu np. na dziatce tej
terenu i wydanych juz decyzji o byla juz zrealizowana zabudowa
warunkach zabudowy. W praktyce lub dziatka posiadata wydana
plan miejscowy opisuje stan tzw. decyzje WZ, czy
istniejacy i jest zgodny z pozwolenie na budowe to
wydanymi decyzjami o WZiZT wowczas spodziewac si¢
dla niezabudowanych dziatek; mozna, ze oplata planistyczna
- w innych projektach MPZP na nie bedzie w ogéle naliczona.
terenie gminy Michatowice
migdzy innymi dla obszaru
,OSTOJA”, czy ,,GRANICZNA”
zostaly przyjete nizsze stawki i
wynoszace 20%.

Majac na uwadze powyzsze
przyjecie maksymalnej stawki
30% jest zawyzone
i niesprawiedliwe.
L. Wnlqsek N wiqczeme_c}o planu Uwaga jest bezzasadna. Nie
Agricoli ulicy Stawowej jako d
LT AR otyczy obszaru planu, co do
przedtuzenia osiedla i objecie uwaga , .
. . . . ktorego prowadzona jest
terenu ulicy Stawowej zabudowa nieuwzgledniona L
. : . niniejsza procedura. Dotyczy
jednorodzinna na zasadzie sasiedniceo planu
dobrosgsiedztwa. 4 £0 planu.
Uwaga nie jest sformutowana w
formie jednoznacznego
postulatu/ wniosku. Zgodnie z
przepisami w zakresie
planowania i zagospodarowania
przestrzennego materiaty
Pas zicleni plamsty(?zne spo.rzrqdzone na
. . podstawie przepiséw odrgbnych
2. Zataczona mapa do planu jest wzdhiz
. . . . ( w tym mapy),
nieaktualna, nie zawiera Stawow .
. . .. . L Obszar objety uwaga wykorzystywane na potrzeby
istniejacych instalacji na ulicy Pecickich oraz ; . . . -
Osoba . . opracowaniem nieuwzgledniona projektu planu miejscowego,
7. 2023-02-28 Stawowej, jest tam prad i gaz, teren . - . ;o
fizyczna . . L w zakresie powinny by¢ aktualne na dzien
planowana instalacja wod-kan. sasiadujacy z X e .
terenéw Zn. przystapienia do sporzadzania
planem od i
ctron tego planu. Ze wzgledu na dtugi
oo okres opracowywania projektu
wschodnie;j. .
planu w trakcie procedury
wystapiono o bardziej aktualne
mapy niz te z 2011. Nie
uaktualniano jednak map przed
drugim wylozeniem.
3. Wniosek o pozostawienie Ze wzgledu naliczne zmiany
obszaru ZP przy stawach w celu w  sposobie zagospodarowania
pozostawienia Gminie mozliwosci terenu oraz wydane decyzje o
budowy w przysztosci $ciezki uwaga warunkach zabudowy, a takze
rowerowej lub alei spacerowej nieuwzgledniona pozwolenia na budowg, oraz w
wzdhuz stawu i dalej do zwigzku z licznymi
Pruszkowa. Wniosek o sprzeciwami dla realizacji na
przediozenie interesu wszystkich tych terenach zieleni publicznej,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -23 - Poz. 7401

mieszkancow terenu nad interes nie ma mozliwosci
kilku wtascicieli nieruchomosci uwzglednienia tej uwagi.
przy stawach.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/582/2023
Rady Gminy Michatowice
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Michatowice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o§wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacj¢ zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wpkt1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 ze zm.), ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z2021 r. poz. 679), ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu s$ciekéw (Dz. U. z 2023r. poz. 537) oraz
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

3. Sposoéb realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okres$laja uchwalone przez Rad¢ Gminy
Michatowice strategie, plany iprogramy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédel zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociaggowo-
kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce
przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22022 r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majagtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rad¢ Gminy Michatowice.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -25- Poz. 7401

Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/582/2023
Rady Gminy Michatowice

z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowiazujacym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o planie, cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Michalowice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP/LV/582/2023/P1/20230601T000000   PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP LV_582_2023_P1 20230601T000000 2023-06-01T00:00:00 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michałowice obszaru „Aleja Kasztanowa”, obejmujący tereny położone w obrębach geodezyjnych wieś Pęcice, wieś Komorów i osiedle Komorów – część A      2021-06-01 Mapa zasadnicza pochodząca z państwowego zasobu       5780687.384879049 7488371.53932888 5780687.294145478 7488371.772661214 5780672.574279785 7488368.233520508 5780547.993713383 7488338.263488771 5780546.094299316 7488347.042907716 5780437.484130859 7488316.143127441 5780438.998474119 7488309.157104492 5780439.093505861 7488308.718322755 5780442.47467041 7488293.122314453 5780447.501892092 7488269.916320803 5780447.554504398 7488269.674316406 5780484.374084473 7488099.723083496 5780485.654113771 7488093.813110352 5780508.244689941 7487989.560485842 5780511.3753051795 7487975.132507325 5780514.284118652 7487961.7130737305 5780517.737121586 7487946.03692627 5780522.4044799805 7487924.847717285 5780528.305297853 7487898.059875488 5780530.470275881 7487888.274902345 5780540.332092287 7487843.460083009 5780541.974121096 7487836.00567627 5780543.814880371 7487827.614318848 5780545.993286133 7487817.700317383 5780554.38812256 7487779.270324707 5780571.582092287 7487701.039123537 5780593.9041137695 7487599.473083496 5780660.714111326 7487735.603088379 5780692.944091801 7487780.033081057 5780739.55609131 7487801.1400756845 5780782.685302736 7487818.468688966 5780888.6240844745 7487861.033081055 5780881.712097168 7487878.43511963 5780875.0048828125 7487895.332702638 5780870.535888676 7487906.5885009775 5780863.82409668 7487923.493103028 5780854.943908693 7487945.858520507 5780849.60070801 7487959.317077639 5780842.1201171875 7487978.161315918 5780832.342102051 7488002.793090822 5780825.351501467 7488020.40350342 5780819.749328615 7488034.515502931 5780812.373291014 7488053.093688967 5780805.147521973 7488071.285095215 5780789.661682129 7488110.287719727 5780785.512878422 7488120.741088867 5780781.768920898 7488130.175476075 5780772.846679689 7488152.660278319 5780772.754699709 7488152.892272949 5780772.662719728 7488153.124328614 5780758.086730957 7488189.8303222675 5780757.994689941 7488190.0623168945 5780757.903686525 7488190.295288086 5780757.705688478 7488190.799316405 5780757.6143188495 7488191.032287599 5780755.335083008 7488196.542480471 5780755.245727541 7488196.77532959 5780755.063720703 7488197.249328613 5780754.974487307 7488197.4821167 5780754.883728029 7488197.715270998 5780738.675720219 7488239.449279786 5780738.585327148 7488239.682495118 5780738.493713381 7488239.915283203 5780728.535888672 7488265.559326173 5780728.445312502 7488265.792480471 5780728.354675293 7488266.02532959 5780717.23449707 7488294.682128907 5780717.143676758 7488294.915283205 5780704.585876467 7488327.239318848 5780704.495300293 7488327.4724731445 5780704.404724123 7488327.705322267 5780687.384879049 7488371.53932888        https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP/LV/582/2023/DOC1   PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP LV_582_2023_DOC1 Uchwała Nr XI/110/2011 Rady Gminy Michałowice z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michałowice obszaru „Aleja Kasztanowa”, obejmującego tereny położone w obrębach geodezyjnych wieś Pęcice, wieś Komorów i osiedle Komorów     2011-11-23  utworzenie https://bip.michalowice.pl/prawo-miejscowe/uchwaly-rady/2011/sesja-rady-nr-xi/uchwala-nr-xi1102011-rady-gminy-michalowice-z-dnia-23-listopada-2011r,p1137606053    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP/LV/582/2023/DOC2   PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP LV_582_2023_DOC2 Uchwała Nr XXIV/288/2020 zmieniająca uchwałę nr XI/110/2011 Rady Gminy Michałowice z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michałowice obszaru „Aleja Kasztanowa”, obejmującego tereny położone w obrębach geodezyjnych wieś Pęcice, wieś Komorów i osiedle Komorów    2020-10-14  utworzenie https://bip.michalowice.pl/prawo-miejscowe/uchwaly-rady/2020/sesja-rady-nr-xxiv/sesja-rady-nr-xxiv-uchwaly/uchwala-nr-xxiv2882020,p1439798294    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP/LV/582/2023/DOC3   PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP LV_582_2023_DOC3 Uchwała XLVIII/510/2022 zmieniająca Uchwałę Nr XI/110/2011 Rady Gminy Michałowice z dnia 23 listopada 2011 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michałowice obszaru „Aleja Kasztanowa”, obejmującego tereny położone w obrębach geodezyjnych wieś Pęcice, wieś Komorów i osiedle Komorów    2022-10-25  utworzenie https://bip.michalowice.pl/files/1222899768/xlviii.-10.-kasztanowa.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP/LV/582/2023/DOC4   PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP LV_582_2023_DOC4 Uchwała Nr LV/582/2023 Rady Gminy Michałowice z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Michałowice obszaru „Aleja Kasztanowa”, obejmującego tereny położone w obrębach geodezyjnych wieś Pęcice, wieś Komorów i osiedle Komorów – część A    2023-05-30  utworzenie https://chmura.michalowice.pl/index.php/s/8e4c4EdWL5pAmsA/download/Uchwa%C5%82a_Agrykola_Al_Kasztanowa_2023-05-30%28uchwalony%29.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP/LV/582/2023/RYS1/20230601T000000   PL.ZIPPZP.6400/142104-MPZP LV_582_2023_RYS1 20230601T000000 2023-06-01T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Michałowice obszaru „Aleja Kasztanowa”, obejmujący tereny położone w obrębach geodezyjnych wieś Pęcice, wieś Komorów i osiedle Komorów – część A https://chmura.michalowice.pl/index.php/s/pNffHctZHnnegnd/download/LV_582_2023_rysunek_geotiff.tif https://chmura.michalowice.pl/index.php/s/nzmPDAT6BbgEsSQ/download/LV_582_2023_legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 SrmnKm4IwgcNxLU+iQyttXcdJdrzecgkQIIQaBMYdeA=
		
		 
			 
			 yexujUfPWbgmcUETNPkF0EegOIbnskQG6i00U/vyOT8=
		
	
	 
Lsxr1401w2CJo/4xDclnyOhwR4q6dTdbaWvGi6NJWEcDCpABu/KgB3tz/7BWd9td
ChK8vQokP1ItWjLcZ6+MM/i+IIPHnSzYFVGXPdemoEV2kjhrSXN8qqBFhGqaOXgS
mP6qyZcb6l9PPExA8eQDZI64cxodugHsshjX2jVzCEWlzwcLoXzAE95lJGJmaZNM
VhlgAc6FHNm81fc77ptFqk5lH/Amp6LO9X+9R68xekv3PzTepprcnPUESHTa9Fxu
0OZeiqZhXMXJsm5FAFs3PNrNZL93Z5QtFbG5hfRKdT8lH6VjdnVOwgH55cXW4sgT
gCDyF5uTe4rLk6vhlMg49A==
	
	 
		 Beata Helena Rycerska
		 
			 
				 
u11sjQ0PRhVyYbVIwoMaOX1z8ACctfW11rPHmgzwDhabOUmChkIJvVDzQYXLsqTa
/2JozI3JcHiJH0bItddWYQrpnJ1R3kAGAtWqcEOgXxxqb6BnlQgcTnOOHLqXRgYQ
4wViJ+7WQBM7VqITHBXsvJDW6gk4EsDLzC4Xn80VZCQLvE4q6ftb9K22GmxF3t97
/oAfvUMIOnklDDnxb5mr3OY8wCt8nPRJ+hWXhH52IRCHVH8JPpugQruymwQoORKf
0nojlIGd3VBk2owzCIau6ljQwkZ+Y46Y8YxI4qa/wvbR1PPFt0I85gU6gHsGTZhK
xzsVvc16+rwai1Qm2In6Bw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 571791750113924364955008870295875456077467892604
			
			 2.5.4.4=Rycerska, 2.5.4.42=Beata Helena, CN=Beata Helena Rycerska, 2.5.4.5=PNOPL-63030608800, C=PL
			 =
			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-05-30T14:36:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 30jPTiAbxhO9bN9XDgeRUbpiBwQ=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 571791750113924364955008870295875456077467892604
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 2
	Rozdział 3
	Rozdział 4

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego planem w postaci wektorowej

w obowiązującym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje

o planie, część graficzną planu w postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego



Rada Gminy Michałowice na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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