Koncepcja architektoniczna obiektu Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie.

Idea:

W zatozeniach projektowych uwzgledniono sasiedztwo architektury willowej poczatku XX wieku
oraz Miasta Ogrodu Komordéw, dlatego bryta budynku zostata zaprojektowana na podstawie
wyrodzniajgcych sie wysokoscig prostokatdw, kierunkami nawigzujac do istniejgcych zabudowan.
Ze wzgledu ma ztozony program i duzg wymagang powierzchnie biologicznie czynng, zdecydowano
sie na umieszczenie programu funkcjonalnego na dwdéch kondygnacjach. Celem nawigzania do
okolicznej willowej architektury obnizono bryte budynku, poprzez zastosowanie kondygnacji
sutereny (dla pomieszczen przeznaczonych na czasowy pobyt ludzi -do 4h) oraz rozcztonkowano
bryte budynku poprzez zréznicowanie trzema brytami funkcji parteru (kawiarnia, hall, sala
widowiskowa). Miato to na celu uwzglednienie zabytkowego charakteru Miasta Ogrodu Komoroéw.
Budynek zlokalizowano wsréd istniejgcego drzewostanu.

Caty obiekt jest dostepny dla 0s6b z niepetnosprawnoscia ruchowg, poprzez winde i rampe.

Zatozenia architektoniczne i funkcjonalno - uzytkowe:

Dla sali widowiskowej zatozono wyzszg czes¢ budynku, nawigzujgca tynkowang fakturg elewacji do
osiedla domow jednorodzinnych. Drugg, nizszg cze$¢ budynku, stanowi hall wejsciowy.

Wszystkie funkcje mieszczace sie w budynku potgczone sg ze sobg poprzez przestrzen wejsciowa
(wymuszajaca przejscie przez hall) zawierajgcg komunikacje pionowa (winde i schody).
Poszczegdlne pomieszczenia na obydwu poziomach budynku wykorzystujg naturalne swiatto.
Doswietlenie Swiattem dziennym zapewniajg duze przeszklenia oraz maksymalne wyniesienie
poziomu suteren do 1,2m ponad poziom terenu. Elewacje zaprojektowano jako wentylowane
Sciany petne z okfadzing ceramiczng. Wyburzono pawilon gospodarczy, a jego funkcje przeniesiono
do sutereny projektowanego budynku.

Zatozenia technologiczne:

Konstrukcja budynku w technologii zelbetowej, stupowo — ptytowej ze wspornikami, umozliwiajgcej
uzyskanie duzy rozpietoéci wymaganych przez funkcjonalno$é. Sciany zewnetrzne wentylowane,
wykonczone zostang jasng cegfa klinkierowg oraz prefabrykowanymi elementami zelbetowymi
(gzymsy, obramowania). Stropodachy jako podtoze dla urzadzen technicznych oraz ,,dachy zielone”.

Zatozenia materiatowe:

-ceramiczna oktadzina Scian w kolorze ceglanym, tynk, ptyty elewacyjne prefabrykowane;
-prefabrykowane schody, gzymsy zacieniajgce i obramowania otwordw okiennych;

-oktadzina $cian: surowy beton architektoniczny w przestrzeniach wspdlnych (hall, korytarze,
komunikacja) oraz tynk strukturalny betonowy malowane farbg emulsyjng w wydzielonych
pomieszczeniach;

-posadzki: komunikacja i hall - posadzka betonowa szlifowang (lastryko) wykoriczona impregnatem;
-wydzielone pomieszczenia - posadzka betonowa oraz wyktadzina dywanowa w ptytach,
-sanitariaty - posadzka ceramiczna, cokoty z ptyt MDF,

-stolarke drzwiowg przewidziano z laminatu w kolorze jasnym oraz forniru naturalnego.

Zatozenia instalacyjne:

Budynek podtaczony jest do istniejacej infrastruktury miejskiej, uwzgledniono w nim nastepujace
instalacje:

-instalacja centralnego ogrzewania: proponuje sie centralne ogrzewanie obwodowe z grzejnikami
ptytowymi oraz kanatowymi w wybranych miejscach (np. hall wejsciowy, sala widowiskowa);



-instalacja wod—kan przytgczona do sieci miejskiej;

-energia elektryczna zasilana z sieci miejskiej;

-instalacje nisko pragdowe: zasilanie, ppoz, telefoniczna, odgromowa, sie¢ komputerowa
(potaczenie do sieci $wiattowodowej), monitoring, alarmowa, oprawy, osprzet;
-wentylacja klimatyzacyjna nawiewno — wyciggowa pomieszczen z centralg umieszczong w
przestrzeni technicznej stropodachu;

-panele fotowoltaiczne umieszczone w przestrzeni technicznej stropodachu.

Zagospodarowanie terenu:

Ze wzgledu na wymog 80% powierzchni biologicznie czynnej, zminimalizowano utwardzone ciagi
piesze w parku. Zachowano gtéwny cigg pieszy w kierunku stacji WKD. Uzytkowany przez
mieszkancow plac zabaw pofaczono z projektowanym budynkiem nowym chodnikiem z ptyt
brukowych 40x20cm (w kolorze szarym i grafitowym) z odstepami 3 cm na krawedzi tworzgcymi
zielone fugi do zasypania ziemig i nasadzenia trawa.

Zachowano starodrzew, w tym najcenniejsze jego okazy, tj. ,zielong pierzeje” od strony WKD i
dabrowa w srodkowej czesci dziafki.

Mtode drzewa (jarzagb szwedzki) o koronie ~1m i wysokosci ~4m, zasadzone jako zielen
uzupetniajaca, przeznaczono do przesadzenia. 5 drzew koliduje z miejscami postojowymi wzdtuz
ul. Kolejowej. Kolejne 7 sztuk zasadzano wzdtuz demontowanego fragmentu alejki parkowej.
Niniejsze 12 drzew przesadzono w rejon strefy wejsciowej projektowanego budynku.

Obstuga komunikacyjna:

Przed frontem budynku, zaprojektowang strefe wejsciowga obstugiwang jednym zjazdem z ul.
Kolejowej. Dla ruchu kotowego dostepne jest 6 miejsc postojowych (w tym dla oséb
niepetnosprawnych) oraz podjazd z mozliwoscig zawracania. Kolejne 28 miejsc postojowych
zaprojektowano wzdtuz ulicy Kolejowej. Do budynku prowadzg szerokie schody zewnetrzne wraz z
pochylnig dla oséb niepetnosprawnych.

Rozwiazania proekologiczne i energoefektywne:

Efektywnosc¢ energetyczng budynku podniesiono poprzez rezygnacje z poddasza i skosnych
przekry¢ oraz zaprojektowania stropodachéw technicznych.

Dwa stropodachy (nad kawiarnig i aulg) majg charakter ,dachéw zielonych” i stuzg do gromadzenia
wod deszczowych. Gromadzona na stropodach deszczéwka schtadza budynek latem oraz stuzy do
nawilzania zieleni w najblizszym otoczeniu budynku.

Stropodach nad zapleczem sali widowiskowej to lokalizacja dla wszelkich urzgdzen technicznych
(centrala, agregaty), a dzieki obnizeniu stropu te urzgdzenia sg chronione przed przegrzaniem
promieniami stonecznymi.

Stropodach nad czescig hallu to lokalizacja paneli fotowoltaicznych wykorzystywanych do zasilania
oswietlenia budynku.

Nad hallem wejsciowym zaprojektowano stropodach wentylowany - z przestrzenig (nad sufitem
podwieszanym) do gromadzenia gorgcego powietrza, wspomagajgcego ogrzewanie budynku noca.
Nad schodami w hallu umieszczono duzy swietlik dachowy zapewniajacy, oprécz doswietlenia,
naturalne przewietrzanie hallu.

Od strony potudniowej i pétnocnej zaprojektowano minimalng ilo$¢ przeszklen. Okna od strony
pofudniowej sg zacieniane poprzez wysuniete obramowania.

Woda ,,szara” bedzie wykorzystywana do sptukiwania toalet.

Powyzsze rozwigzania ograniczajg energochfonnos¢ budynku, zapewniajg efektywnos¢
energetyczng oraz neutralnos¢ dla Srodowiska.



Bilans terenu:

*dziatka nr 132/2 - powierzchnia =5870m?

*projektowany budynek - powierzchnia zabudowy =606m? (10,32%)

*projektowana komunikacja (przed wejsciem gtéwnym), ekoptyta 80% powierzchnia utwardzona
=142m?

*projektowany cigg pieszy, ekoptyta 80% powierzchnia utwardzona =90m?
*istniejgcy cigg pieszy, wymiana na ekoptyte 80% - powierzchnia utwardzona =138m?
*istniejgcy plac zabaw - powierzchnia utwardzona =198m?

*tacznie powierzchnia utwardzona =1174m? (20%)

*powierzchnia biologicznie czynna =4696m? (80%)

*wysokos¢ zabudowy =7,2m

*liczba kondygnacji =1,5 (w tym suterena wyniesiona o 1,2m ponad poziom terenu)
*projektowane miejsca postojowe przed wejsciem gtéwnym - 6 sztuk

*projektowany miejsca postojowe wzdtuz ul. kolejowej - 28 sztuk

*tgcznie projektowane miejsca postojowe = 34 sztuki

Tabela bilansu powierzchni: Zatqcznik nr 8h

Informacje cenowe: Zafqcznik nr 6



