»,Konkurs na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w
Komorowie”

CzESC OPISOWA



a. AUTORSKI OPIS KONCEPCJI

Idea i gtdwnymi zatozeniami prezentowanej koncepcji sa:

1. Maksymalne wykorzystanie potencjatu dziatki, poprzez:

- wpasowanie obiektu z zachowaniem wyznaczonych w planie miejscowym nieprzekraczalnych linii zabudowy;
- ekonomike przyjetych rozwiazan projektowych — maksymalne wykorzystanie dopuszczonych w planie
miejscowym wskaznikow, tj. powierzchnia zabudowy = ok. 15% powierzchni dziatki

2. Wpasowanie budynku w dziatke w sposéb, ktory nie bedzie wymagat koniecznosci wycinki drzew - czesc z
zastanego drzewostanu zostanie ,,wchtonieta” do bryty projektowanego budynku.

3. Lokalizowanie catej funkcji uzytkowej obiektu w parterze budynku - co skutkuje brakiem koniecznosci
budowy klatek schodowych i dzwigéw, a tym samym czyni obiekt tanszym w realizacji, bardziej dostepnym dla
0s6b niepetnosprawnych i lepiej wpisujacym sie w charakter otoczenia.

4. Utworzenie w petni elastycznej przestrzeni wewnatrz budynku Centrum.

5. Zatozenie budynku na planie zblizonym do kota, w celu minimalizacji strat ciepta.

LOKALIZACJA BUDYNKU I UKSZTAtTOWANIE BRYLY:

Budynek na planie kota o promieniu 18,5m natozono na fragment przedmiotowej dziatki w miejscu, w ktérym
plan dopuszcza taka lokalizacje (tj. na styku dwdch wyznaczonych w planie miejscowym nieprzekraczalnych linii
zabudowy). Po ,natozeniu” obiektu na dziatke — w miejscu istniejacych drzew ,wycieto” obiekt w taki sposéb, aby
nie zachodzita konieczno$c¢ ich wycinki oraz zeby drzewa staty sie integralna czescia budynku (zgodnie ze
schematem ponizej).

Tym sposobem nie tylko zachowano kazdy egzemplarz z zabytkowego drzewostanu, lecz takze utworzono
reprezentatywna strefe wejSciowa do obiektu, zaakcentowano kawiarnie oraz wejscie tylne, oznaczajac tym
samym punkty charakterystyczne Centrum. Dodatkowo, po ,wycieciu” fragmentéw budynku, obiekt pomniejszyt
sie do dopuszczonych w planie miejscowym rozmiaréw i jego powierzchnia zabudowy nie przekracza15%
powierzchni dziafki.

ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI, OBSLUGA KOMINIKACYJNA I PARKOWANIE

Dla zakresu opracowania studialnego zaprojektowano 35 miejsc postojowych wzdtuz ulicy Kolejowej. Najblizej
budynku Centrum Inicjatyw Kulturalnych zlokalizowano 3 miejsca postojowe dostepne dla os6b
niepetnosprawnych. Geometrie parkingu wzdtuz ulicy Kolejowej zaprojektowano w taki sposdb, aby stanowiska
postojowe nie kolidowaty z istniejacymi na tym terenie drzewami i stupami linii energetycznej. Wszystkie
stanowiska postojowe zgodne sa z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Z uwagi na ograniczony budzet zatozenia inwestycyjnego i zadowalajacy stan techniczny istniejacych placow
zabaw, w ocenie autordw nie ma koniecznosci zmiany przeznaczenia tych terendw na inne cele - te cze$¢
opracowania projektowego postanowiono pozostawic w istniejacej formie. Do rozwazenia pozostaje uzupetnienie
ich o nowe (dodatkowe) urzadzenia np. przeznaczone dla dzieci z niepetnosprawnosciami ruchowymi.

Z uwagi na konieczno$¢ zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej odstapiono od wykonywania
dodatkowych utwardzen terenu. Jako wiodacy element zagospodarowania dziatki zaproponowano stworzenie
zielonych ,wydm” (np. wykorzystujac ziemie z wykopdw nowo-powstatego budynku CIK), ktére beda stuzy¢ jako
kino lub teatr plenerowy, a takze jako zielone miejsce wypoczynku i spotkan mieszkancow.

Dodatkowym atutem tego rozwiazania jest wyrazne zwiekszenie powierzchni wegetacji roslin (trawy)



powiekszajac tym samym powierzchnie biologicznie czynna i umozliwiajac spetnienie zapiséw planu
miejscowego, ktory obliguje do zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynne;j.

Dodatkowa (wliczang w 50%) powierzchnig biologicznie czynna stanowia dachy budynku, zaprojektowane w
systemie ,dachdw zielonych”.

Cate zatozenie zostato uzupetnione o droge pieszo rowerowa o szerokosci 3,0m (zgodnie z §47 Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie oraz zgodnie z wytycznymi Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla jednostki planu oznaczonej jako 57.KDD)

BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Zgodnie z §12 ust. 3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych w przypadku, gdy rozpieto$¢ budynku nie
przekracza 60m, droge pozarowa nalezy zapewni¢ do min. 30% obwodu zewnetrznego budynku. W zwigzku z
powyzszym zaprojektowano utwardzona droge pozarowa jako poszerzenia istniejacego ciggu pieszego —
obwodowo (dookota budynku) zapewniajac tym samym dostep do min. 30% obwodu zewnetrznego budynku
(sumarycznie).

b. SZCZEGOLOWE ZAtOZENIA ARCHITEKTONICZNE I FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

UKLAD FUNKCJONALNY

Uktad funkcjonalny budynku zostat zaprojektowany w taki sposéb, ze gtéwne funkcje uzytkowe obiektu znajduja
sie najblizej wejécia (od strony potudniowej), natomiast funkcje uzupetniajace (szatnie, toalety, biura) od strony
pétnocnej. W centralnej czesci budynku zaprojektowana zostata gtéwna sala widowiskowa stanowiaca ,,serce”
budynku.

Przestrzen wewnatrz Centrum Inicjatyw Kulturalnych to przestrzen w petni elastyczna, ktora dostosowaé mozna
do aktualnych potrzeb mieszkancow, i tak:

SALA WIDOWISKOWA:

Sala widowiskowa wyposazona jest w trybune teleskopowa, co daje mozliwo$¢ dowolnego ksztattowania jej
uktadu (od ukfadu widowiskowego, po centralny). Dodatkowo pomiedzy sala a holem zaprojektowano poszerzane
przejscia, ktore daja mozliwo$¢ potaczenia obu przestrzeni, np. w przypadku organizacji wystaw lub wernisazy.
SALA TANECZNA:

Sala taneczna zostata zaprojektowana w bezposrednim sasiedztwie holu i oddzielona zostata od niego systemem
$cian przesuwnych. Daje to mozliwo$¢ jej powiekszenia do ponad 200 m?, np. w przypadku checi organizacji
wiekszych imprez tanecznych. Po wtaczeniu do obu przestrzeni réwniez sali widowiskowej mozna osiagna¢
przestrzef o ponad 300 m?, co daje mozliwo$é¢ organizacji bardzo duzych imprez tanecznych lub wystaw i
wernisazy.

SALA WARSZTATOWA:

Sala warsztatowa zaprojektowana zostata z bezposrednim otwarciem na park, co daje mozliwo$¢ organizacji np.
pleneréw malarskich lub rysunkowych.

SALA KAMERALNA I SALA TECHNIK MULTIMEDIALNYCH:

Obie sale zaprojektowane zostaty w bezposrednim sasiedztwie. Oddzielono je systemem (akustycznych) $cianek
przesuwnych dajac mozliwo$¢ ich wzajemnego taczenia.

GARDEROBA SALI WIDOWISKOWEJ:

Garderoba sali widowiskowej (dla 1-2) os6b zostata zaprojektowana we wspdélnym zespole pomieszczen wraz z
zespotami szatniowymi sali tanecznej, co daje mozliwo$¢ powiekszenia zaplecza szatniowego sali widowiskowej.
KINO/TEATR PLENEROWY:

Przed budynkiem centrum projektuje sie wielofunkcyjna przestrzen rekreacyjna, ktéra w okresie letnim moze
petni¢ role kina lub teatru plenerowego.

Czes$¢ nieuzytkowa budynku, tj. pomieszczenia techniczne i magazynowe (do ktérych dostep wymagany jest
okresowo, jedynie przez personel lub stuzby techniczne) zaprojektowana zostata w kondygnacji podziemnej,
zlokalizowanej pod fragmentem elewacji pdtnocnej. Do czesci tej prowadzi zewnetrzna klatka schodowa. Dzieki
temu cze$¢ ta moze by¢ udostepniana poszczegdlnym podmiotom (np. gestorom sieci) niezaleznie, bez
konieczno$ci wpuszczania tych oséb do gtéwnego budynku Centrum.



ELEWACJA

Elewacja budynku zaprojektowana zostata w systemie $ciany wentylowanej. Oktadzine Sciany stanowi deska
elewacyjna z modrzewia polskiego o szerokos$ci 64mm ukfadana w odstepach 22mm. Tak zaprojektowany
budynek idealnie wpasuje sie w parkowy kontekst otoczenia. Drewno bedzie sie naturalnie starze¢ wraz z
budynkiem.

Elewacje potudniowa, tj od holu gtéwnego, kawiarni i sali warsztatowej wykonano w systemie Slusarki
aluminiowej — duze przeszklenia daja efekt przenikania sie wnetrza z zewnetrzem. Efekt ten zostanie dodatkowo
spotegowany poprzez ,wchioniecie” drzewa w strukture dachu nad wejsciem gtéwnym i tarasem kawiarni.
Elewacja pétnocna z pomieszczeniami technicznymi i socjalnymi wykonano z minimalnymi przeszkleniami. Okna z
pomieszczen technicznych beda przestoniete przez azurowe deski elewacyjne.

MATERIALY
Fundament: ptyta fundamentowa;
Sciany zewnetrzne: murowane z bloczkédw z betonu komérkowego. Ze wzgledu na sposéb wykoriczenia podzieli¢
je mozna na 2 typy:

a) $ciana wentylowana z oktadzina z desek (modrzew polski);

b) $ciana wentylowana z oktadzing z ptyt HPL (kolor czarny) — w strefie wej$ciowej;
Sciana wewnetrzna sali widowiskowej: zelbet lub kamieri (wskazany materiat 0 duzej pojemnoéci cieplnej);
Dach: z uwagi na zapisy planu miejscowego oraz energooszczedny charakter budynku projektuje sie dach w
systemie dachu zielonego;
Stolarka okienna: aluminiowa, kolor RAL 9005;
Obrébki blacharskie, parapety: blacha ocynkowana malowana proszkowo w kolorze RAL9005;

OPIS ROZWIAZAN ENERGOEFEKTYWNYCH I PROEKOLOGICZNYCH:

1. W celu znacznego ograniczenia strat ciepta budynek posadowiono na ptycie fundamentowej catkowicie
odizolowanej od gruntu warstwa styropianu twardego XPS. Dodatkowo Sciane zaprojektowano jako przegrode
dobrze wentylowana - warstwe konstrukcyjna $cian zaprojektowano z materiatu o niskim wspoétczynniku
przenikania osiagajac dla catej przegrody wartosci przenikalnosci cieplnej odpowiednie dla doméw pasywnych tj.
“U” < 0,10 [W(m?K).

2. W celu znacznego ograniczenia strat ciepta budynek przykryto dachem w systemie dachu zielonego
uzytkowanego ekstensywnie. Izolacje dachu wykonano z dwdch warstw ptyt styropianowych (kazda po 16cm)
uktadanych na zaktadke. Dodatkowo dach zielony zwieksza powierzchnie terenu biologicznie czynna umozliwiajac
tym samym zgodno$¢ zamierzenia inwestycyjnego z obowiazujacym planem miejscowym.

3. W celu uzyskania wysokich parametréw energooszczednosci proponuje sie wykonanie paneli fotowoltaicznych
oraz wyposazy¢ budynek w wentylacje nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta, tak aby maksymalnie
zminimalizowa¢ straty ciepta na wentylacji.

4. Bryta budynku pasywnego powinna by¢ jak najbardziej zwarta, pokrywajaca sie ksztattem do kuli, badz
sze$cianu. Stad decyzja o wykonaniu budynku na rzucie kota, ksztattu idealnego dla budynku pasywnego. W
projektowanym budynku zastosowano duze przeszklenia od strony potudniowej oraz mate lub catkowity ich brak
po stronie pétnocnej budynku co zapobiega nadmiernej ucieczce ciepta przez te przegrody. Tym sposobem, przez
wielkopowierzchniowe przeszklenia od strony potudniowej wnetrze budynku (wraz z jego trzonem) nagrzeja sie,
a materiaty o duzej pojemnosci cieplnej beda to ciepto akumulowaty.

5. Trzon budynku ($ciane sali wielofunkcyjnej) proponuje sie wykona¢ z materiatu o duzej pojemnosci cieplnej
(np. zelbet lub kamien), tak a by w porze nocnej, gdy temperatura spadnie i budynek nie bedzie poddawany
bezposredniemu promieniowaniu stonecznemu oddaé ciepto do wnetrza budynku.



