CI KKOMOROW

KONCEPCJA CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH W KOMOROWIE
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

- CZESC OPISOWA -




- WSTEP —

Rozlegta réwnina na Mazowszu, przecieta licznymi rzeczkami, porosnieta dorodnymi
sosnowo — debowymi lasami to miejsce, gdzie nad niewielkg rzeka Utratg lezy Komoréw.
To blisko piecio-tysieczne miasto powstato w oparciu o idee ,, miasta ogrodu”. Nurt gtoszony
przez brytyjskiego urbaniste Ebenezera Howarda byt odpowiedzig na dynamiczne przemiany
spoteczno — gospodarcze epoki rewolucji przemystowej. W tym czasie osrodki miejskie
cierpiaty na nieustanne braki kadrowe w nowo otwieranych fabrykach, jednoczesnie nie
oferujgc nowym przybyszom warunkéw mieszkaniowych na godnym poziomie.

Brytyjski urbanista przygotowat koncepcje miast-wsi, satelitarnych enklaw powstajacych przy
ciggach komunikacyjnych (gtéwnie kolejowych) w odlegtosci okoto 20 km od centréow duzych
miast. Miasta te charakteryzowat okreslony uktad ulic, parkéow i przestrzeni publicznych.
Waznym elementem byt fatwy dostep do pracy, podstawowych ustug i instytucji kulturalno —
oswiatowych. Miasto miato by¢ jednostka samowystarczalna.

Gtéwnym elementem kazdego ,miasta ogrodu” byty tereny zieleni. Zaréwno te
ogodlnodostepne jak i prywatne. Koncepcja ,duzej doniczki” zaktadata posiadanie przez
kazdego mieszkaica wiasnego ogrodka warzywnego. Trzeba jednak pamietaé, iz
takie rozwigzanie, aby funkcjonowato poprawnie, potrzebuje wiele wolnej przestrzeni.
Proponowany przez Howarda stosunek terendéw zabudowanych do terenéw zielonych
wynosit 1:4. Aby unikng¢ efektu przyttoczenia, zabudowa ,,miast ogrodéw” miata bazowaé na
niewysokich domach wielorodzinnych z matymi mieszkaniami, najlepiej dwupokojowymi.

Czes$¢ urbanistow uwaza, ze koncepcja Howarda w dzisiejszych czasach jest utopig.
Miedzy innymi poréwnujg miasta Ebenezer’a Howard’a z angielskim miastem Leeds. Przy
takiej samej powierzchni Leeds pomiescito w swoich granicach trzykrotnie wiecej oséb.

Czy przy dzisiejszych cenach gruntéw za metr kwadratowy pod osrodkami miejskimi,
kogokolwiek staé na ponoszenie trzykrotnie wyzszych kosztéow?

- IDEA -

Odpowiedzig na to pytanie jest obiekt, wpisujacy sie w teren zielony, przy mozliwie
najmniejszej ingerencji w istniejgcy cenny drzewostan, posiadajgcy przegrody zewnetrzne
umozliwiajgce przenikanie sie zieleni do wnetrza budynku oraz wewnetrznego dziedzirica.
Posiadajgcy zwartg bryte, zblizong do kuli — formy doskonatej, maksymalnie wypetniong
planowang funkcja.



PRZESADZENIE STREFA DO LOKALIZACJA PLAC PRZENIKANIE ZIELENI
DRZEWA ZABUDOWY BUDYNKU WEJSCIOWY DO WNETRZA BUDYNKU

Lokalizacja obiektu uzytecznosci publicznej jest zgodna z zatozeniami idei ,miasta
ogroddéw”. Obiekt przez wiekszg cze$é roku moze funkcjonowac jako otwarty na otaczajgcy go
park. Bedzie dla niego zapleczem sanitarnym oraz schronieniem przed deszczem, natomiast park
bedzie dodatkowg powierzchnig Centrum Inicjatyw Kulturalnych, gdzie mozna prowadzié zajecia
i spotkania.

Projektowany budynek, aby byt zgodny z ideami gtoszonymi przez Ebenezera Howarda,
musi ,,2yé w zgodzie z naturg”. Zaproponowane rozwigzania polegajg na wspotpracy budynku
z otoczeniem. S3 to miedzy innymi gromadzenie deszczéwki, ktéra wykorzystana zostanie do
nawadniania terenu parku, nowe nasadzenia zieleni ozdobnej. Istniejgcy drzewostan bedzie
wptywat na efektywnosé energetyczng projektowanego budynku. Od strony pétnocnej drzewa
beda stanowié¢ ochrone przed wychtadzaniem sie budynku, natomiast od strony potudniowej
izolacje przez nadmiernym nastonecznieniem i przegrzewaniem.

Zastosowane rozwigzania konstrukcyjne, materiatowe oraz wykonczeniowe nawigzujg do
rozwoju Komorowa w okresie miedzywojennym. W mysl idei Le Corbusiera kazdy obiekt
powinien zapewniaé¢ cztowiekowi storice, przestrzen i zieled oraz by¢ funkcjonalny, estetyczny
i ekonomiczny.

- KSZTALTOWANIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU —

Obszar opracowania ograniczony jest od zachodu ulicg Kolejowg, od pétnocy ulicg
Brzozowa, natomiast od wschodu trasg kolejki WKD. Na terenie opracowania znajduje sie
istniejgcy drzewostan, ktéry zostaje zachowany. W mysl idei ,miasta ogrodu” projekt zaktada
catkowite otwarcie terenu dziatki poprzez likwidacje ogrodzenia. Uszanowano istniejgcy uktad
Sciezek w parku. Dodano jedynie kilka z nich oraz plac wejsciowy do budynku Centrum Inicjatyw
Kulturalnych. Gtéwne sciezki wykonane beda jako brukowane, natomiast pozostate jako
utwardzone w technologii naturalnej. Sciezka rowerowa zostanie urzadzona wzdtuz wschodniej
krawedzi parku. Takie rozwigzania pozwolg uzyska¢ powierzchnie biologicznie czynng na
poziomie 80% oraz powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 15%.



Plac wejsciowy budynku prowadzi do wewnetrznego dziedzinca, na ktédrym réwniez
pojawig sie nowe nasadzenia zieleni ozdobnej, nawigzujgcej do istniejgcego drzewostanu terenu
opracowania.

Usytuowanie budynku z zachowaniem istniejgcego drzewostanu ma wptyw na izolacje
akustyczng obiektu. Nasadzenia wzdtuz linii kolejki WKD bedg petni¢ role bariery akustycznej dla
projektowanego budynku. Planuje sie przesadzenie drzewa o nr ewidencyjnym 67 Surmia
Zwyczajna w granicach dziatki nr 132/2 (zgodnie z Zatgcznikiem 8f - Inwentaryzacja drzew).
Planuje sie rozbidrke istniejgcego skateparku oraz budynku gospodarczego do decyzji inwestora.
Pomieszczenia sanitarne oraz gospodarcze projektuje sie w budynku Centrum Inicjatyw
Kulturalnych.

Na terenie opracowania planuje sie pozostawienie istniejgcych funkcji takich jak: plac
zabaw dla dzieci oraz otwarte strefy aktywnosci. Zaktada sie wymiane nawierzchni oraz czesci
urzadzen sportowych. Na terenie parku pojawig sie elementy matej architektury oraz
oswietlenie. Najwiekszy teren zieleni zostanie urzadzony jako polana piknikowa. Uksztattowane
zostang pagorki i wzniesienia, ktére wptyna na atrakcyjnos¢ przestrzeni. W sgsiedztwie pojawi sie
rowniez tgka kwietna. W strefie placu wejsciowego pojawi sie miejsce parkowania rowerow.

Obstuga komunikacyjna oraz zaplecze parkingowe realizowane bedg wzdtuz ulicy
Kolejowe]. Zaproponowano tu parking prostopadty do osi jezdni o tgcznej ilosci miejsc
postojowych 34 szt. (w tym 2 miejsca przeznaczone dla pojazdéw kierowanych przez osoby
niepetnosprawne.) llos¢ miejsc parkingowych jest zgodna z wymogami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

- KSZTALTOWANIE KUBATURY BUDYNKU —

Projektowana bryta budynku oparta jest na ksztatcie walca. Rzut budynku to okrag
z wycinkiem oraz wewnetrznym dziedzincem otwartym na plac wejsciowy. Budynek o srednicy
30 m i powierzchni zabudowy 682,4m’ usytuowano w oparciu o zasady budownictwa
pasywnego. Od potudnia zaproponowano najwiecej przeszklen zapewniajgcych nastonecznienie
pomieszczen i zyski energetyczne. Od strony pétnocnej ograniczono przeszklenia co przetozy sie
na nizsze straty energii. Projektowany obiekt jest parterowy z poddaszem uzytkowym, posiada
dach ze spadkiem w kierunku wewnetrznego dziedzinca. Wysokos$é budynku wynosi 7,90m.
W budynku wydzielono dwie strefy pozarowe ZL | i ZL lll oraz jedng klatke schodowg stuzaca
komunikacji ogélnej oraz ewakuacji. Pomieszczenia na poddaszu budynku bedg przeznaczone do
przebywania ponizej 50 oséb w pomieszczeniu.

- UKEAD FUNKCJONALNY BUDYNKU —

Na parterze budynku urzadzono hol gtéwny z recepcjg i szatnig ogdlnodostepna
kawiarnig, sale widowiskowa z zapleczem, zaplecze sanitarne wraz z pomieszczeniem matki
i dziecka oraz komunikacje ogdlng z klatkg schodowg. Na poddaszu zaprojektowano sale zajec
ruchowych z zapleczem szatniowym, sale projekcyjng, sale technik multimedialnych,
pomieszczenia biurowe, zaplecze sanitarne.



Wszystkie pomieszczenia posiadajg niezbedne doswietlenie, oraz wyjscia ewakuacyjne na
drogi ewakuacji. Zaprojektowane duze przeszklenia okienne pozwalajg na przenikanie wizualne
zieleni parkowej do wnetrz budynku.

- ROZWIAZANIA TECHNOLOGICZNE | ENERGOOSZCZEDNE —

Konstrukcje no$ng budynku zaproponowano w tradycyjnej technologii zelbetowej $ciana
stup rygiel strop. Dzieki zastosowaniu zelbety uzyskamy wymagang szczelnos¢ budynku juz na
etapie elementéw konstrukcyjnych. Efekt czystej bryly uzyskany zostanie dzieki S$cianie
tréjwarstwowej wypetnionej izolacjg termiczna.

Szczelno$é powietrzna jest jednym z najistotniejszych parametréw w budownictwie
pasywnym. Dzieki przyjetej technologii mozna bedzie uzyska¢ duzo lepszy parametr szczelnosci
anizeli minimalnie wymagany dla budynkéw pasywnych, co przetozy sie na zmniejszenie kosztéow
wykonania izolacji termicznej - wspotczynnik szczelnosci budynku koreluje z gruboscia izolacji
termiczne;j.

Waznym etapem bedzie zastosowanie tréjszybowych okien zamontowanych
w odpowiedniej stolarce i $lusarce. Nastepnie tak wykonane pakiety zostang zamontowane
pasywnie tzn. w izolacji za pomocg specjalnego systemu ram lub kotw oraz wyposazone
w odpowiednie kotnierze w celu uzyskania szczelnosci potgczenia stolarka S$lusarka mur.
Kolejnym istotnym elementem jest projektowanie detali w taki sposéb, aby nie pojawiaty sie
mostki termiczne - zgodnie z zasadami budownictwa pasywnego.

Budynek bedzie wyposazony w instalacje wentylacji mechanicznej oraz w centrale
z odzyskiem ciepta o sprawnosci minimum 85%. Niezbedne ciepto dla uzupetnienia brakéw
zostanie podane za pomocg wentylacji lub ogrzewania podtogowego. Dostarczanie ciepta za
posrednictwem wentylacji, umozliwi nizszy koszt inwestycji natomiast dogrzewanie pomieszczen
za pomocg ogrzewania podtogowego pozwolitoby uzyskaé wiekszy komfort uzytkowania (do
decyzji inwestora). W budynkach pasywnych nastepuje proces samoregulacji ogrzewania
podtogowego, co pozwala uzyskaé zaréwno oszczednosci jak réwniez zwiekszony komfort.

Najwieksze zuzycie energii w budynkach pasywnych stanowi zapotrzebowanie na cwu -
problem ten zostanie rozwigzany za pomocg kolektoréw stonecznych, z kolei panele
fotowoltaiczne, zastosowane w budynku pasywnym pozwolg uzyska¢ parametry zblizone do
budynkow zero energetycznych lub plus energetycznych.

Realizacja skromnego w detalu budynku uzytecznosci publicznej z zastosowaniem
technologii budownictwa pasywnego w elementach budowlanych, pozwala na dtuga
eksploatacje bez koniecznosci ponoszenia duzych kosztéw zwigzanych z serwisowaniem.
Realizacja takiego budynku moze by¢ inspiracja dla prywatnych inwestoréw, co w dtugiej
perspektywie pozwoli m.in. na walke za smogiem.

Zastosowane rozwigzania materiatowe oraz sposdb sytuowania budynku na dziatce
umozliwi uzyskanie neutralnosci dla srodowiska oraz zapotrzebowania na energie na poziomie
15kWh/m2rok lub mniejszym.



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 8h do Regulaminu

N omieszczenia/funkcja/element
Lp. E R CHE AT Y Powierzchnia (m2) UWAGI
programu

Pozycja |

Program podstawowy

0.02 |Sala widowiskowa 185,9

0.03 |Garderoba sali widowiskowej 15,2
Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali

0.04 | . . . 7,8
widowiskowej

0.05 |Przedsionek 2,1

0.06 |Magazyn sali widowiskowej 21,4

0.07 |Hall z aneksem szatniowym 150,5

0.08 |Kawiarnia 41,2

0.09 |Zaplecze kawiarni 12,8

1.08 [Sala zaje¢ ruchowych 91,4
Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zaje¢

1.09 |-ESPO Szathiowy g I 26,4
ruchowych
Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zajec

1.10 Spot szatniowy uet ) 18,1
ruchowych

1.11 |Biuro 23,1

1.12 [Pomieszczenia socjalne 15,3

1.13 |Kameralna sala projekcyjna 60,8

1.14 (Sala technik multimedialnych 30,5
Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali

1.15 _ T 9,5
technik multimedialnych

1.16 . . . 10,8
Pomieszcze magazynowe nr 1sali warsztatowej
Pomi 2 sali

117 omieszcze n"lagazynowe nr 2 sali 8.9
warsztatowej
Pomi 3 sali

118 omieszcze n"lagazynowe nr 3 sali 9,4
warsztatowej

1.19 |Sala warsztatowa 65,5

Razem pozycja l 806,6

Pozycija ll
Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzgdkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z
zaproponowang koncepcja.

1. |Pomieszczenia sanitarne
0.12 |Toaleta damska 20,3
0.13 |Toaleta dla oséb niepetnosprawnych 5
0.14 |Toaleta dameska 15,1
0.15 |Pomieszczenie matki i dziecka 7
1.02 |Toaleta damska 20,3
1.03 [Toaleta dla oséb niepetnosprawnych 5




1.04 [Toaleta dameska 15,1
2. |[Pomieszczenia techniczne
1.05 |Pomieszczenie sanitarne 7
3. |Pomieszczenia porzadkowe
1.05 |Pomieszczenie sanitarne 7
4. |Komunikacja
0.01 |Wiatrotap 4,1
0.10 |Klatka schodowa 18,7
0.11 |Korytarz 16,2
0.16 [Szyb windy 3
1.01 |[Kaltka schodowa 11,7
1.06 |Szyb windy 3
1.07 |Korytarz 76,1
Razem pozycja ll 234,6
Razem pozycja lill 1041,2
Pozycja lll
Zagospodarowanie terenu
1. |Powierzchnia zabudowy 682,4
Powierzchnia ciggdw pieszych i jezdnych 383,4
3. Powierzchnia ciggdw pieszych naturalnie 749.1
utwardzonych
4. |Powierzchnia dziedzifica 32,2
5. |Naturalny plac zabaw 238,6
6. [Naturalny plac sportu 180,9
7. |Polana piknikowa 1564,4
8. |Pozostata zielen 2039
Razem pozycja llll 5870
UWAGA:

* W przypadku zaproponowania pomieszczen lub elemntéw zagospdodarowania wynikajacych z przedstawionej
koncepcji Uczestnik konkursu powinien doda¢ do tabeli te pozycje.

Rodzaje pomieszczen, programu i zagospodarowania zawarte powyzej tabeli przedstawiajg ogélne oczekiwania
Zamawiajgcego. Uczestnicy konkursu mogg proponowac¢ modyfikacje i uzupetnienia programu i funkcji, ktore
zostang poddane ocenie. Oczekuje sie takze uzupetnienia programu o pomieszczenia zaplecza gospodarczego i
technicznego umozliwiajgcego spetnienie standarddéw uzytkowych, klimatu wewngtrz budynku, jego
energooszczednosci i wysokiej efektywnosci energetycznej oraz zgodnosci z przepisami .




Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zalacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacia o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamowienia

1. Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie zlozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000,00 zt

(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci tysiecy ztotych)
VAT: 1 541 000,00 zt

(stownie: jeden milion piecéset czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
netto: 6 700 000,00 z

(stownie: szes¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych)

2. Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamowienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatagcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050,00 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy pie¢dziesiat ztotych)
VAT: 77 050,00. zt

(stownie: siedemdziesigt siedem tysiecy piecdziesigt ztotych)
netto: 335 000,00 z

(stownie: trzysta trzydziesci piec€ tysiecy ztotych)



