Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie






Nowy budynek i park jako zatozenie architektoniczno-krajobrazowe

Nowy budynek Centrum Inicjatyw Kulturalnych wraz z sasiadujagcym parkiem projektujemy jako spdjne,
catosciowe zatozenie architektoniczno- krajobrazowe, ktére stanie sie waznym i zywym osrodkiem zycia
kulturalnego i spotecznego Komorowa. Proponujemy wykorzystanie wyjatkowych waloréw dziatki i stworze-
nie budynku silnie powigzanego z otoczeniem, otwierajgcego sie na niego, gdzie zycie i wydarzenia majace
miejsce w srodku budynku ,wylewajg” sie do parku zacierajac granice pomiedzy budynkiem a zewnetrzem.
Park w okresie letnim stanie sie rozszerzeniem przestrzeni budynku, bedac miejscem realizacji czesci pro-
gramu Centrum.

Dom. Przestrzen otwarta i dostepna.

O Centrum Inicjatyw Kulturalnych myslimy jako o miejscu, ktore obok realizacji waznych wydarzen kultu-
ralnych, zaje¢, warsztatow bedzie miejscem codziennych interakcji spotecznych/ sasiedzkich dla wszystkich
mieszkancéw Komorowa. Otwarty budynek stanie sie miejscem spotkan, odpoczynku, codziennych dyskusji,
rozmow i plotek. Projektujemy go jako przestrzen o kameralnym, wrecz domowym charakterze, budynku
otwartym i dostepnym dla wszystkich grup spotecznych i wiekowych- dzieci, dorostych, oséb starszych
i 0sdb z niepetnosprawnosciami.

Uktad przestrzenny

Kubatura budynku CIK zostata rozbita na cztery bryty o jednospadowych dachach wpisujac sie w uktad
istniejacych na dziatce drzew i nawiazujac skalg do zabudowy Komorowa. Od strony ulicy Kolejowej ramio-
na budynku ksztattujg kameralny plac wejsciowy, natomiast od strony parku ostonietg przestrzen tarasu
kawiarni. Budynek zaprojektowany zostat jako parterowy z wysokim, funkcjonalnym poddaszem. Parter
budynku zaprojektowano w oparciu o zapewnienie maksymalnej dostepnosci i otwartosci, lokalizujac na nim
funkcje o charakterze publicznym i spotecznym- hol z kawiarnia, sale wielofunkcyjng oraz sale warsztatowa.
Na poddaszu zlokalizowano funkcje o charakterze mniej uczeszczanym, lub niewymagajagcym bezposredniego
powiazania z parkiem- sale projekcyjna, sale zaje¢ multimedialnych oraz sale zaje¢ ruchowych.

Przestrzen wielofunkcyjna

Powigzanie holu z kawiarnia i salg wielofunkcyjng tworzy przestrzen o mozliwie zmiennym charakterze
i funkcji- spojna przestrzen wielofunkcyjna. Przestrzen ta- z jednej strony otwierajgca sie na plac wejscio-
wy od ulicy Kolejowej, z drugiej na park- stanie sie sceng zycia i wydarzen realizowanych przez Centrum.
Projektowana sala wielofunkcyjna na co dzien funkcjonuje jako miejsce warsztatéw, préb teatralnych, lub
muzycznych, a dzieki rozktadanej widowni daje mozliwos¢ organizacji wiekszych wydarzen - koncertéw,
wystapien teatralnych, wyktadéw. Podczas tych wydarzen powiazany z salg hol i kawiarnia funkcjonuja jako
foyer. Dzieki bezposredniemu otwarciu sali na park od strony potudniowej wydarzenia takie jak wystawy
moga miec cze$ciowo plenerowy charakter. Przestrzenny, wysoki hol budynku wraz z kawiarnig na co dzieh
tworzy centrum zycia spotecznego o kameralnym charakterze- petng roslin i domowych mebli przestrzen,
o ktérej myslimy jak o pokoju dziennym, miejskim salonie mieszkancéw Komorowa.
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Scenariusze dziatania przestrzeni wielofunkcyjnej



Konstrukcja

Budynek CIK projektujemy w mieszanej konstrukcji zelbetowo-drewnianej, gdzie parter wraz ze stropem
oraz trzonem budynku w petni wykonany zostanie z zelbetu, natomiast $ciany poddasza i dach z drewna
klejonego krzyzowo (CLT) w uktadzie szkieletowo- tarczowym. Chcemy, aby rozwigzania i materiaty kon-
strukcyjne zostaty wyeksponowane we wnetrzu- tak aby konstrukcja ksztattowata zréznicowany charakter
wnetrz- chtodnych, betonowych na parterze oraz cieptych, drewnianych na poddaszu. W wysokich prze-
strzeniach takich jak hol, czy sala wielofunkcyjna dwa materiaty- drewno i beton- spotykaja sie w wywazony
i harmonijny sposéb. Ponadto wykonanie czesci budynku z drewna CLT pozwalajacego na prefabrykacje
duzej czesci elementoéw pozwoli na ograniczenie czasu realizacji obiektu.

Materiaty elewacyjne

W materiatach uzytych w elewacji budynku odbicie znalazta jego zasada konstrukcyjna. Sciany parteru wy-
konane z zelbetu projektujemy jako tréjwarstwowe z warstwa elewacyjng z betonu, lub murowana pokryta
grubowarstwowym tynkiem. Odcinajace sie od parteru drewniane $ciany poddasza wykonane sg z desek
olejowanych w kolorze zielonym harmonijnie komponujacych sie z otaczajgcym parkiem. Okna budynku
projektujemy jako drewniane w naturalnym kolorze.



Rozwiazania energoefektywne i proekologiczne

1) Gruntowy wymiennik ciepta

Duza dziatka pozwala na wykonanie znacznej ilosci otworéw tworzacych efektywny wymiennik ciepta za-
pewniajacy ciepto w okresie zimowym i chtéd w okresie letnim, zasilajgcy pompe znajdujaca sie piwnicy
budynku;

2) Zréwnowazona gospodarka woda opadowa

W projekcie przewidujemy odzyskiwanie wody opadowej z potaci dachowych oraz utwardzonego placu
wejsciowego przed budynkiem. W tym celu przewidujemy dwa zbiorniki na wode deszczowa z obydwu stron
budynku- pétnocnej i potudniowej. Woda deszczowa uzyta bedzie do sptukiwania toalet oraz podlewania
zieleni w najblizszym otoczeniu projektowanego budynku;

3) Zielone dachy

Zielone dachy wptywaja na obnizenie temperatury wewnatrz budynku, a w okresie zimowym zwiekszaja
akumulacje ciepta wewnatrz budynku. Poprawiaja takze efektywno$¢ dziatania paneli fotowoltaicznych;
w przypadku gwattownych deszczy opdzZniaja odprowadzenie wody deszczowej do kanalizacji;

4) Energia stoneczna

Na dwéch potaciach dachowych o orientacji potudniowej przewidujemy ogniwa fotowoltaiczne generujace
energie elektryczna, zmniejszajac zapotrzebowanie na prad z sieci;

5) Wentylacja naturalna

Budynek projektowany jest w sposdb pozwalajacy na mozliwg wentylacje grawitacyjng ograniczajaca dzia-
tanie wentylacji mechanicznej. Kluczowa role odgrywa tutaj otwarty wysoki hol wspomagajacy naturalny
ruch powietrza;

Zagospodarowanie terenu

Zagospodarowanie dziatki parkowej projektujemy w oparciu o maksymalne wykorzystanie istniejgcego zielo-
nego potencjatu miejsca. Proponujemy zachowanie wszystkich duzych drzew, z relatywnie niewielka iloscia
nowych nasadzen, gtéwnie w charakterze buforowym od ulicy Kolejowej. Zaktadamy miejscowe wprowadze-
nie zieleni niskiej, krzewow i bylin wspierajac bioréznorodnosé na terenie parku. W pélnoncej czesci dziatki
projektujemy przylegajacy do budynku utwardzony plac wejsciowy (o nawierzchni betonowej lub kamiennej)
o kameralnym charakterze. Od potudniowo - wschodniej strony budynku przewidujemy drewniany taras
kawiarni w cieniu istniejacego drzewa. Proponujemy pozostawienie istniejgcego uktadu $ciezek parkowych,
wymieniajac nawierzchnie na mineralng na bazie zwiru wzbogacona w materie organiczna ( powierzchnia
biologicznie czynna). W potudniowej czesci dziatki projektujemy trzy naturalne place zabaw- dla dzieci
w roznych grupach wiekowych oraz sitownie plenerowg ( wmiejscu istniejgcej) i sanitariaty ogélnodostepne.
Zaktadamy usuniecie ogrodzenia od strony ulicy Kolejowej oraz - ze wzgledu bezpieczenstwa- pozostawienie
czesci ogrodzenia od strony toréw kolejowych. Na srodku parku przewidujemy otoczong drzewami polane
piknikowa, ktéra moze funkcjonowad takze jako miejsce zewnetrznych wydarzen sagsiedzkich, festynow.

Parking zostat przewidziany wzdtuz dziatki, po wschodniej stronie ulicy Kolejowej ( cze$¢ studialna). Zakta-
damy stworzenie 34 miejsc parkingowych prostopadtych do ulicy, w grupach przedzielonych zielenig niska
i krzewami. Miejsca dla 0séb z niepetnosprawnosciami przewidziane sa w poblizu placu i wejscia gtéwnego
do budynku.



TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Nazwa pomieszczeniaffunkcja/element

Pozycja ll
Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzagdkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia

zgodnie z zaproponowang koncepcjg.

Lp. Powierzchnia (m2) UWAGI
programu
Pozycja |
Program podstawowy
1. |Hall z aneksem szatniowym 180,0 parter
2. |Kawiarnia 52,0 parter
3. |Zaplecze kawiarni 11,0 parter
4. |Sala warsztatowa 60,0 parter
3 Pomieszcze magazynowe nr 1 sali 9.0
warsztatowej ! parter
6. Pomieszcze magazrynowe nr 2 sali 70
warsztatowej ! parter
- Pomieszcze magazrynowe nr 3 sali 9.0
warsztatowej ! parter
8. |Sala technik multimedialnych 32,0 poddasze
5 Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali 110
" |technik multimedialnych ' poddasze
10. (Kameralna sala projekcyjna 78,0 poddasze
11. |5ala zajec ruchowych 82,0 poddasze
12, Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zajec 32,0
ruchowych poddasze
13, Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zajec 32,0
ruchowych poddasze
14. |5ala widowiskowa 1597,0 parter
15. [Magazyn sali widowiskowej 14,0 parter
16. |Garderoba sali widowiskowej 14,0 parter
17, Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali 9.0
widowiskowej ! poddasze
15. |Pomieszczenia socjalne 16,0 parter
15. (Biuro 23,0 parter
Razem pozycja | 848,0

1. |Pomieszczenia sanitarne
L1. |Sanitariaty ogdlnodostepne 38,0 parter
1.2, |Sanitariat pracownikow 4,0 parter
1.3. |Sanitariaty ogdlnodostepne 4.5 poddasze
L4 |Sanitariaty ogdlnodostepne 4.5 poddasze
2. |Pomieszczenia techniczne
2.1. |Pomieszczenie techniczne 40,0 podziemie
2.2. |Pomieszczenie techniczne 23,0 podziemie
2.3. |Pomieszczenie techniczne 4.0 podziemie
3. |Pomieszczenia porzgdkowe
3.1. |Pomieszczenie porzgdkowe 4.0 parter
3.2. |Pomieszczenie porzgdkowe 4.0 poddasze
3.3. |Pomieszczenie na odpadki 4,0 parter
4. |Komunikacja
4.1. |Komunikacja pozioma 166,0 parter+poddasze
4.2. |Komunikacja pozioma w podziemiu 5,0 podziemie
4.3. |[Komunikacja pionowa 34,0 parter+poddasze

Komunikacja pionowa w podziemiu 6,0 podziemie

Pomieszczenia inne zaproponowane
< ptrzez Uczestnika konkursu w programie

" |funkcjonalno-uzytkowym Centrum
Inicjatyw Kulturalnych
Razem pozycja Il 345,0
Razem pozycja lill 1193,0




Pozycja lll
Zagospodarowanie terenu

1. |Komunikacja kotowa 0,00 na dziatce nie przewiduje sie
5 - _ 678,00 w?z‘yﬁtkie ciggi piesze w parku
Komunikacja piesza i rowerowa mineralne
3. Miejsca postojowe, w tym miejsce dla 25 00
niepetnosprawnych ! wiekszosE miejsc poza dziatka
4. |Zielen 4242,00
> Plac zabaw 264,00 nawierzchnia mineralna (PBC)
Inne elemnty zagospodarowania terenu
zaproponowane ptrzez Uczestnika
6. |konkursuw programie funkcjonalno-
uzytkowym Centrum Inicjatyw
Kulturalnych
6.1. |Sanitariaty ogdlndostepne 21,00
Razem pozycja lll 5230,00

Wsg Zatacznika Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych
na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania przedmiotu zamdéwienia

1. Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy konkurso-
wej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy stanowiagcych Zatacznik nr
7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy kwoty:

e brutto: 8 241 000,00 zt
(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych brutto)

e VAT: 1 541 000,00 zt ( wg obecnie obowiazujacej stawki)
(stownie: jeden milion piecéset czterdziesci jeden tysiecy ztotych)

e Netto: 6 700 000,00 zt
(stownie: szes¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych netto)

2. Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamoéwienia okreslonego w istotnych postano-
wieniach umowy (Zatacznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie Dokumentacji projektowo-kosz-
torysowej w zakresie niezbednym do realizacji Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru
autorskiego nie przekroczy kwoty:

e brutto: 412 050,00 zt
(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiat ztotych brutto)

e VAT: 77 050,00 zt ( wg obecnie obowigzujacej stawki)
(stownie: siedemdziesiat siedem tysiecy piecdziesiat ztotych )

e netto: 335 000,00 zt
(stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy ztotych netto)



