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opis koncepcji projektowe;j



// idea
Ze wzgledu na wyjatkowe kulturowe potfozenie terenu objetego opracowaniem, w bezposrednim
sgsiedztwie Miasta-Ogrodu oraz Osiedla Strzecha Polska, a takze potozenie przyrodnicze - sgsiedztwo
sosnowego starodrzewu oraz zadrzewienie dziatki 132/2, gtéwnymi zatozeniami wyjsciowymi dla
projektu staty sie:

A. nawigzanie do istniejgcej w Swiadomosci okolicznych mieszkancéw mapy miejsca

B. che¢ maksymalnego zachowania istniejgcego zadrzewienia

C. zastosowanie materiatéw oraz technologii, ktdre zmniejszajg niekorzystny wptyw inwestycji

na srodowisko

A. nawiazanie do istniejacej w Swiadomosci okolicznych mieszkarncéw mapy miejsca

Tongca w zieleni, rozdrobniona zabudowa o zréznicowanych formach, ksztattach i
charakterach, szczelnie otulona drzewami buduje tajemniczg atmosfere Komorowa. Posréd
niezwyktych willi w stylu otwockim, znajdziemy réwniez ciekawe przyktady polskiej architektury
modernistycznej. Dlatego tez celem projektu stato sie jak najwieksze podkreslenie oraz wzmocnienie
tej wyjatkowej atmosfery miasta-ogrodu. Aby to osiggngé, postanowilismy przede wszystkim
dopasowac sie do istniejgcej rzeczywistosci, zamiast jg transformowac.

Z analizy terenu, ktdéra uwidacznia niezaprzeczalne walory krajobrazowe, wynika takze, ze
teren objety opracowaniem ma obecnie gtdwnie tranzytowy charakter. Stanowi skrét pomiedzy ul.
Kolejowg a stacjg WKD. Jednoczesnie przemieszczajac sie wzdtuz wschodniej lub zachodniej granicy
opracowania dochodzimy do gtéwnych ulic Komorowa: Brzozowej oraz alei Marii Konopnickiej. Nie
chcac konkurowac z potrzebami mieszkancow do wygodnego i szybkiego przemieszczania sie po ich
miejscowosci, proponujemy obiekt, ktéry umozliwi przemieszczanie sie w dobrze znanych kierunkach,
a jednoczesnie stworzy miejsca, wnetrza i przestrzenie zachecajgce do zatrzymania sie i skorzystania z
oferty Centrum Inicjatyw Kulturalnych. Mimo braku istniejgcego przejscia miedzy dziatkami na
wydmie, ten kierunek przemieszczania sie zostat takze uwzgledniony, jako prognozowany w
przysztosci. Stanowi¢ bedzie on skrét od CIK w kierunku ul. Brzozowej, a takze potgczenie funkcjonalne
z zabudowg ustugowg dziatek na wydmie, ktérg przewiduje uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Istniejgcy program parku jest zréznicowany i dostosowany dla uzytkownikéw w kazdym wieku.
Plac zabaw podzielony jest na dwie czesci - dla starszych oraz mtodszych dzieci. Oprdcz tego znajduje
sie sitownia na powietrzu. Sitownie i plac zabaw dla dzieci starszych pozostawiamy bez zmian, jednak
strefe dla dzieci mtodszych projektujemy tak, aby byta wielofunkcyjna, naturalna, rozwijajgca zmysty i
wyobraznie (montessori). Wyposazenie parku wzbogacamy przede wszystkim o stojaki rowerowe i
zdroje miejskie dla ludzi i zwierzat.

Dbajgc o bezpieczenstwo uzytkownikdw, w ramach czesci projektu dotyczacej
zagospodarowania ul. Kolejowej, proponujemy wprowadzenie rozwigzania typu woonerf. Pozwoli to
na spowolnienie ruchu wzdtuz parku, umiejscowienie miejsc postojowych dla aut po obydwdch
stronach drogi oraz rozplanowanie ich w taki sposdb, aby przeznaczy¢ na ten cel jak najmniejszy
fragment parku. Na odcinku wzdtuz CIK droga zawezona jest do jednego pasa, co pozwala na
zachowanie przedpola przy projektowanym budynku, a takze jest uktonem w kierunku ruchu pieszo-
rowerowego, ktéry zyskat tym samym priorytetowe znaczenie. Wytyczone zostaty 34 miejsca
postojowe, wsrdd ktérych 2, zlokalizowane najblizej CIK, sg miejscami dla oséb niepetnosprawnych.



Aby zrealizowac¢ ulice w proponowanym uktadzie, konieczne bedzie przeniesienie linii energetycznej
pod ziemie oraz przesadzenie 6 sadzonek drzew wskazanych na rysunku zagospodarowania.

Wg przedwojennego prawa posesje mogty by¢ grodzone ogrodzeniami o maksymalnej wys.
1m oraz siatkg o oczkach nie mniejszych niz 5cm, tak, aby stworzy¢é wrazenie niekonczgcego sie
ogrodu. Ze wzgledu na publiczny charakter parku i CIK oraz cheé stworzenie zapraszajacej,
ogdlnodostepne] i wciggajgcej przestrzeni, proponujemy catkowitg rezygnacje z ogrodzenia. Dzieki
temu to drzewa, krzewy oraz projektowany budynek tworzg scenografie dla uzytkownikow.

B. chec¢ maksymalnego zachowania istniejgcego zadrzewienia

Niemniej wazna od zachowania unikatowego charakteru miasta-ogrodu oraz istniejgcych
kierunkdw przemieszczania sie, jest ochrona istniejgcego zadrzewienia. W obszarze, ktéry
przeznaczony jest pod zabudowe, wystepujg wysokie deby, sosny, klony oraz surmia. To wtasnie uktad
drzew wyznaczyt ostatecznie usytuowanie kondygnacji podziemnej oraz skorygowat forme
kondygnacji naziemnych. Do przesadzenia zostato wytypowane najmniejsze z drzew (surmia), ktore
znalazto swoje miejsce w sercu zatozenia - na podziemnym dziedzincu, gdzie wita swoim widokiem
schodzacych w dét od strony ul. Kolejowej.

Wystepowanie w parku wysokich drzew o odstonietych pniach tworzy przestrzen, ktéra z
jednej strony jest zacieniona i przytulna, z drugiej zas gwarantuje dobrg widocznos¢. Nie jest to bez
znaczenia, jezeli chodzi o poczucie bezpieczenstwa, szczegélnie w zimowe popotudnia. W zwigzku z
tym, proponujemy zachowadé zardwno przejrzystos¢, jaki i nieregularny, rozproszony charakter zieleni.
Jedynymi ingerencjami w stan zastany jest przesadzenie surmii, 6 szt. sadzonek wzdtuz ul. Kolejowej
oraz propozycja dosadzenia 25 szt. surmii i klonédw w nieregularnym uktadzie, ktére oddzielajg od
strony drogi plac zabaw dla matych dzieci oraz park, a takze otaczajg zachowany budynek sanitariatéw.

Prowadzenie prac ziemnych w poblizu systeméw korzeniowych stanowi zagrozenie dla
dobrostanu catego drzewa. W zwigzku z tym, podczas wykonywania prac, konieczne bedzie
zastosowanie systemu ochrony korzeni. Podczas wykonywania prac nalezy wytyczy¢ jak najmniejszy
obszar z dostepem dla sprzetu ciezkiego, aby unikng¢ zageszczenia gleby w okolicach korzeni a w
efekcie ich niedotlenienia. W czasie wykonywania otwartego wykopu, poszczegdlne korzenie o
Srednicy powyzej 4 cm nalezy pozostawiac¢ nieuszkodzone, a jesli zostaty uszkodzone, to nalezy odcigé
ich zniszczone koncéwki ostrym narzedziem (powierzchnia ciecia powinna by¢ rdwna i gtadka) i pokry¢
mascig ogrodniczg. Powierzchnie ciecia nalezy obtozy¢ jutg nasgczona preparatem zabezpieczajgcym.
Po wykonaniu nastepujacych krokéw mozliwy jest montaz Scianki szczelnej zabezpieczajacej wykop.
Powierzchnie scian wykopu pozostawiong otwartg dtuzej niz 3 dni nalezy okry¢ matami stomianymi
lub jutowymi, ktére nalezy silnie nawilza¢ wodg celem zabezpieczenia korzeni przed wysychaniem.
Przy ujemnych temperaturach powietrza maty powinny by¢ utrzymywane w stanie suchym, aby
zabezpieczy¢ korzenie przed przemarzaniem.

Dodatkowo, w celu ochrony istniejgcych drzew, nalezy zabezpieczy¢ ich pnie przed
uszkodzeniami mechanicznymi poprzez odeskowanie na wysoko$¢ min. 2,5 m od poziomu gruntu.
Deskowanie nalezy przymocowaé do pnia opaskami z drutu lub tasma stalowg, a pomiedzy
odeskowanie, a powierzchnie pnia drzewa zaleca sie dodac¢ materiat elastyczny w postaci np. starych
opon lub grubych mat stomianych.

C. zastosowanie materiatow oraz technologii, ktore zmniejszajg niekorzystny wptyw inwestycji
na srodowisko



Poczgwszy od formy obiektu mamy szanse minimalizowa¢ niekorzystny wptyw inwestycji na
srodowisko. Koncepcja opiera sie na prostopadtosciennych brytach o podstawie w ksztatcie kwadratu,
co wptywa na jej zwartos¢, a jednoczesnie ekonomie na etapie budowy oraz eksploatacji. Ponadto,
obiekt CIT projektowany jest w standardzie pasywnym. W gdrnej czesci obiektu lokalizowane sg
funkcje wymagajgce dostepu sSwiatta dziennego, a jego bryty oraz przeszklenia lokalizujemy w
odpowiedniej orientacji wzgledem stron $wiata. Od strony potudniowej, potudniowo-zachodniej, okna
przestaniamy azurem ceglanym, a dodatkowym elementem zacieniajgcym sg zimozielone drzewa, a
latem takze bujne drzewa lisciaste. Energie stoneczng wykorzystujemy do zasilania obiektu dzieki
umiejscowionych na dachach (izolujgce dachy o odwrdconym uktadzie warstw) panelach
fotowoltaicznych. W budynku stosujemy takze wentylacje machaniczng nawiewno-wywiewng z
odzyskiem ciepta. Klimatyzacja i ogrzewanie budynku realizowane bedg przy maksymalnym udziale
gruntowej pompy ciepta.

Realizacje podziemnej czesci budynku umozliwiajg istniejgce warunki gruntowo-wodne.
Lokalizacja znacznej czesci obiektu pod ziemig umozliwia spetnienie programu funkcjonalnego CIT przy
jednoczesnym zachowaniu na powierzchni istniejgcej lokalizacji drzew i rozdrobnionej zabudowy o
podmiejskim charakterze. Podziemna zelbetowa “skrzynia”, konstrukcyjnie niezalezna od lzejszej
czesci naziemnej, daje mozliwo$é transformacji budynku w dalszej perspektywie czasu bez
koniecznosci likwidacji catej struktury. Konstrukcja czesci naziemnej wykonana jest z lzejszej,
naturalnej opcji - drewna klejonego. Podziemie dodatkowo izolowane jest matg przeciwdrganiowg ze
wzgledu na bliskie sgsiedztwo trasy kolejowe;.

Elewacje i nawierzchnia placu wykonczone sg cegtg po-rozbidrkowa. Kolorystyka i struktura
cegty uwarunkowana bedzie przede wszystkim dostepnym materiatem oraz sposobem impregnacji.
Jej zrdinicowanie uznane zostato za atut podkreslajgcy recyklingowy charakter projektowanej
architektury. Posadzki wewnetrzne projektowane sg z recyklingowanej masy cementowej z
zatopionymi scinkami odzyskanego drewna.

Polska srodkowa jest szczegdlnie narazona na susze z rzadka przeplatane intensywnymi
deszczami. W celu oszczednosci wody, proponujemy realizacje instalacji odzysku wody szarej i
deszczowej. Ponadto, na terenie lokalizujemy ogréd deszczowy z roslinnoscig hydrofitowa.
Projektowany naturalny zbiornik matej retencji o minimalnej gtebokosci 0.5m ma powierzchnie okoto
80m2. Przyjety przelicznik powierzchniowy to minimum 6m2 powierzchni zbiornika na 100m2
projektowanej powierzchni utwardzone;j.

Na terenie parku wprowadzamy fragmenty naturalnej tgki kwietnej wraz ze schronieniami dla
owadow. Istniejgcy drzewostan zachowujemy i uzupetniamy go o nowe drzewa tych samych
gatunkdw.

Zachowujgc mozliwie jak najwiekszg cze$¢ zagospodarowania parku wraz z wolnostojgcym
budynkiem gospodarczo-sanitarnym generujemy mniej zbednego odpadu. Projektowane Sciezki
piesze, strefa miedzy budynkiem CIT a ul. Kolejowag oraz miejsca postojowe wykonane s3 z
przepuszczalnych nawierzchni - sypkiego zwiru oraz geokraty.

// uktad funkcjonalny budynku

Z uwagi na niewielki obszar, w ktérym mozliwe jest realizowanie zabudowy oraz rozproszony
uktad drzew, koncepcja zaktada umiejscowienie czesci funkcji na kondygnacji podziemnej. Znajdujg sie
tam funkcje, ktére nie wymagajg Swiatta dziennego, natomiast konieczne sg dobre warunki
akustyczne, stad tez decyzja o umiejscowieniu tam sali wielofunkcyjnej, sali projekcyjnej oraz sali
technik multimedialnych.



Na poziom -1 prowadzg schody, ktdre rozpoczynajg bieg od strony ul. Kolejowej oraz klatka
schodowa z podnosnikiem windowym, ktdra prowadzi z dziedzifica i umozliwia dostep osobom
niepetnosprawnym. Obydwie drogi spotykajg sie w podziemnym holu, ktéry doswietlony jest poprzez
przeszklony dziedziniec. Hol stanowi trzon, z ktérego mamy dostep do wszystkich podziemnych
funkcji, gdzie mogg odbywac sie wydarzenia kulturalne, a takze do sanitariatéw, czy aneksu
szatniowego. Z holu wchodzimy réwniez do czesci zapleczowej sali wielofunkcyjnej oraz do bloku
szatniowego obstugujgcego potozong wyzej salke zaje¢ ruchowych. Sala zaje¢ ruchowych jest
zawieszona pomiedzy podziemiem a parterem zatozenia. Odizolowana od zewnetrza i dostepna tylko
ze $rodka budynku, jednoczesnie oswietlona jest naturalnym Swiattem wpadajgcym przez metrowej
wysokosci okno poprowadzone po catym obwodzie, co pozwala z géry obserwowac ruch w jej wnetrzu
i zacheca do udziatu w zajeciach. Wysoko umiejscowione okno umozliwia wykorzystanie scian sali na
umieszczenia luster i sprzetéw niezbednych do prowadzenia zaje¢. Dostep dla oséb
niepetnosprawnych zapewnia podnosnik, zamontowany na schodach prowadzacych do sali.

Parterowa cze$¢ budynku CIK to cztery niezalezne bryty, z ktérych kazda ma swdj wzajemnie
sie uzupetniajgcy program. Oprécz wspomnianej juz sali zaje¢ ruchowych, kazda z funkcji dostepna jest
z poziomu parteru. Pierwsza, od strony parku, to cze$¢ biurowa, mieszczgca miejsce pracy dla 4 oséb,
zaplecze oraz salke konferencyjng. Przestrzen biura poprzedzielana jest sktadang $ciankg oraz
systemem zaston, aby byta jak najbardziej elastyczna i adaptowalna do potrzeb pracownikéw. Tutaj
takze znajduje sie strefa wejsciowa z klatka schodowg i podnosnikiem windowym, ktéra prowadzi do
gtownego holu. Naprzeciw znajduje sie budynek mieszczacy kawiarnie, ktéra moze dziata¢ niezaleznie.
Kawiarnia dysponuje zapleczem, toaletg dostosowana dla oséb niepetnosprawnych oraz przestrzenia
do podjecia okoto 30 oséb jednoczesnie. Na zapleczu istnieje mozliwos¢ wydzielenia pomieszczenia
technicznego i odrebnego olicznikowania budynku, co pozwala na znalezienie zewnetrznego najemcy
lokalu. Od strony toréw WKD wita nas najbardziej dynamiczna z bryt - budynek pracowni
warsztatowej, ktérego forma wynika z checi dopetnienia kierunkéw urbanistycznych podkreslonych w
zatozeniu oraz potrzeby zdynamizowania przestrzeni pomiedzy poszczegélnymi budynkami. W
pracowni znajdujg sie pomieszczenia zapleczowe, toaleta dostosowana do osdb niepetnosprawnych,
pomieszczenie techniczne lub magazynowe oraz gtéwna sala zaje¢, ktérej aranzacja moze zmieniac sie
w zaleznosci od potrzeb warsztatowych.

Idac od strony pétnocnej ulicg Kolejowa napotykamy tagodng skarpe, porosnietg zielenig oraz
czesciowo utwardzong zwirowg nawierzchnig, ktérej uksztattowanie wcigga do wnetrza zatozenia, a
jednoczesnie umozliwia wejscie na podwyzszenie okalajgce kawiarnie. Jest to przestrzen, gdzie w
ciepte dni ma szanse zaistnie¢ zewnetrzna kawiarnia, a takze miejsce, z ktérego widzimy CIK z innej
perspektywy. Na podwyzszeniu przy schodach i wzdtuz obrzeza tworzg sie siedziska dostepne o kazdej
porze roku i zachecajgce przechodniéw do zatrzymania. W skarpe wbija sie niewielki budynek, ktéry
petni role Smietnika. Ponadto, zachowujemy istniejgcy budynek o funkcji sanitarno - gospodarcze;.
Proponujemy zachowac jego funkcje jako ogdlnodostepnego z zewngatrz wezta sanitarnego. Nalezy
jednak przeprowadzi¢ remont wnetrz oraz pozostawi¢ od strony parku cze$s¢ magazynowg na
sktadowanie sprzetu ogrodniczego.

Budynek dzielimy na dwie kategorie pozarowe - ZL | dla holu ekspozycyjnego, sali
widowiskowej i projekcyjnej, zas ZL Il dla pozostatej czesci budynku. Sala zaje¢ ruchowych wraz z
zapleczem szatniowym i zapleczem sali widowiskowej stanowi wydzielong strefe pozarows.



