ARCHITEKTURA
LOKALNOSCI

Komordw jest, obok innych podwarszawskich miast-ogroddw, synonimem ,sgsiedzkosci”. Mieszkancy
tworzg zazytg wspolnote, a na sie¢ relacji opartych o blizsze i dalsze znajomosci sgsiedzkie naktada
sie aktywnos¢ w miejscowych stowarzyszeniach i spotkania w instytucjach publicznych. Waznym
kryterium przyjetym w procesie projektowania Centrum Inicjatyw Kulturalnych byto uchwycenie
atmosfery ,sgsiedzkosci” lub nazywajac to inaczej - lokalnosci.

LOKALNOSC FORMY

Interpretowana jest jako konkretna skala rozwigzan przestrzennych, proporcje wnetrz i bryt oraz
faktura uzytych materiatow. Atmosfera lokalnosci zawiera sie w charakterze architektury lepiej niz

w bezposrednich cytatach. Lite drewno, ptytki klinkierowe, szkto w niewielkich taflach, murki, schodki,
trawa na dachu i przy krawedzi parapetu - to stowa, z ktérych sktada sie jezyk projektu.

KONTEKST

Architektura jest wpisana w istniejgcy kontekst rozlegtego ogrodu. Skala rosnacych drzew, otwarta
przestrzen i krajobraz zmieniajgcy sie w ciggu roku stanowig o jego wartosci. Nie jest to jedynie Swiat
roslin. Zieby, séjki i pliszki, jeze, myszy i wiewiérki - to stali mieszkancy ogrodu CIK.

Zastany krajobraz i ekosystem sg wazniejsze niz zlokalizowany w nim obiekt. Budynek "szuka” wiec
sobie miejsca ,pomiedzy” - tak, by zachowac¢ maksimum zastanego i otworzyc sie na ogréd w kazdym
kierunku. Czes¢ mniejszych drzew znajdujacych sie obecnie w obszarze zabudowy CIK zostanie
przesadzona, te wieksze natomiast wyznaczajg jego granice. Odwiedzajgcy CIK mogg doswiadczac na

rézne sposoby otaczajgcej budynek przyrody, bo budynek sie z nig przeplata i rozmywa swoje krawedzie.

MOZAIKA FUNKCJONALNA

Odwiedzajgc kogos po raz pierwszy, zawsze z zaciekawieniem oglagdamy jak jego lub jej dom jest
urzgdzony. Kazdy pokdj, dtugosc¢ i nastrdj korytarza, umiejscowienie drzwi lub widok z okna moga by¢
dla nas zagadka. Choc za pierwszym razem zwykle dtuzej szukamy toalety lub ksigzki w biblioteczce,
to odwiedzajac jakie$ miejsce czesto, niepokojgce zagadki zamieniajg sie w mitg r6znorodnosc.

Takim witasnie ma by¢ CIK - kompozycjg zakamarkéw i ukrytych wnetrz, w ktérej swobodnie czuje sie
kazdy, kto jest w niej czestym gosciem. Kazdy ma swoje wiasne unikalne ulubione miejsca i momenty
w przestrzeni. Gosc staje sie gospodarzem. W zaleznosci od celu, dla ktérego zwykle odwiedza CIK,
czuje sie u siebie w innej strefie budynku lub ogrodu. Poniewaz przestrzeh wspo6lna w CIK przelewa sie
pomiedzy strefami funkcjonalnymi i tgczy miejsca adresowane do organizacji zaje¢ z nieformalnymi
zakamarkami oraz aneksami, to regularnie spotyka sie tam réznych uzytkownikéw.

Miejsce, ktére funkcjonuje dzieki wielu blizej nie znajacym sie gospodarzom, ktére sprzyja ich
nieformalnym i spontanicznym spotkaniom, stuzy zwigzywaniu nowych i podtrzymywaniu istniejgcych
relacji - zyskuje z czasem swdj sasiedzki charakter.

Choc¢ wnetrze CIK przeplata sie wizualnie z ogrodem, to akustycznie jest od niego oddzielone. Dzieki
zastosowanym rozwigzaniom akustycznym zminimalizowany zostat problem hatasu zwigzanego
z bliskoscig torow WKD.

]




ARCHITEKTURA
W OGRODZIE

Najwazniejszym ,wnetrzem"” CIK jest jego ogrod. To miejsce aktywnej i spokojnej rekreacji, spotkan
mieszkancow z przyrodg i z innymi ludzmi. To jeden z weztow aktywnosci Komorowa. Budynek
jedynie uzupetnia ten program i ogranicza wptyw pogody na dziatanie spoteczne tego miejsca.
Szczegdlng uwage w procesie projektowania zwrécono na perspektywe ksztattowania krajobrazu
kulturowego miejsca, gdzie architektura jest w ogrodzie, a nie ogréd przy architekturze.

NIEOSTRE KRAWEDZIE

Kazdy element funkcjonalny CIK stanowi odrebny pawilon ,wsuniety” miedzy zastany krajobraz. Mimo,
ze wszystkie pawilony potgczone sg wspdlnym holem, trudno jednoznacznie stwierdzi¢, czy sg one
~pokojami” w budynku czy w ogrodzie. Hol rozlewa sie bowiem pomiedzy tymi pawilonami kadrujac
widoki na otaczajgcg je zielen i otwartg przestrzen w réznych kierunkach. Czasem otwarcie jest tylko
widokiem, czasem umozliwia wyjscie bezposrednio na zewnatrz. Budynek CIK pozbawiony jest wyraznej
granicy pomiedzy tym co jest ,w", a co ,poza”.

W podobny, nieostry sposob wyglada styk ogrodu CIK z ul. Kolejowa. Przeobrazona w zielony woonerf
stanowi bezpieczne przedpole parku, z ktérego mozna korzysta¢ rownie swobodnie, nie drzgc przed
pedzgcymi samochodami.

ARCHITEKTURA MALE]J SKALI

I SIEDZENIA NA ZIEMI

Ograéd to miejsce do siedzenia, lezenia, dotykania, muskania. Architektura w ogrodzie to architektura
fizycznego doswiadczania. Przestrzen wnetrz budynku i wnetrz ogrodowych wypetniajg wiec elementy
w matej skali: murki, schody, tarasy. Wszystko - drewno, klinkier, cegta, zwir i trawa - ma swojg wyrazistg
fakture i temperature. Jest to architektura odczuwania: dotykania, opierania sie, ogladania z bliska,
wstuchiwania - bo tak korzystamy z przestrzeni w domu i w domowym ogrodzie.

TEATR SWIATLA | CIENIA

Budynek CIK nie broni sie zanadto przed swiattem stonecznym. Storice, jego droga w ciggu dnia, barwa

i kat padania promieni o réznych porach roku sprawia, ze budynek jest w nieustannym ruchu. Staje sie
teatralng gra blasku i cienia. Swiatto, ktére do wnetrza budynku CIK saczy sie $wietlikami i otwarciami
widokowymi, wydobywa fakture materiatéw, nadaje wrazenie ciepta i przytulnosci lub chtodnego mroku.
Zaciera to granice miedzy budynkiem a jego otoczeniem, a kazdy dzieh przynosi odwiedzajacym nowg
odstone nastrojéw i niepowtarzalnych momentow.

SALON Z DRZEWEM POSRODKU

Gtownym miejscem CIK jest salon najwiekszej polany ogrodowej, do ktorej przylega sala wielofunkcyjna
i hol budynku. Najwazniejszym akcentem w jej wnetrzu jest wiekowy dab - ktéry zyskuje range jednego
z gtéwnych aktorow tego miejsca i centrum lokalnego zycia. To wokot debu rozktada sie dodatkowa
widownia otwartej sali teatralnej, ktéra w cieplejsze dni wylac sie moze do ogrodu. Pod jego korong
mozna zlokalizowac wieczorng potancéwke na lokalnym pikniku. Przy nim roztozone sg lezaki, gra sie
w badmintona lub bawi sie w berka. Spod niego mozna obserwowac tez to, co dzieje sie we wnetrzach
budynku. Faktycznie i symbolicznie, zycie w CIK toczy sie wokét debu.




ARCHITEKTURA USWIADOMIONEGO
SLADU WEGLOWEGO

O tym, czy i w jakim stopniu réwnowazymy nasz wptyw na srodowisko decyduje nie tylko ekonomika
uzytkowania, ale przede wszystkim Swiadomos$¢ przebiegu catego procesu inwestycyjnego. Nie
wszystko jest tatwo policzalne, a zadana lokalizacja i jej kontekst gospodarczo-spoteczny majg réwnie
istotny wptyw na koszt Srodowiskowy inwestycji co dobdr technologii czy materiatéw budowlanych.
Waznym kryterium przyjetym w procesie konkretyzowania rozwigzan architektonicznych byto
spojrzenie na cykl zycia budynku - od etapu projektowania i przygotowania inwestycji, po likwidacje

obiektu. E l \ /\/z—/\ “ -

RN 2
CYKL ZYCIA BUDYNKU W }
Na dobdr materiatéw i rozwigzan technologicznych wykonania budynku patrze¢ nalezy przez pryzmat : J
sladu weglowego jaki pozostawi inwestycja CIK w catym cyklu zycia budynku. \’/\ %
Jako gtéwny materiat konstrukcyjny i izolacyjny obiektu wybrano prefabrykowane elementy CLT, ktérego \ & 2\)
catkowity $lad weglowy jest jednym z najnizszych wsrod dostepnych obecnie materiatéw budowlanych. 7 - Y h
Jako podstawowy materiat stuzgcy do wykonania mas termicznych wybrano silikat, ktérego proces / ‘ K Z)\
produkgji jest znaczgco tagodniejszy ekologicznie niz wyrobéw ceramicznych lub betonu. Elementem - (\é S\ <5
wykonczeniowym sg ptytki klinkierowe i cegta klinkierowa - ktérych zaktady produkcyjne zlokalizowane 7 (S 'EHN\) 5 ~
sg, podobnie jak silikatéw, na Mazowszu i to lokalnos¢ produkcji powinna by¢ istotnym kryterium doboru 4 > - 1 5t
konkretnych produktéw. Ty g B ﬁb D
Zarowno drewno CLT jak i silikat moga by¢ wykorzystane do ponownego uzycia lub utylizowane przy (

niewielkim wptywie na srodowisko. Klinkier, ktérego proces produkgji jest bardziej szkodliwy ekologicznie
moze by¢ natomiast wykorzystany ponownie jako materiat budowlany/ wykonczeniowy. Taki tez

material, podobnie jak cegte rozbiérkowg wykorzystang do wykonania elementéw konstrukcyjnych matej I
architektury, mozna wykorzysta¢ przy wznoszeniu CIK.

absorbujg, akumulujg ciepto w dzien i oddajg je w nocy. Zimg, kiedy penetracja cieptem stonecznym jest
gteboka, akumulacja ciepta pozwala zmniejszy¢ zapotrzebowanie na ciepto. W lecie, przy wykorzystaniu
systemowego przewietrzania nocnego, akumulowane ciepto jest uwalniane nocg, a masy termiczne
zatrzymujg chtéd oddawany w ciggu dnia, co ogranicza konieczno$¢ klimatyzowania pomieszczen.

ARCHITEKTURA NOCY | DNIA | ;]
Projektowany budynek CIK zostat wyposazony w pasywne rozwigzania ograniczajgce zuzycie energii - | ' (ﬁ
pierwotnej. Ma to swoje gtebokie uzasadnienie w filozofii rownowazenia wptywu na srodowisko przez ﬂ ” W = . #
racjonalne ograniczenia wykorzystania ztozonych rozwigzan technologicznych. Budynek jest otwarty ‘. i : ’“—' *‘ - 5 9
w kierunku potudniowym, co wigze sie z ekspozycjg stoneczng i zyskami ciepta. Zasieg penetracji przez P ‘ - T Y *‘1
promienie stoneczne jest regulowany wspornikowym tamaczem Swiatta, drzewami lisciastymi przed il 'd I—
budynkiem, zaluzjami w Swietlikach dachowych. Na strukture budynku sktadajg sie masy termiczne, ktére | — e —

P

ZIEMIA, WODA, SLONCE

Budynek CIK ma by¢ wyposazony w panele PV oraz GWC (w ramach hybrydowej wentylacji obiektu)

- CO ogranicza zapotrzebowanie na energie i przy zastosowaniu gruntowej lub powietrznej pompy
ciepta pozwoli na catkowitg lub znaczaca redukcje zapotrzebowania na energie koncowg. Choc to
zapotrzebowanie nie jest jedynym kryterium w catym cyklu zycia, to istotnie decyduje o ekonomice
utrzymania obiektu. Budynek CIK bedzie wyposazony w zbiorniki wody deszczowej w sposob, ktory
pozwoli na jej wykorzystanie jako uzytkowej wody szarej oraz wody do podlewania. Na terenie ogrodu
przewiduje sie ogrody deszczowe, pozwalajgce na matg i krotkotrwatg retencje wody opadowej,

co w efekcie zwiekszy odpornos¢ ogrodu na wysychanie i zwiekszy lokalng bioréznorodnos¢.

WSZYSTKO JEST TYMCZASOWE

Istotng kwestig przy doborze rozwigzan funkcjonalnych byta perspektywa tymczasowosci architektury
- rozumianej nie tylko jako skoriczonego czasu zycia obiektu, ale tez jego odpornosci na zmieniajgce sie
potrzeby uzytkownikéw. W poszukiwaniu proporcji miedzy unikalnoscia (i zwigzang z tym tozsamoscia)
a uniwersalnoscig rozwigzan, przyjeto uktad wyodrebnionych stref funkcjonalnych stanowigcych
faktycznie niewielkie suwerenne uktady, ktérych przearanzowanie jest mozliwe bez koniecznosci
wytgczania obiektu z uzytkowania, a ich r6zna skala zachowuje potencjat adaptacji do zmieniajgcych sie
potrzeb uzytkownikow.



ARCHITEKTURA
DLA CZtOWIEKA

Architektura polega na zachowaniu trzech zasad: trwatosci, uzytecznosci i piekna.

Punktem odniesienia w poszukiwaniu rozwigzan materiatowych, technicznych, przestrzennych,
funkcjonalnych CIK byty spoteczne i indywidualne potrzeby cztowieka. Potrzeby dotyczgce skali,
dystansu, tozsamosci, intuicyjnosci i poczucia bezpieczenstwa. Celem projektu byta wiec architektura
antropocentryczna.

W trakcie prac nad projektem CIK pomocne okazato sie korzystanie z podpowiedzi Christophera
Alexandra i jego zespotu - ktére zostaty sformutowane w Jezyku Wzorcow. W czeSciowo swiadomy,
a czesciowo nieuswiadomiony sposéb komponowano architekture naktadajac na siebie rézne
wzorce ktore uznano za adekwatne do sytuacji. Ponizej znajduje sie wybor kilku z nich, ktore

w szczegblny sposob odcisnety $lad na proponowanym ksztatcie CIK (wszystkie cytaty oznaczone
sg kursywg i pochodzg z: Jezyk Wzorcéw, Christopher Alexander, GWP 2008).

Budynek ztozony

Zaden budynek nie moze by¢ uznany za odpowiadajgcy ludzkim potrzebom, o ile nie bedzie
zaprojektowany jako zespdt ztozony z jeszcze mniejszych budynkdw lub mniejszych czesci
odzwierciedlajgcych jego wewnetrzny uktad spoteczny.

Budynek gtowny

Zespdt budynkdw bez centrum jest jak cztowiek bez gtowy. Nawet jezeli zespot budynkdw jest tak
zageszczony, ze stanowi pojedynczy obiekt, niech gtédwna czes¢ bedzie wyzsza i bardziej wydatna niz
reszta, tak zeby oko biegto od razu ku najwazniejszej czesci.

Skrzydta swiatta

Aranzuj kazdy budynek w taki sposéb, by wydzieli¢ skrzydta odpowiadajgce w przyblizeniu
najwazniejszym naturalnym grupom spotecznym, ktére z niego korzystajq. Niech kazde ze skrzydet
bedzie dtugie i tak wqskie, jak to tylko moZliwe.

Gféwne wejscie
Umiesc gtéwne wejscie do budynku w pukcie, gdzie moze ono byc widoczne bezposrednio z gtéwnych
dojs¢, i nadaj mu wyrazny widoczny ksztatt, wystajqgcy z elewacji budynku.

Podcienia
Podcienia - kryte przejscia wzdtuz krawedzi budynkdw, ktdre czesciowo znajdujg sie we wnetrzu,
a czesciowo na zewnqtrz - w duzym stopniu decydujq o sposobie interakcji ludzi z budynkami.

Siedzenie na schodach
Wszedzie tam, gdzie sie cos dzieje, miejscami najbardziej przyciggajgcymi ludzi sq te zlokalizowane na
tyle wysoko, by stuzyty za punkt obserwacyjny, i na tyle nisko, by da¢ mozliwosc wtqczenia sie do akdji.

Storice we wnetrzach
Jesli wystawimy na potudnie wtasciwe pomieszczani, dom bedzie jasny i pogodny, jezeli niewtasciwe -
dom stanie sie ciemny i ponury.

Wspdlne obszary w centrum budynku
Zadna grupa spofeczna - czy jest to rodzina, wspotoracownicy czy grupa szkolna - nie moze przetrwac
bez statego, nieformalnego kontaktu miedzy jej cztonkami.




ZALACZNIK NR 6

Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zalacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na_ podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamowienia

1.

Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie zlozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000 zi

(stownie: osiem milionow dwiescie czterdziesci jeden tysiecy zt)
VAT: 1 541 000 z}

(stownie: milion piec¢set czterdziesci jeden tysiecy zi)

netto:. 6 700 000 zt

(stownie: szes¢ milionéw siedemset tysiecy zt)

Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamdwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiat zt)
VAT: 77 050 zt

(stownie: siedemdziesiagt siedem tysiecy piecdziesiat zt)
netto: 335 000 zi

(stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy zt)



ZALACZNIK NR 8

Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Pozycja Il
Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzagdkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z

zaproponowang koncepcja

1. |Pomieszczenia sanitarne

1.1.* [Toaleta damska 14,7
1.2.* [Toaleta meska 11,8
1.3.* [Toaleta dla niepetnosprawnych 4
*
) Poziom sutereny dostepny z
" |Pomieszczenia techniczne zewnatrz
2.1.* [Kottownie 16,2
2.2.* |Rozdzielnia 10,9
2.3.* |Przytacza 10,6

3. |Pomieszczenia porzadkowe

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 8h do Regulaminu

3.1.* |Schowek 7,1 Obok sali

3.2.*

3.3.*

4. |Komunikacja

4.1.* |[Korytarz kino-biura 17,9
4.2.* |Korytarz biura-ruch 12,5
4.3.* |[Korytarz ruch 12
..* |Korytarz tazienki 18,6

Pomieszczenia inne zaproponowane przez
Uczestnika konkursu w programie

> funkcjonalno-uzytkowym Centrum Inicjatyw
Kulturalnych
Razem pozycja ll 136,3
Razem pozycjalill 861,9
Pozycja lll

Zagospodarowanie terenu

Lp. Nazwa pomieszczenia/funkcja/element Powierzchnia (m2) UWAGI
programu
Pozycja l
Program podstawowy
1. [Hall zaneksem szatniowym 166,6 Aneks 8,6 m2
Kawiarnia zintegrowana z
2 o 14,5 8
Kawiarnia z zapleczem hallem
3. [Zaplecze kawiarni 9,2
4. |[Sala warsztatowa 57,8
5 Pomieszczenie magazynowe nr 1 sali 6
" |warsztatowej
Pomieszczenie magazynowe nr 2 sali
6. . 8,1
warsztatowe]
Pomieszczenie magazynowe nr 3 sali
7. 1€ magazy 14,6
warsztatowej
8. [Salatechnik multimedialnych 25,4
9 Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali 123
" [echnik multimedialnych !
10. |Kameralna sala projekcyjna 57,8
11. |Sala zajeéruchowych 74,3
Zespot szatni 1 do obstugi sali zaje¢
1o, [fespdtszatniowy nrldo obstugi sali zajec 195
ruchowych
Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zajeé
13, [[°°P y & I8 24,4
ruchowych
Potaczona przestrzennie z
14. Sala widowiskowa 152,9 hallem
15. |Magazyn sali widowiskowej 9,8 4,9 x 2
16. |Garderoba sali widowiskowej 16,8
Pomieszczenie obstugi audiowizualnej sali
17. | . 91
widowiskowej
18. |Pomieszczenia socjalne 19,6
19. |[Biuro 26,9
Razem pozycja | 725,6

1. |Komunikacja kotowa -
Komunikacja piesza i rowerowa 325,7
Miejsca postojowe, w tym miejsce dla \W obszarze opracowania
3 niepetnosprawnych 430,7 studialnego
. |zZielen 4565,3
5. |Plac zabaw 113
Inne elementy zagospodarowania terenu
6 zaproponowane przez Uczestnika konkursu w
" |programie funkcjonalno-uzytkowym
Centrum Inicjatyw Kulturalnych
Razem pozycja llll 5434,7
UWAGA:

* W przypadku zaproponowania pomieszczen lub elementdédw zagospodarowania, wynikajgcych z
przedstawionej koncepcji Uczestnik konkursu powinien dodac do tabeli te pozycje.

Rodzaje pomieszczen, programu i zagospodarowania zawarte powyzej tabeli przedstawiajq ogdine
oczekiwania Zamawiajgcego. Uczestnicy konkursu mogq proponowadé modyfikacje i uzupetnienia programu i
funkcji, ktore zostanqg poddane ocenie. Oczekuje sie takze uzupetnienia programu o pomieszczenia zaplecza
gospodarczego i technicznego umoZzliwiajgcego spetnienie standarddw uzytkowych, klimatu wewngqtrz
budynku, jego energooszczednosci i wysokiej efektywnosci energetycznej oraz zgodnosci z przepisami.




