KONCEPCJA CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH W KOMOROWIE

LOKALIZACJA - KONTEKST HISTORYCZNY

Tradycje letniskowe istniejg w Komorowie od przetomu XIX i XX wieku, gdyz wéwczas wtasciciele majatku
Komoréw wybudowali domy leniskowe wzdtuz drogi prowadzacej do Helenowa. Osiedle komorowskie zaczeto
sie rozbudowywaé¢ w lasku sosnowym od strony Helenowa na tzw. "Starym Komorowie" . Historia rozwoju
miasta ogrodu w tym rejonie, realizowana gtéwnie w oparciu o idee gtoszone przez Ebenezera Howarda,
zwigzana jest z dziatalnoscig Stowarzyszenia Spétdzielczo Budowlano- Mieszkaniowego "Strzecha Polska"
oraz Spotdzielni Mieszkaniowej pracownikéw Banku Rolnego (Osiedle Miasto-Ogréd Komorow), a uzupetniona
w latach 50 XX w. przez powstanie osiedla "Domeczek". W 1923 roku z gruntéw folwarku komoréw zostat
wydzielony teren o powierzchni 16ha ogranicznony miedzy ulicami Brzozowa , Komorowska, Zwirowa i
Ceglang i odsprzedany zostat nauczycielskiemu Stowarzyszeniu "Strzecha Polska", ktory zostat podzielony w
mysl zasady : waskie uliczki i duze dziatki. W tym rejonie zachowaty sie zabytkowe obiekty, tworzace pierwotna
tkanke zabudowy.

Powstanie miasta -ogrodu w Komorowie jest zwigzane z uruchomieniem w 1927 roku Elektrycznej Kolejki
Dojazdowej Warszawa-Grodzisk, co stanowito impuls do parcelacji pod zabudowe mieszkaniowa ziem
potozonych w miejscowosciach potozonych wzdtuz trasy. Misto - ogréd Komoréw, potozone wéwczas w
granicach powiatu btonskiego w gminie Helenéw, powstato z inicjatywy wtasciciela majgtku Komorowskiego,
Jozefa Markowicza, na obszarze potozonym na potudnie od toréw kolejki EKD, ograniczonym ulicami: aleja
Marii Dabrowskiej, Alejg Starych Lip, Norwida, Okrezng, Gronicka, Nowowiejska, Harcerska i Matejki.

Plan parcelacji terenu o powierzchni 63 ha zostat zatwierdzony przez Warszawski Urzad Wojewddzki w 1930
roku, nadajgc mu nazwe "Miasto Ogréd Komorow" (w tym 32 budynki o charakterze zabytkowym).
Dynamiczny rozwéj miasta ogrodu zostat przerwany przez wybuch Il wojny swiatowej, a zabudowa powojenna
uzupelniata istniejagca zabudowe, czesto na zasadzie dogeszczania istniejacej i dokonywaniu wtérnych
podziatéw nieruchomosci. Wieksza planowa inwestycjg byta parcelacja gruntéw w rejonie ul. Kujawskiej,
Podlaskiej, Mazurskiej oraz Alei M.Dabrowskiej, gdzie powstato osiedle "Domeczek".

O trwatosci rozplanowania przestrzennego miasta - ogrodu Swiadczy fakt , iz pdzniejsza zabudowa nie
wptyneta na zmiane charakteru. W latach 1949-1956 przy ul. Adama Mickiewicza zostat wzniesieony kosciét
parafialny p.w. $w. Piusa X, wedtug projektu Bruno Zborowskiego, ktéry zostat wkomponowany w istniejagcy
uktad urbanistyczny.

Tkanka zabudowy miasta - ogrodu Komoréw reprezentuje gtéwne nurty polskiej architektury z okresu
dwudziestolecia miedzywojennego i tworzg jg przede wszystkim wille utrzymane w stylu "dworkowym",
nawigzujacym do tradycji polskiego dworu ziemianskiego oraz budynki odwotujace sie swojg forma do
nowoczesnych trendéw w architekturze zwigzanych z modernizmem.

Najstarszy okres rozwoju Komorowa , zwiazany z jego letniskowa tradycja, jest reprezentowany przez
drewniane obiekty zlokalizowane wzdtuz Al. M.Dabrowskiej.

Wille budowane w stylu odwotujacym sie do architektury polskiej charakteryzowaty sie jednokondygnacyjna
bryta, nakrytg tamanym dachem z lukarnami i wystawkami, z tarasem Iub gankiem wspartym na kolumnach.
Natomiast domy zbudowane w latach 30 XX wieku, poprzez zastosowang w swoich formach prostote
geometrycznych, kubicznych bryt oraz brak rozbudowanego detalu architektonicznego, odwotujg sie do
usystematyzowanych rozwigzan publikowanych w katalogach Banku Gospodarstwa Krajowego. Ten nurt jest
reprezentowany przez obiekty mieszkalne zlokalizowane przy ul 3 Maja, Kolejowej, Krasinskiego, Le$nej,
Stowackiego i Spacerowej.

IDEA

Zaproponowana forma budynku miesci wymagajacy przestrzennie program funkcjonalny z uwzglednieniem
zapiséw lokalnych uwarunkowan w postaci zapisow miejscowego planu zagospodarowania oraz historycznych
konotacji z lokalng architekturg Komorowa i poszanowaniem natury. Zaproponowano "dom w ogrodzie" jako
dopetnienie istniejacego przebudowywanego parku. Forma budynku oraz jej sytuowanie w kierunku potnoc-
potudnie podkresla osiowos$¢ zaproponowanego zatozenia. Od strony potudniowej zastosowano otwarcie w
postaci fasady szklanej, ktéra zaciera grance pomiedzy wnetrzem budynku CIK i zewnetrzem -
przebudowanym parkiem. Dom swojg prosta geometryczng formg oraz brakiem rozbudowanego detalu
architektonicznego zdaje sie optymalnie wpisywaé w lokalny krajobraz. Osiowos$¢ zaproponowanego uktadu



podkreslono  usytuowaniem teatru letniego oraz fontanny (mgty wodnej). Wokdt osi kompozycyjnej
zaproponowano dopetnienie funkcjonalne w postaci zielonych wysp wypetnionych rabatami kwiatowymi,
trawami wysokimi, ziotami. Przewidziano réwniez polane relaksacyjng oraz ogréd spoteczny z mozliwoscia
pielegnacji roslin i warzyw. Park petni role przystani z wielofunkcyjnymi wyspami, ktére pozwalajg odpoczaé od
codziennego zgietku i obowigzkéw. Docelowo nowoprojektowany park wraz z budynkiem Centrum Informacji
Kulturalnej bedzie petnit wazna role w zyciu spotecznosci Komorowa.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Jednym z podstawowych zatozen projektu byto stworzenie jak najlepszego srodowiska do funkcjonowania
uzytkownikéw budynku oraz parku wraz z zapewnieniem petnej dostepnosci dla uzytkownikéw. Przewiduje sie
przebudowe uktadu drogowego, odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych zlokalizowanych wzdtuz
przebudowanej ul. Kolejowej. Miejsca postojowe oraz dojazd przed budynkiem zaproponowano wykonczy¢
jako zielong nawierzchnie z utwardzong podbudowa a przerwy pomiedzy nimi przewiduje sie wypetnic zielenia
niska i nasadzeniami rekompensujacymi niezbedne wycinki. Wzdtuz ul. Kolejowej zaprojektowano chodniki po
obu stronach jezdni oraz droge dla roweréw. Teren przed budynkiem i wejscie do parku bedzie ogélnodostepne
bez zbednych ogrodzen. Organiczne "zielone wyspy" poprzecinane $ciezkami komunikacyjnymi wykornczone
estetyczng mineralng nawierzchnia tworza gtéwng kompozycje parku. To na nich ulokowano proponowane
dodatkowe funkcje parkowe: ogrdd spoteczny, polane relaksacyjng, plac zabaw, teatr letni petnigcy zima
funkcje lodowiska. Centralnie na osi kompozycji ulokowano pas fontanny (mgty wodnej ) i okalajacymi ja
taweczkami. Tworzy sie w ten sposéb swoiste centrum nowoprojektowanego parku. Catos¢ wypetniona
zostanie trawami wysokimi i rabatami kwiatowymi nadajacymi przebudowywanemu parkowi charakter
swoistego ogrodu. Kluczowym zagadnieniem w ksztattowaniu szaty roslinnej jest kontekst. Zielona okolica i
zabudowania zatpiajace sie w miescie- ogrodzie determinuja rozwigzania projektowe. Planuje sie zachowanie i
kontynuowanie nowych nasadzen opierajac sie na okolicznych gatunkach drzew. Klon pospolity, lipa
drobnolistna, jarzab szwedzki, sosna pospolita, dab szyputkowy, dab czerwony, jabtor kwiecista, sg gatunkami
ktére planuje sie nowonasadzaé. Zagospodarowanie terenu pozwala na dalsze dogeszczenie drzewostanu. Przy
projektowaniu zieleni zwrdécono uwage na aspekty ekologiczne i siedliskotwércze majace stworzyé
odpowiednie warunki do zycia i rozwoju funy i flory. Przy wykonywaniu szczegétowych projektéw
wykonawczych nasadzen, planuje sie wykonanie zdjecia fitosocjologicznego na bazie czego beda dobierane
szczegbétowo gatunki odpowiednie dla zdiagnozowanej roslinnosci rzeczywistej i potencjalne;.

STRUKTURA FUNKCJONALNA | UKLAD PRZESTRZENNY BUDYNKU

Budynek podzielono na strefy funkcjonalne spiete komunikacjg ogélnodostepng z otwarciami na teren zielony
znajdujacy sie wokét niego. Przewodnia role w budynku petni sala widowiskowa, usytuowana na przeciwko
gtéwnego wejscia do budynku. Strefa wejsciowa w czes$éi zachodniej zostata poszerzona o duzy holl z aneksem
szatniowym, a od strony poétnocnej zostata domknieta kawiarnia ogdélnodostepng. W hallu wejsciowym
proponuje sie strefe wystawowa, po otwarciu sali widowiskowej hall moze tez stuzy¢ jako poszerzenie
przestrzeni na cele eventowe lub inne zorganizowane imprezy lokalnej spotecznosci. Po stronie potudniowej
hallu zlokalizowano mini sale projekcyjng petniagca role kina. Zostata ona oddzielona od hallu $luzg akustyczna
w celu osiaggniecia maksymalnego komfortu akustycznego pomieszczenia. Od ptudniowej strony sali
wielofunkcyjnej usytuowano garderobe oraz magazyn z dostepem do windy towarowo-osobowej. Takie
potaczenie pozwala wykorzysta¢ winde jako srodek transportu ewentualnych scenografii. Sale widowiskowa
zaplanowano z trybung sktadang na okoto 100 oséb chowanej w specjalnej kieszeni, oraz podwyzszong
wzgledem parteru sceng. Réznice poziomoéw pokonuje sie schodkami przysciennymi oraz podnos$nikiem
nozycowym zlokalizowanym w pomieszczeniu magazynku.

Naprzeciw garderoby sali widowiskowej zlokalizowano dwa zespoty szatniowe sali zaje¢ ruchowych. Takie
sytuowanie zespotéw pozwala na wykorzystanie tych pomieszczen jako dodatkowe, przy wiekszych
przedstawieniach w sali widowiskowej. Sala zaje¢ ruchowych jest jednym z dwdéch pomieszczen domykajacych
caty uktad funkcjonalny parteru od strony potudniowej. Otwiera sie ona szklang fasada na zatozenie parkowe.
Z zachodniej stony pomieszczenia zaproponowano bezposrednie wejscie do sali z korytarza . Po zachodniej
stronie znajduje sie sala multimedialna z pomieszczeniem pomocniczym. Jest drugim pomieszczeniem z
przeszklong fasada otwierajacym sie na park. Catos¢ uktadu funkcjonalnego uzpetniono ogdélnodostepnymi
pomieszczeniami sanitarnymi oraz ewakuacyjna klatkg schodowg w czes$ci wschodniej.

W centralnej czesci hallu tuz przyscianie sali widowiskowej i windy zlokalizowano schody taczace parter z
uzytkowym poddaszem. Na przeciwko schodéw znajduje sie biuro i pomieszczenie socjalne, a od strony
wschodniej zlokalizowano pomieszczenia sanitarne oraz sale warsztatowa. Z uwagi na swa lokalizacje i
geometrie bryty budynku, sale wyposazono w swietlik gérny z mozliowscig uchytu kwater. Sala warsztatowa
zostata wyposazona w trzy magazynki. Przewiduje sie rowniez mozliwos¢ podziatu sali na 3 mniejsze strefy do



prowadzenia zajeé. W czesci pétnocno-zachodniej zlokalizowano pomieszczenie techniczne z centralami
wentylacyjnymi i wyjsciem na dach. Z pomieszczenia mozna réwniez dostac sie do pomostu technicznego sali
widowiskowej, pomieszczen technicznych : tyrystorowni i amplifikatorni oraz pomieszczenia obstugi
audiowizualnej sali widowiskowej. Catos¢ uktadu funkcjonalnego domyka kondygnacja podziemna z
pomieszczeniami technicznymi, pomieszczeniami przytaczy, magazynkiem wielogabarytowym oraz
pomieszczeniem dla ekipy sprzatajacej. Podziemie skomunikowane jest klatkg ewakuacyjng i windg osobowo-
towarows. Pozwala to na wykorzystanie dodatkowych pomieszzczen sanitarnych w podziemu ( toaleta,
pomieszczenie matki z dzieckiem i przewijak).

ROZWIAZANIA MATERIALOWE | KONSTRUKCYJNE

Fasada oraz dach projektowanego budynku charakteryzuje homogeniczno$¢ materialowa. Dominujacym
materiatem fasadowym bedzie biaty beton (prefebrykacja elementéw) montowany na konsolach montazowych
do gtéwnej konstrukcji nos$nej. Poprzez przezroczyste tafle szkta elewacyjne osadzone w filigranowej
aluminiowej slusarce widoczne bedg scienne oktadziny wykonane z impregnowanej bielonej drewnianej sklejki.
Szkto elewacyjne bezbarwne z zastosowaniem odpowiednich powtok. Swietlik dachowy wykonany w systemie
fasadowym aluminiowym z piwotowymi uchylanymi kwaterami. Drzwi szklane osadzone w cienkoprofilowym
systemie podkresdlajg transparentnos$é. Czesé drzwi wykonczone cienkimi prefabrykatami z bielonego betonu
(efekt cieniowanej fugi drzwiowej w elewacji).

Posadzka hallu gtéwnego i korytarzy wykonana z mieszanki PCC z kruszywem mieszanem z dodatkami
kolorowego szkta pochodzacego z odzysku. Podtogi w systemie podtogi ptywajacej. Podtoga w salach
edukacyjnych, biurze wykonana z twardej deski bielonej. Podtoga w minikinie z wyktadziny. Posadzka w
podziemiu z zatartego i impregowanego betonu pokrytego zywica epoksydowa. Posadzki w pomieszczeniach
sanitarnych wykonane z dekoracyjnej zywicy.

Sciany w hallu i czesci sal edukacyjnych wykonana z bielonej sklejki drewnianej z miejscowo zageszczonymi
wertykalnymi profilami drewnianymi. Sciany w salach edukacyjnych czeéciowo ze sklejki drewnianej bielone;j,
lub jako przeszklone $cianki transparentne. Miejscowo przewiduje sie uzycie ptyt gipsowo-kartonowych
perforowanych.

Sufit w hallu i komunikacji ogélnodostepnej wykonany zostanie jako zelbetowy wylewany z domieszka biatego
cementu. Przewiduje sie wykonanie nisz w ptycie stropowej na oprawy oswietleniowe w obudowach koloru
$lusarki. W salach edukacyjnych sufity wykonane jako zelbetowy z miejscowo podwieszonymi panelami
akustycznymi. Sufity w pomieszczeniach sanitarnych jako rastrowe azurowe o drobnych podziatach.

Sciany klatki schodowej ewakuacyjnej z biatego impregnowanego betonu. Biegi obudwu klatek wykonane z
oktadziny katowej z kruszywem mieszanem z dodatkami kolorowego szkta pochodzacego z odzysku.
Pochwyty drewniane na profilach stalowych. Barierki klatki ewakuacyjnej jako stalowe, a schodéw w hallu z
bielonego betonu z wtopionym pochwytem drewnianym.

Rozwigzania materiatowe w sali widowiskowej analogicznie do ogélnego konceptu w budynku. Poszerzona o
dodatkowe ustroje akustyczne $cienne i sufitowe wykonane z ptyt i profili z drewna bielonego w uktadzie
wertyklanym. Szczegéty pokazano na rysunkach przekrojowych. Pozwala to uzyskaé optymalng akustyke w
pomieszczeniu. W obszarze sceny réwniez przewiduje sie drewniane profile Scienne z kotarami
wydzielajacymi centralng strefe sceny. Podtoga w sali wielofunkcyjnej wykonana z deszczutek z twardego
drewna bielonego. Scena sali wykonczona z drewnianych deszczutek na podkonstrucji. Pomost techniczny
wokét sceny z wspornikowej ptyty zelbetowej wykonczonej zgodnie z przyjetym ogdlnym konceptem
materiatowym. Widownia w systemie sktadanym z odpowienia nisza do parkowania i dostepem serwisowym.
Fotele widowni przewiduje sie jako drewniane z tapicerkg wysokiej klasy Scieralnosci. Do petnej
funkcjonalnosci sali projektuje sie elektroakustyczne systemy wpomagajace oraz specjalistyczne oswietlenie.
Konstrukcja budynku w schemacie tarczowo-ptytowym zelbetowym. Czes¢ podziemna monolityczna
wylewana na ptycie zelbetowej wykonanej w wyzszej klasie betonu. Biegi klatek prefabrykowane. Konstrukcja
dachu monolityczna oparta na scianach tarcz zelbetowych. Koncepcja zaktada duzy rezim zageszczenia
mieszanki betonowej opartej na odpowiednich cementach. Nie wyklucza sie miejscowego sprezania elementéw
na budowie. Przewiduje sie autorski uktad szalunkéw w celu uzyskania wysokoestetycznego betonu we
wnetrzach.

ROZWIAZANIA EKOLOGICZNE | ENERGOOSZCZEDNE

Projektowany budynek ma cechowad sie ekonomicznie racjonalnym doborem rozwigzan architektoniczno-
uzytkowych. Jednym z nadrzednych celéw jest dazenie do realizacji budynku niskoenergetycznego. Stuzy temu
prosta, zwarta forma budynku z czescig kubatury w ziemi, likwidacja mostkéw termicznych, akumulacja ciepta i
chtodu, zapewnienie odpowiedniego nastonecznienia. Rozwigzania budowlane scian oraz systeméw $lusarki
fasadowej o wysokiej izolacyjnosci. Ponadto przewiduje sie rozwigzania z zakresu inteligentnego budynku z



zastosowaniem ekologicznych Zrédet energii m.in. pompy ciepta, rekuperatory wbudowane w system
wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta, efektywne ogrzewanie. Dla
zmaksymalizowania efektéw ekonomicznych wydzielone zostang niezalezne uktady wentylacyjne z
indywidualnym sterowaniem. Rozwigzanie pozwoli dostosowaé prace central do pracy przy zmiennyym
obcigzeniu (zaleznego od ilosci uzytkownikdéw w pomieszczeniach). Przewiduje sie izolowanie instalacji celem
unikniecia strat w wydajnosci.

Materiaty zastowane w budynku bedg trwate , a ich ekspoloatacja nie bedzie wymagata wysokich kosztow.
Modularnos$¢ i powtarzalnos¢ elementéw wykonczenia wnetrz mocno wptywa na redukcje kosztéw przy
wykonastwie. Odpowiednia ilos¢ $wiatta dziennego w pomieszczeniach pozwala zredukowac koszty zwiazane z
oswietleniem budynku. Wysuniete okapy na elewacjach wraz z zastosowanymi przestonami wewnetrznymi
ogranicznaja latem penetracje promieni stonecznych w pomieszczeniach, efektem czego kubatura nie ulega
nadmiernemu przegrzewaniu latem, a zming dogrzewa pomieszczenia storicem potudniowym.

Pojektowany budynek ma spetnia¢ aktualne wymagania stawiane tego typu obiektom w zakresie oszczednosci
energii i minimalizacji zuzycia mediéw dostarczanych przez infrastrukture zewnetrzng. W zatozeniach dla
projektowania systeméw instalacyjnych przyjeto mozliwos¢ zastosowania nastepujacych rozwigzan:

- wykorzystanie wody deszczowej do sptukiwania toalet, tzw. woda szara;

- zastosowanie bezdotykowych baterii w tazienkach, sptuczki zuzywajace minimalne ilosci wody;

- system pompy ciepta jako zrédto ciepta dla przygotowania cieptej wody uzytkowej;

- system pompy ciepta jako wstepne Zrédto ciepta dla potrzeb grzewczych budynku;

- odzysk ciepta o sprawnosci temperaturowej powyzej 65% z powietrza wywiewanego z toalet;

- odzysk ciepta w pozostatych centralach wentylacyjnych o sprawnosci temperaturowej powyzej 80%;

- zastosowanie wentylatorow z wysokosprawnymi, cichymi silnikami EC (komutowanymi elektronicznie);
- optymalne sterowanie pracg wentylacji mechniacznej w celu zsynchronizowania godzin pracy wentylacji z
godzinami fukcjonowania obiektu

- sterowanie pracg wentylatoréw za posrednictwem przetwornic czestotliwosci;
- instalacja zostanie zaprojektowana w sposdb pozwalajacy na ograniczenie zuzycia wody zimnej i cieptej;

- centralny system sterowania oswietleniem,
- system zarzadzania budynkiem dostosowuje optymalnie parametry wnetrz do pory dnia

ROZWIAZANIA OCHRONY POZAROWEJ BUDYNKU

Budynek o wysokosci do 10m /Niski/ posiada kondygnacje nadziemng parteru z uzytkowym poddaszem oraz
czesciowo kondygnacje podziemna, przeznaczong na pomieszczenia techniczne i pomocniczne. Przewiduje sie
podzial budynku na strefy pozarowe z wydzielonymi pozarowo pomieszczeniami technicznymi jako osobne
strefy pozarowe. Budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZLI. Klasa odpornosci pozarowej B.
Ewakuacja z budynku klatka schodowsa zlokalizowana w czesci wschodniej prowadzaca bezposrednio na
zewnatrz budynku, oraz centralnie usytuowanymi schodami w foyer. Z sali widowiskowej zaplanowano dwa
wyjscia ewakuacyjne , z czego jedno bezposrednio na zewnatrz. Zapewniono wymagang szerokos¢ drzwi
ewakuacyjnych oraz wymagang szerokos$¢ poziomych dréog ewakuacyjnych. Zapewniono wymagane dtugosci
dojs¢ ewakuacyjnych. W budynku przewidziano oswietlenie awaryjne ewakuacyjne oraz gtéwny wytacznik
pradu. Do budynku zapewniono dojazd pozarowy na wzmocnionej podbudowie wzdtuz diuzszego boku
budynku.



