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IDEA | FORMA

|dea projektu zrodzita sie z refleksji na temat tozsamosci miasta Komordw. Obiekt miat na
celu dostosowanie sie do miejskiej rzeczywistosci, stawiajac czota wspotczesnym zmianom
cywilizacyjnym. Budynek integruje sie¢ z krajobrazem i swoimi proporcjami nawiazuje do
otaczajacej zabudowy miasta-ogrodu, charakteryzujacej si¢ wysokimi, kopertowymi dachami
skrywajacymi poddasze uzytkowe. Istotnym w urbanistycznych zatozeniach byto wpisanie
sie w silny kontekst, kontynuujac miejska tkanke poprzez niska zabudowe i utrzymujac
ludzka skale mimo wielkokubaturowej funkcji. Waznym zatozeniem bylo stworzenie
obiektu niestanowiacego konkurencji dla tta krajobrazowego, czerpiac z istniejacej estetyki
ze wzgledu na poczucie przynaleznosci mieszkancow Komorowa. Parterowe Centrum
Inicjatyw Kulturalnych zostato zwienczone czterospadowym dachem we wspotczesnej
odstonie, podyktowanej nowa, ekologiczng funkcja. Proporcje obiektu umozliwity stworzenie
domowej, przyjaznej skala przestrzeni dla uzytkownikow.

Gtowna idea byla kontynuacja zatozen miasta-ogrodu rowniez poprzez architekture.
Centralny uktad sali ekspozycyjnej umozliwit swobodna komunikacjg oraz liczne scenariusze
funkcjonowania przestrzeni. Obiekt zostat zaprojektowany w taki sposob, by potaczy¢ sie
z parkiem oraz ulica. Mozliwos¢ otwarc na zielona przestrzen miato na celu zatarcie granic
pomiedzy wnetrzem i zewnetrzem, tworzac budynek, ktéry jest integralnym i nieodtacznym
elementem krajobrazu miasta Komorowa.

UKELAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY

Gtowne wejscie do Centrum Inicjatyw Kulturalnych przewidziano od strony zachodniej,
widocznej od strony ulicy Kolejowej. Wejscie pomocnicze zaprojektowano od potnocnej
czesci dziatki, w ktorej jest zlokalizowany parking dla samochodow osobowych.

Budynek zostat podzielony na cztery strefy. Strefe wejsciowa, a tym samym hol gtowny
wraz z kawiarnig przewidziano od strony ulicy oraz parku, by méc w razie réznorakich
wydarzen plenerowych pofaczy¢ funkcjonalnie teren i wnetrze budynku. Na wprost
wejscia przewidziano lade recepcyjna petniaca rowniez funkcje lady kawiarnianej. Za lada
przewidziano miejsce dla ochrony obiektu, ktére znajdowato sie wczesniej w niewielkim
obiekcie na terenie dziatki. Po lewej stornie od wejscia we wnece, znajduje sie aneks
szatniowy w formie zabudowy meblowej. Kawiarnia stanowi czes¢ holu wejsciowego i jest
otwarta jednoczesnie na gtdwne wejscie do budynku jak i na park.

Model miasta ogrodu miat charakter centralny. Taki tez uktad zaproponowano w obiekcie.
Sercem budynku jest sala widowiskowa. Dzieki takiej lokalizacji mozliwe jest jej roznorakie
wykorzystanie funkcjonalne — zaréwno jako tradycyjna sala zamknieta, jak i pototwarta sala
o roznych uktadach. Mozliwy jest catkowity ukiad otwarty, taczac si¢ z holem i korytarzem.
Elastycznosc¢ takiej przestrzeni jest istotna z punktu widzenia rozwoju obiektu. Model zycia
i oczekiwania uzytkownikow zmieniaja sie¢ w zawrotnym tempie, dlatego tez wazne w tym
projekcie byty scenariusze funkcjonalne, dzieki ktorym architektura stanie sie zrddtem
mozliwosci, a nie kolejna namacalna bariera. W sali widowiskowej przewidziano skfadana
trybune z ostatnich 4 rzedow krzeset. Przy tak niewielkiej sali widowiskowej zapewni to



odpowiednia widocznos¢ sceny osoba zasiadajacym w ostatnich rzedach oraz znacznie
obnizy koszty wykonania.VV bloku sali widowiskowej znajduja sig takze ukryte pomieszczenie
audio oraz zaplecze kawiarni.

Od strony poétnocy zlokalizowano pas pomieszczen z magazynem, pomieszczeniem
pomocniczym, toaleta damska, meska i przeznaczona dla oséb niepetnosprawnych, zaplecze
sali widowiskowej z magazynem i garderoba z aneksem sanitarnym. Obstuga tej strefy
dostepna jest z potnocnego wejscia obiektu.

Kolejna strefa jest strefa sal zajeciowych, znajdujaca sie we wschodniej czesci budynku.
Strefa ta sktada sie z trzech poziomow: parteru, kondygnacji 0,5 (poddasze uzytkowe) oraz
piwnicy i moze dziata¢ niezaleznie od sali widowiskowej. Cata strefe w pionie obstuguje
reprezentacyjna klatka schodowa otwarta na hol, ktérej lokalizacja zapewnia odpowiednie
dtugosci drog ewakuacyjnych oraz winda. Na parterze zlokalizowano sale zaje¢ ruchowych
oraz meska i damska szatnie. Na poziomie poddasza uzytkowego umieszczono sale
warsztatowa, magazyn, pomieszczenie biurowe, pomieszczenie socjalne oraz toalete. W
czesci kondygnacji podziemnej przewidziano pomieszczenia, ktorych celowosc¢ funkcjonalna
uzasadnia brak dostepu Swiatfa dziennego i odpowiednia akustyka. Zlokalizowano tam sale
multimedialng (studio nagran, salaVR), mini salg¢ kinowa, magazyn, pomieszczenie techniczne
oraz toalety.

EKOLOGIA | ZROWNOWAZONY ROZWO)

Budynek zostat zaprojektowany w duchu zréwnowazonego rozwoju i ma by¢ odpowiedzia
na wspotczesne wyzwania ekologii. Celem projektu byto stworzenie zarowno
energooszczednego budynku, jak i zdrowej, petnej Swiatta dziennego przestrzeni, wptywajacej
na jakosc¢ zycia jej uzytkownikow.

Zwarta bryla budynku zapewnia jego szczelnos¢, unika ryzyka stworzenia si¢ mostkow
termicznych i niweluje straty ciepfa. Na elewacji od strony potudniowej przewidziano
duza ilos¢ szklen, wpuszczajacych do obiektu swiatto stoneczne. Od strony potudniowe;j
zminimalizowano ilos¢ otwordw okiennych. Takie umiejscowienie okien miato na celu
osiagniecie maksymalnych korzysci z catodniowego ogrzewania stonecznego. W budynku
przewidziano takze swiatto gorne z liniowego swietlika, umozliwiajacego szybkie i efektywne
przewietrzanie przestrzeni centrum.

Ksztatt dachu zostat podyktowany ekologiczng funkcja. Wysoka attyka urozmaica brylte
obiektu i jednoczesnie zastania urzadzenia zlokalizowane na dachu. Umieszczono na
nim ule, domki dla ptakow i panele fotowoltaiczne. Architektura ma ogromny wptyw na
lokalny ekosystem. Zatozeniem centrum byta minimalizacja jego wptywu na srodowisko.
Projekt zaktadat obnizenie produkcji CO2 poprzez korzystanie z odnawialnych zrodet
energii. Ciepto jest produkowane przez zintegrowany system ogrzewania solarnego oraz
przylaczenie do sieci gazowej. Zlokalizowane na dachu kolektory stoneczne przeksztatcaja
energie stoneczna w ciepta wode oraz ogrzewanie, natomiast panele fotowoltaiczne w prad.
W budynku przewidziano wentylacje¢ mechaniczng z odzyskiem ciepfa.

Odzysk wody deszczowej, ktora wykorzystywana jest do nawadniania parku oraz jako woda



szara, jest mozliwy dzieki zastosowaniu zielonego dachu. Stanowi on czes¢ budownictwa
odpornego na zmiany klimatyczne i chroni pokrycie dachowe przed wptywamizewnetrznymi,
takimi jak wahania temperatury, stonce, deszcz i wiatr. Czesto takie rozwiazanie trzykrotnie
przedtuza zywotnos¢ dachu i przyczynia si¢ do obnizenia temperatury panujacej na
nim, co za tym idzie, zwieksza sie efektywnos¢ pracy paneli stonecznych, pozwalajac na
redukcje ogolnych kosztow energii. Zielony dach jest pewnego rodzaju bariera dzwiekowa
pochtaniajaca hatas. Przy obiekcie o funkcji centrum inicjatyw kulturalnych istotny jest zatem
jego wplyw na cichsze otoczenie, zaréowno wewnatrz, jak i na zewnatrz.

Obiekt zostat zaprojektowany w taki sposob, by koszty inwestycji budowlanej cechowaty
sie wyraznym wskaznikiem zwrotu samej inwestycji. Zdecydowano sie na uzycie prostych
materiatow zewnetrznych i wewnetrznych oraz nieskomplikowany uktad konstrukcyjny
oparty na standardowych rozwiazaniach. Wykorzystanie ogdlnodostepnych surowcow
redukuje koszty zwigzane z transportem, a takze zmniejsza jego negatywne oddziatywanie
na srodowisko.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obstuge komunikacyjna dla budynku zapewni projektowany zjazd od strony zachodniej z
ulicy Kolejowej.WV potnocnej czegsci dziatki przewidziano parking zewnegtrzny z 27 miejscami
postojowymiw tym | miejscem przeznaczonym dla oséb niepethosprawnych zlokalizowanym
przy wejsciu do budynku.Wzdtuz ulicy zlokalizowano 10 miejsc postojowych.W modufach
parkingu i ich przedtuzeniu przewiduje si¢ posadzenie mtodych drzew, ktore wymagaty
przesadzenia ze wzgledu na nowe zagospodarowanie ternu inwestycji. W centralnej czesci
dziatki zaprojektowano zielony plac stanowiacy strefe aktywnosci zewnetrznych oraz miejsce
roznego rodzaju wydarzen kulturalnych takich jak festynow, targow, zajec¢ plenerowych,
kina letniego itp. Jest ono poszerzeniem funkcji budynku. Projektowane zagospodarowanie
terenu zostato podzielone na organiczne, obte formy, nawiazujace do rozwiazan ogrodowych.
Podziat zagospodarowania kontrastuje z prosta z forma architektoniczng, lecz nie stanowi
dla niej konkurencji. Na zagospodarowaniu pozostaja istniejace place zabaw i sitownia
terenowa.

Zastosowano trzy rodzaje nawierzchni. Pod parkingiem przewidziano geokrate parkingowa
liczona jako 50% powierzchni biologicznie czynnej, dzieki ktorej miejsca postojowe beda
kontynuacja wszechobecnego trawnika. Dobrany materiat umozliwia zaréwno swobodny
ruch samochodéw po dziafce, jak i pozwala na posadzenie roslin na terenie dziatki.
Meandrujace sciezki pokryto powierzchniag mineralna, natomiast elementy rekreacyjne jak
place zabaw powierzchnia bezpieczna EPDM. Duza ilos¢ powierzchni biologicznie czynne;j,
wymaganej w MPZP zostata zapewniona zaréwno dzigki ekologicznym nawierzchniom, jak
i dzieki zastosowaniu zielonego dachu, ktory kompensuje straty powierzchni biologiczne
czynnej wynikajace z powierzchni zabudowy.

Cate zagospodarowanie terenu ma zachecac ludzi do aktywnego trybu zycia. Zaprojektowane
jest w ten sposob by umozliwi¢ mieszkancom jak najlepsza komunikacje piesza przez sam
park oraz dostep do catej dziatki z réznych kierunkow miasta. Popularyzacja komunikac;ji
rowerowej lub innych, aktywnych form komunikacji jak rolki czy hulajnogi zostata



uwzgledniona w takich aspektach projektowych jak sciezka rowerowa, czy stojaki na rowery.
Wspieranie takiego typu aktywnosci jest wazne nie tylko ze wzgledow ekologicznych, ale
rowniez spotecznych i zdrowotnych.

Podczas projektowania zagospodarowania istotne byto zachowanie istniejacego drzewostanu.
Usunigto jedno drzewo, ktore wchodzito w kolizje z projektowanym budynkiem CIK.
Mniejsze drzewa zostaty przeznaczone do przesadzenia w inne miejsce. Umieszczono takze
kwietniki z roslinami przyciagajacymi motyle. Istotne byto zmaksymalizowanie powierzchni
biologicznie czynnej i pozostawienie istniejacych placow zabaw i sitowni terenowej jako
rozwiazanie minimalizujace koszty realizacji inwestycji.

Projekt przewiduje przeniesienie istniejacej stacji transformatorowej do przestrzeni
technicznej budynku zlokalizowanej na - 1. Jezeli takie rozwiazanie nie bytoby mozliwe istnieje
alternatywa pozwalajaca omina¢ droga manewrowa istniejaca stacje transformatorowa.
Wiaze sie to z koniecznoscia likwidacji miejsc parkingowych nr 24-27.

ROZWIAZANIA MATERIALOWE | CHARAKTER WNETRZ

Elewacja zostata zaprojektowana w tradycyjny sposdb, by wspodfgra¢ z sasiadujacymi
budynkami. Pokryto ja gruboziarnistym tynkiem w kolorze piasku. Sam dach wykonczono
blacha tytan-cynk o barwie przygaszonej miedzi, ktory sprawdzi sie pod wzgledem
trwatosci w tak bliskim otoczeniu zieleni. Doktadnie zaprojektowana drewniana stolarka
okienna i drzwiowa tworzg cienka granice pomiedzy budynkiem a parkiem. Paleta kolorow
centrum inicjatyw zostata zaczerpnieta z naturalnych odcieni wystepujacych w otaczajacym,
parkowym krajobrazie.

Drewno jest rowniez nieodtacznym elementem wnetrza budynku. Catos¢ kubatury
sali widowiskowej pokryto pionowymi drewnianymi listewkami by pokresli¢ odrebnosc
funkcjonalna centralnej czesci budynki. Drzwi wejsciowe do sali zaprojektowano jako
ukryte, rowniez pokryte listwami, dzigki czemu uwypuklono ideg silnej, szczelnej sali — serca
obiektu, zaprojektowanej jako budynek w budynku. Starannie wybrane elementy wnetrza
takie jak meble, maja za zadanie stworzenie domowej, przytulnej i nieformalnej atmosfery,
gdzie relacje miedzyludzkie oraz przynaleznos¢ zaréwno do grupy, jak i do samego miejsca
bedzie wzmacniana.

PODSTAWOWE PARAMETRY PROJEKTOWANEGO BUDYNKU A MPZP

Powierzchnia zabudowy - ok. 717 m2 tj. 12,21% w stosunku do pow. dziatki z ksiegi
wieczystej - wymagane maks. 15%

Powierzchnia uzytkowa - ok.889 m2

Powierzchnia catkowita - ok. 1032 m2

Wysokos¢ budynku - 9,95 m - wymagane maks. |0 m
llos¢ kondygnacji - 1,5 - wymagane 1,5 kondygnacji
llos¢ MP - 27 na dziatce + 10 wzdtuz ul. Kolejowej - wymagane 3 mp na

kazde 100 m2 pow. uzytkowej
Powierzchnia biol. czynna- ok. 81% - wymagane min. 80%



