31 maja 2023 .

KONCEPCJA UKEADU DROG W NOWEJ WSI NA
OBSZARZE OGRANICZONYM ULICAMI:
GRODZISKA, GROWNA, SPACEROWA ORAZ
RZEKA ZIMNA WODA



GENEZA PROBLEMU

Podziaty nieruchomosci gruntowych, ktore
spowodowaty wytworzenie sie terendw bez
dostepu do drég publicznych z koniecznoscia
ustanowienia stuzebnosci gruntowych.

22.10.2012r. - Przystapienie do sporzadzania planu
miejscowego:
brak zgdd wtascicieli niektorych gruntéw na
realizacje drég lub ich poszerzenie.

Wysoki normatyw minimalnej powierzchni
nowowydzielanych dziatek w obecnie
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego
Gminy Michatowice dla tego terenu: 2000m2.

Obecnie teren wigczony w obszar zmiany Studium.

Podktad mapowy: Ortofotomapa GUGIK

CEL OPRACOWANIA

Obszar o powierzchni ok. 25 ha, ktory
potrzebuje wytworzenia obstugi
infrastrukturg drogowa.

Cele sporzadzenia koncepciji:

Rozwigzanie trudnosci
komunikacyjnych w dostepie do
dziatek powstatych m.in. w skutek
podziatdw nieruchomosci
oddalonych od ul. Gtéwnej,
Stworzenie mozliwosci dostepu do
drogi publicznej nowych terenow



MOZLIWE SCENARIUSZE REALIZACJI DROGI

Budowa na podstawie:

* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

* decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

* tzw. decyzji o ZRiD (zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej)




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M1 i M4)

M4:

Powierzchnia dziatki nowotworzonej — minimum 2000 m?
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu - 0,3
Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki nowotworzonej —
20%

M1:

Powierzchnia dziatki nowotworzonej — minimum 1000 m? (z
dopuszczeniem w wyjatkowych, uzasadnionych przypadkach
dziatek 800 m?)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu— 0,6
Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU):
Powierzchnia dziatki nowotworzonej — minimum 800 m?
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu—0,8
Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

Tereny lokalnych osrodkéw handlowo-ustugowych (U):
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu—1,5
Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m
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PROCEDURA WYKONANIA INWESTYCII ETAP | — UZYSKANIE DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

= Ustalenie przebiegu przedmiotowych drog w trybie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nastepuje na wniosek inwestora, w tym przypadku Gminy
Michatowice.

1. Wniosek inwestora (Gminy).

2. Ustalenie stron postepowania i wszczecie postepowania.
Wszyscy wiasciciele nieruchomosci zostang poinformowani na pisSmie o wszczeciu
procedury.

3. Uzgodnienie projektu decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4. Zawiadomienie o zakonczeniu postepowania dowodowego (czynny udziat stron).

5. Wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

=  Termin wydania decyzji to 65 dni.

=  Od decyzji przystuguje odwotanie do SKO w terminie 14 dni.

= Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Podktad mapowy: Ortofotomapa GUGIK




PROCEDURA WYKONANIA INWESTYCII

ETAP Il — WYDZIELENIE CZESCI NIERUCHOMOQSCI PRZEZNACZONYCH POD DROGE
W DECYZJI O LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

= Wszczecie postepowania w sprawie podziatdw nieruchomosci przeznaczonych w
czesci pod drogi publiczne nastepuje z urzedu.

=  Stronami postepowan podziatowych bedg wszyscy wtasciciele dzielonych
nieruchomosci.

= O wszczeciu postepowania, jego przebiegu, zebraniu kompletnej dokumentac;ji
oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy i mozliwosci wypowiedzenia sie
w kwestii zebranych materiatow, wszyscy wtasciciele zostang poinformowani na
pismie. Szacowany czas wykonywania podziatow to pot roku.

= \Wydane przez Wojta decyzje podziatowe réwniez zostang dostarczone drogg
pocztowa.

=  Wszystkie decyzje bedg zawieraty uzasadnienie i bedzie przystugiwato od nich
odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w terminie 14 dni, od

dnia odebrania decyzji.




PROCEDURA WYKONANIA INWESTYCII

ETAP IIl — NABYCIE WYDZIELONYCH CZESCI NIERUCHOMOSCI

= W pierwszej kolejnosci, Gmina proponuje zawarcie z wtascicielami pisemnych
porozumien, dotyczgcych warunkéw nabycia czesci nieruchomosci
przeznaczonych pod budowe drog.

= Nabycie gruntu na podstawie takich porozumien odbywa sie w drodze uméw
cywilnych w formie aktow notarialnych.

= Koszty aktéw notarialnych zwyczajowo poniesie Gmina.

= Nieruchomosci, ktérych nie uda sie naby¢ w drodze umowy mogg zostac
wywtaszczone za odszkodowaniem zgodnie z przepisami Rozdziatu 4 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, w odrebnych postepowaniach administracyjnych,

ktore prowadzi Starosta.




POWIERZCHNIE | KOSZTY

POWIERZCHNIA NOWYCH DROG: ok. 18 tys. m2
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ok. 13,7 tys. m2

SZACOWANE KOSZTY:

KOSZTY WYKONANIA PODZIALOW: ok. 100 tys. zt

KOSZTY NOTARIALNE: ok. 80 tys. zt

OPRACOWANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ DROG: ok. 500 tys. zt

= Projektowany uktad drogowy
S [0 czesc A 1 .
[ Czesé B BUDOWY DROG: od ok. 11 mIn do ok. 14 mIn zt

sy [l Czes¢ C
G2 - CZ IID
{ . CZzzzi istniejace BUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ok. 3 min zt

i wydzielone na uzytek

BUDOWA OSWIETLENIA ULICZNEGO: ok. 600 tys. zt

SUMARYCZNE SZACOWANE KOSZTY:
od ok. 15,28 min zt do 18,28 min zt
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