Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie. Cze$¢ opisowa.
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Idea:

Majac na uwadze wyjatkowg lokalizacje budynku Centrum Inicjatyw Kulturalnych (CIK) w kontekScie miejsca — zafozZenia
urbanistycznego wchodzacego w obszar Miasta Ogrodu Komorowa — proponujemy bryte CIK o powsciagliwej, a zarazem wyjatkowej
formie, ktéra nie tyle ,kopiuje” zabudowe otoczenia, co kontynuuje my$l przewodnig przySwiecajacq Twércom Miasta Ogrodu — czyli
tworzeniem architektury ,odwotujacej sie swojg forma do nowoczesnych trenddw w architekturze”, ktérymi dla nich byta architektura
modernistyczna XX wieku.

»Forma akustyczna”:

,Prostota geometryczna, kubiczna bryta oraz brak rozbudowanego detalu architektonicznego” to gtéwne cechy proponowanego
obiektu Centrum Inicjatyw Kulturalnych przedstawionego w pracy konkursowej. To, co dla Twércdw Miasta byto jednym z gtéwnych
czynnikdw jego powstania tak teraz, w wyniku skoku technologicznego, stato sie jednym jego z gtownych probleméw. Linia Elektrycznej
Kolei Dojazdowej oprécz udogodnien komunikacyjnych wigze sie rdwniez z ucigzliwo$ciami urbanistycznymi oraz, czy tez przede
wszystkim, akustycznymi — stwarzajac nadmierny hatas. Dlatego Elewacja projektowanego obiektu przybrata forme ekranu
akustycznego pochfaniajacego i rozpraszajgcego ucigzliwe dzwieki otoczenia. W wyniku gry $wiattocienia na ,zharmonizowanej”’
powierzchni elewacji obiekt uzyskuje nie tylko na wizualnej lekkosci i plastycznosci, ale rowniez sprawia wrazenie obiektu bedacego
w nieustajacym ruchu.

Bryta:

W celu wizualnego zmniejszenia kubatury obiektu, wynikajacej z jej wytycznych powierzchniowych, podzieliliSmy bryte obiektu na trzy
kondygnacje, z czego dolna, ,zagtebiona” w terenie, zostata odstonieta od potudnia, a przeszklona oktadzina elewacyjna nadaje
lekkoSci nadwieszonej ,formie akustycznej’. Dodatkowo, od strony potudniowej, wytworzyliSmy dolny plac/scene bedaca
powiekszeniem przestrzeni Sali Wielofunkcyjnej obiektu, przez co imprezy mogg odbywac sie réwnocze$nie we wnetrzu, jak i na
zewnatrz obiektu przy zachowaniu komfortu akustycznego.

Poziomy funkcjonalne:

Obiekt zostat podzielony na trzy poziomy funkcjonalne. Dolny -1, to poziom dwukondygnacyjnej Sali Wielofunkcyjnej
z pomieszczeniami towarzyszacymi zwigzanymi z jej obstuga (garderoby, magazyny) oraz pomieszczeniami technicznymi obiektu.
W wyniku odstoniecia terenu od strony potudniowej poziom dolny posiada bezpo$rednie wejScie z zewnatrz do Holu Dolnego
z kawiarnig. Poziom +1 zawiera strefe wejScia z aneksem szatniowym, pomieszczeniami obstugi biurowej oraz Mediateke z filig
Biblioteki, zwiekszajacymi ciagtos¢ wykorzystania obiektu. Ten poziom, oprécz wgladu z przestrzeni komunikacji do Sali Widowiskowej
posiada w jej przestrzeni dwie antresole o funkcji galerii, w tym jedna ze stanowiskiem audio. Poziom gorny, + 2 to poziom zawierajacy
Sale Zaje¢ Ruchowych z zespotami szatniowymi, Sale Projekcyjng, Sale Technik Multimedialnych, Sale Warsztatowg oraz niezbedne
pomieszczenia magazynowe.

Strefowanie funkcjonalne:

Obiekt zostat podzielony na dwie zasadnicze strefy funkcjonalne — ogdlnodostepna oraz strefe uzytkowania ,z opiekunem”. Pierwsza,
ogdlnodostepna, to Tréjpoziomowy Hol Gtowny z audytorium, szatnig, kawiarnia, zapleczem sanitarnym z pokojem dla rodzica
z dzieckiem, zapleczem gastronomicznym oraz z windg. Druga, to strefa uzytkowana w momencie obecno$ci personelu CIK, pod
opiekg, lub przyzwoleniem oséb upowaznionych. W poziomie parteru znajdujg sie pomieszczenia biurowe oraz Mediateka z filig
Biblioteki w celu umozliwienia ich obstugi przez pracownikéw biura. W poziomie -1 — Sala Wielofunkcyjna z garderobami,
pomieszczenie magazynowe o gabarycie umozliwiajgcym magazynowanie rozktadanych trybun oraz zaplecze socjalne. W poziomie
+2 - Sala zaje¢ ruchowych, Sala projekcyjna dla 42 oséb, Sala technik multimedialnych, Sala warsztatowa, szatnie oraz niezbedne
magazyny. Podziat obiektu na dwie strefy funkcjonalne umozliwi wieloptaszczyznowe uzytkowanie obiektu — réwniez jako miejsce
spotkan (np. jedynie przy obecno$ci portiera), w momencie ,zamkniecia” zasadniczych funkciji CIK.

Tréjpoziomowy Hol Gtéwny:

Hol Gtéwny zostat zaprojektowany w ukltadzie tréjpoziomowym — wehodzac do obiektu uzytkownik zostaje wprowadzony na galerie
zapewniajaca wglad na wszystkie poziomy Holu, plac wejéciowy i otaczajacy park. Oprécz schodéw prowadzacych na poziom gérny
i dolny, zaprojektowali$my otwartg przestrzer audytorium z widokiem na park, ktéry moze by¢ tez wykorzystywany jako atrakcyjna
,poczekalnia z widokiem” w szczegdlnosci dla miodziezy przed zajeciami w CIK. Z przestrzeni ogdlnodostepnego Holu uzytkownik



dostaje sie do poszczegdlnych pomieszczen obiektu korytarzami, ktore petnig nie tylko funkcje przemieszczania sie, ale réwniez
niekonwencjonalnej poczekalni o funkcji galerii wystawienniczej.

Zagospodarowanie:

Projektowany obiekt zlokalizowany zostat w przewidzianym pod zabudowe terenie parku. Miedzy drogg a obiektem zaprojektowalismy
plac gtéwny zaaranzowany zielenig z zejsciem do ,amfiteatru” oraz do parku. Fragment ulicy Kolejowej, bezpo$rednio przed obiektem,
zostat wyniesiony w gére w celu spowolnienia ruchu bezposrednio przy obiekcie. Na placu, bezposrednio przy drodze przewidzielismy
miejsce czasowego postoju samochodow typu ,kiss & ride”, o gabarycie umozliwiajacym zatrzymanie sie réwniez autokarow czy tez
woz6w zaopatrzenia. Wzdtuz ulicy, zgodnie z wytycznymi konkursowymi, zaprojektowali$my miejsca parkingowe dla samochodéw
rozdzielane zielonymi wyspami z istniejacymi badz przesadzonymi drzewami. Wzdtuz parkingu zaprojektowaliSmy cigg pieszy oraz
rowerowy, ktory docelowo moze przyjaé forme Ciagu Pieszo-Rowerowego jesli natezenie ruchu rowerowego to umozliwi (zmniejszenie
szerokosci). Sciezki parku, przewidziane pod kontrolowane zazielenienie, poprowadzilismy wytgcznie po $ladzie istniejacych $ciezek
parku — dopuszczamy rowniez dalszg ingerencje w przebieg $ciezek w celu stworzenia jego optymalnego uktadu powigkszajac tereny
zielone. Dodatkowo uporzadkowali$my infrastrukture techniczng na terenie parku i wzdtuz drogi dostosowujac jg do rozwigzan
projektowych i estetyki miejsca. Planujemy ogrodzié¢ wytacznie teren kolejowy i place zabaw likwidujac ogrodzenie od strony drogi.

Zielen:

Zachowanie maksymalnej ilosci zieleni to jeden z gtéwnych czynnikdw, ktory wzielisSmy pod uwage podczas projektowania. Drzewa
kolidujace z projektem, mozliwe do przeniesienia, starali$my si¢ przesadza¢ w nowe miejsca uwzgledniajac potrzeby wegetacyjne
oraz walory wizualne. Nawierzchnie Sciezek w parku, a nawet placu przy obiekcie, przewidzieliSmy z materiatow umozliwiajacych
zarastanie zielenig (kraty, ptyty azurowe) oraz naturalng retencje. Pod plytg placu wejsciowego przewidujemy umieszczenie zbiornika
na wode deszczowa z dachdw, ktora pdzniej wykorzystywana bedzie do pielegnacii zieleni wokdt obiektu i w parku.

7JAmfiteatr”:

Od potudniowej strony obiektu zaprojektowali$my obnizenie terenu w formie ,amfiteatru”, ktérego scena jest powiekszeniem zaréwno
przestrzeni Sali Wielofunkcyjnej jak i Holu Gtéwnego, przez to sposob jej wykorzystania daje wiele mozliwosci — od wydarzen
kulturalno-rozrywkowych (koncerty, teatr, kino itp.) po okoliczno$ciowe (bankiety, przyjecia itp.) i inne. Przestrzen trybun ,amfiteatru to
siedziska oraz kaskadowo uksztattowana zieleh. Zej$cie z parku, jak i wyjScie w strone Placu Gtéwnego poprowadzilismy w przebiegi
istniejacej $ciezki parkowe;j.

Rozwigzania energooszczedne:

W obiekcie przewidzielismy wszystkie niezbedne instalacje stuzace do komfortowego uzytkowania obiektu. Szczegding uwage
przywigzaliémy do zagadnien energooszczednosci, w szczegdlnosci wentylacji i utrzymaniu odpowiedniej temperatury w obiekcie.
Aktywne OZE w obiekcie to urzadzenia wentylacyjne znajdujace sie w przestrzeni technicznej oraz ogniwa fotowoltaiczne znajdujace
sie na dachu obiektu stuzace réwniez do ich zasilania. W obiekcie zaprojektowaliSmy fundament akumulacyjny na zasadzie
gruntowego wymiennika ciepta wspomagajacy wentylacie w okresie letnim (schtadzanie) i zimowym (grzanie). Najistotniejszym
elementem w obiekcie byly dla nas zagadnienia zwigzane z pasywnymi OZE — czyli funkcjonowaniu obiektu na bezwiadnosci
temperaturowej i wentylacyjnej. Dachy szedowe, oprécz funkcji naswietlajacej i oddymiajacej, stuzg naturalnej wentylacji obiektu
z wyprowadzeniem nadmiaru cieptego powietrza z obiektu. Pomieszczenia bez dostepu do dachdw szedowych wyprowadzajg
powietrze wentylowane ponad dach w szachtach wentylacyjnych umieszczonych w wielofunkcyjnej przestrzeni korytarza. W celu
zmniejszenia temperatury latem zaprojektowali$my system kurtyn statych oraz ruchomych w oknach.

Analiza zapiséw MPZP:

Obiekt zostat uksztattowany zgodnie z zapisami MPZP — jego wysokos$¢ nie przekracza 10m a druga kondygnacja (Poziom +2) to
poddasze uzytkowe pod dachem spadzistym — wielospadowym dachem szedowym. PrzewidzieliSmy mozliwo$¢ zmiany ksztattu dachu
na pfaski/zielony w momencie sporzadzania dokumentaciji projektowej na podstawie zmienionego (nowego) MPZP dopuszczajacego
takie dachy (brak wptywu na architekture obiektu). Sciezki parku przewidzieliémy o nawierzchni umozliwiajacej zaréwno poruszanie
sie (chodzenie), jak i naturalng wegetacie roslinnosci (kraty, ptyty azurowe) — docelowo przewidujemy kontrolowane zarastanie $ciezek
trawg uzyskujac tym samym niezbedng powierzchnie zielona. Przestrzen placu przed obiektem i powierzchnige okalajacq
przewidzielismy z ptyt, w tym plyt azurowych umozliwiajacych wegetacje i porost zieleni. Sciezki parku poprowadzilismy wytacznie po
$ladzie Sciezek istniejacych — dopuszczamy mozliwos¢ pozostawienia istniejacych Sciezek parku bez zmian.



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH |
ZAGOSPODAROWANIA

Zatgcznik nr 8h do Regulaminu

Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CIK WG SPISU POMIESZCZEN ZAMIESZCZONYCH NA
PLANSZACH

Lp. Nazwa pomieszczenial/funkcja/element programu Powierzchnia (m2) UWAGI
Pozycja |
1. |Hall z aneksem szatniowym [-1.17, 1.2, 1.14] 202,05
2. |Kawiarnia [-1.19] 19,53
3. |Zaplecze kawiarni [-1.20; -1.21, -1.22, -1,23] 18,06
4. |Sala warsztatowa [2.15] 61,7
5. Pomieszczenie magazynowe nr 1 sali warsztatowej 1425
[2.11]
6. Pomieszczenie magazynowe nr 2 sali warsztatowej 10.88
[2.12]
Pomieszczenie magazynowe nr 3 sali warsztatowej
7. 6,79
[2.16]
8. |Sala technik multimedialnych [2.17] 38,96
Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali technik Numeracja
9. L 7,89 . . .
multimedialnych [2.18] pomieszczen zgodnie
10. [Kameralna sala projekcyjna [2.19] 42,23 ze spisem pomieszczen
11. [Sala zaje¢ ruchowych [2.20] 73,41 zamieszczonym obok.
12. Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zaje¢ ruchowych 20,52
[2.7]
13. [Z2e;]pol szatniowy nr 2 do obstugi sali zaje¢ ruchowych 2717
14. |Sala widowiskowa [-1.16] 216,74
15. [Magazyn sali widowiskowej [-1.11] 14,25
16. |Garderoba sali widowiskowej [-1.7, -1.9] 47,69
17 Pgmle'szczen'le obstugi audio-wizualnej sali 20,28
widowiskowej [1.12]
18. [Pomieszczenia socjalne [-1.12] 8,14
19. [Biuro[1.6,1.7] 31,93
Razem pozycja | 882,47

Pozycja Il

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzadkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z
zaproponowang koncepcja.

pz:;. Nazwa pomieszczenialfunkcja/element programu Powierzchnia (m2)

Poziom -1
-1.1 |WC Damskie 8,11
-1.2 |Przedsionek WC 3,8
-1.3 |Pom. Porzadkowe 24
-1.4 |WC Meskie 8,11
-1.5 |Przedsionek WC 3,92
-1.6 [WC os. Niepetnosprawnej 5,37
-1.7 |Garderoba sali widowiskowej 20,52
-1.8 |Zaplecze sanitarne 3,12
-1.9 |Garderoba sali widowiskowej 27117
-1.10 [Zaplecze sanitarne 3,12
-1.11 |Magazyn sali widowiskowej 14,25
-1.12 [Pom. socjalne 8,14
-1.13 |WC 2,19
-1.14 |Klatka schodowa 17,88
-1.15 [Komunikacja 34,68
-1.16 [Sala widowiskowa 216,74
-1.17 [Hall dolny 113,29
-1.18 [Komunikacja 28,48
-1.19 |Kawiarnia 19,53
-1.20 [Pom. socjalne kawiarni 8,66
-1.21 |WC 2,3
-1.22 [Magazyn kawiarni 3,36
-1.23 [Przedsionek zaplecza 3,74
-1.24 [Komunikacja 547
-1.25 |Pom. Techniczne 49,94
-1.26 |Serwerownia 8,1
Razem Poziom -1 622,39

Poziom 1
1.1 [Wiatrotap 19,81
1.2 |Szatnia z portiernig, 20,98
1.3 [Magazyn podreczny 5,86
1.4 |Pom. rodzica z dzieckiem 4,27
1.5 |Mediateka / Biblioteka 33,85
1.6 |Biuro - sekretariat 17,68
1.7 |[Biuro 14,25
1.8  |Archiwum 5,28
19 [(wC 4,88
1.10 |Klatka schodowa 17,88
1.11 |Komunikacja 34,68
1.12 |Antresola z pom. obst. Audio-wizualnej 20,28
1.13 |Antresola 20,28
1.14 [Hall gérny z audytorium 67,78
1.15 [Komunikacja 37,27
Razem Poziom -1 325,03

Poziom 2
2.1 |WC Damskie 8,11
2.2 |Przedsionek WC 3,8
2.3 |Pom. porzadkowe 2,4
2.4 |WC Meskie 8,11
2.5 |Przedsionek WC 3,92
2.6 |WC os. Niepetnosprawnej 5,37
2.7 |Zesp6t szatniowy 20,52
2.8 |Zaplecze sanitarne 3,12
2.9 |Zespot szatniowy 27,17
2.10 |Zaplecze sanitarne 3,12
2.11 |Pom. magazynowe nr 1 14,25
2.12 |Pom. magazynowe nr 2 10,88
2.13 |Klatka schodowa 17,88
2.14 |Komunikacja 34,67
2.15 |Sala warsztatowa 61,7
2.16 |Pom. magazynowe nr 3 6,79
2.17 |Sala technik multimedialnych 38,96
2.18 |Pom. pomocnicze sali mult. 7,89
2.19 |Sala projekcyjna 42,23
2.20 |Sala zaje¢ ruchowych 73,41
2.21 |Komunikacja 40,92
Razem Poziom -1 435,22
Razem Poziomy -1, 1, 2 1382,64

1. |Pomieszczenia sanitarne
. |1.1,-1.2,-14,-15,-16,-1.8,-1.10,-1.13, 1.4, 1.9,
1. 2.1,22,2.4,25,2.6,2.8,2.10] 82,44
2. |Pomieszczenia techniczne
2.1 [[-1.25, -1.26] 58,04 Numeracja
3. |Pomieszczenia porzadkowe pomieszczen zgodnie
3.1 [[1.3,2.3] 48 ze spisem pomieszczen
4. [Komunikacja zamieszczonym obok.
. |[1.14,-1.15,-1.18,-1.24, 1.1, 1.10, 1.11, 1.15, 2.13,
41. 214, 221] 289,62
5. [lnne
51+ [[1.3,15,18,1.13] 65,27
Razem pozycja Il 500,17
Razem pozycja li Il 1382,64
Pozycja lll
Zagospodarowanie terenu A (granica opracowania konkursowego)
1. |[Komunikacja kotowa -
2. |Komunikacja piesza (w tym zazieleniona) i rowerowa 1873,21
3 Miejsca postojowe, w tym miejsce dla
" |niepetnosprawnych
4. |Zielen (facznie z zielong naw. Sciezek i placow) 5040 Uwaga 1.
5. |Plac zabaw 2447
6. |Sitownia 27,76
7. |Amfiteatr 352,3
8. |Powierzchnia zabudowy obiekiu 681,23
Razem pozycja lll 6296,4
Pozycja IV
Zagospodarowanie terenu B (granica opracowania studialnego)
1. |Komunikacja kotowa 843,62
2. |Komunikacja piesza i rowerowa 332,15
3. M|ejsca postojowe, w tym miejsce dla 404,18
niepetnosprawnych
4,__|Zielen 44873
Razem pozycja IV 2028,68
Pozycja llli IV
Zagospodarowanie terenu A i B
1. |Komunikacja kotowa 843,62
2. |Komunikacja piesza (w tym zazieleniona) i rowerowa 2205,36
3 M|ejsca postojowe, w tym miejsce dla 404,18
niepetnosprawnych
4. |Zielen (tacznie z zielong naw. Sciezek i placow) 5488,73 Uwaga 1.
5. |Plac zabaw 2447
6. [Sitownia 27,76
7. |Amfiteatr 352,3
8. |Powierzchnia zabudowy obiektu 681,23
Razem pozycja lll i IV 8325,08
UWAGA:
1 W powierzchni zieleni uwzgledniono dodatkowo powierzchnie zazielenionych czesci ciagow pieszych - Sciezki
" |parkowe, otoczenie obiektu oraz anfiteatru.




Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zatacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na_ podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamdéwienia

1.

Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000,00 zt

(stownie: osiem milionoéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych, 00 gr.)

VAT: 1 541 000,00 zt

(stownie: jeden milion piec¢set czterdziesci jeden tysiecy ztotych, 00 gr.)

netto: 6 700 000,00zt

(stownie: sze$¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych, 00 gr.)

Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamowienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie

Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050,00 zi

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy i pie¢dziesiat ztotych, 00 gr.)
VAT: 77 050,00 zt

(stownie: siedemdziesiat siedem tysiecy i piecdziesiat ztotych, 00 gr.)
netto: 335 000,00 zi

(stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy ztotych, 00 gr.)
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