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Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie
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INFORMACJE OGOLNE
PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja architektoniczna budynku ustugowego, uzytecznosci publicznej
Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie wraz z zagospodarowaniem terenu na Dz. ew. nr 132/2 oraz
studialny zakres uktadu parkingowego i komunikacyjnego wzdtuz ul. Kolejowej zgodnie z granicami
opracowan przedstawionymi w Zatgczniku nr 8a do Regulaminu.

Teren inwestycji odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi, posiadajacy w swoim obrebie cenny
drzewostan do zachowania (z dopuszczalnymi przesadzeniami).

Zespot projektowy wykorzystat materiaty inwentaryzacyjne dostarczone przez Organizatora konkursu
zgodnie z Zatacznikiem 8f do Regulaminu.

DANE O TERENIE

Teren inwestycji graniczy od pétnocy z dziatkami zabudowanymi ekstensywnie, od zachodu z ul. Kolejowsa,
od wschodu z torami kolejowymi a od potudnia przechodzi tagodnym klinem i taczy sie z ulica Kolejowa.
Dziatke obecnie zajmuje park wraz z infrastrukturg sportowg oraz maty budynek zawierajgcy zespdt toalet
wraz z pomieszczeniem dla stréza.

WYTYCZNE MPZP

Teren przedmiotowe] inwestycji potozony jest na obszarze objetym MPZP, opisanym i zatwierdzonym w
Uchwale LIV/405/2002 Rady Gminy Michatowice z 28 czerwca 2002 roku ,KOMOROW — CZESC |
OBEJMUJACA FRAGMENTY OSIEDLA KOMOROW, WSI KOMOROW, WSI GRANICA | WSI NOWA WIES".

Jednostka obszarowa przedmiotu opracowania to c2. 10US- Teren Ustug Sportu i Rekreacji na dziatach z
zielenig w strefie zurbanizowanej warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu.
Ustalenia szczegotowe dla tego obszaru:

e zakaz wtérnego podziatu na dziatki inwestycyjne;

e zachowanie i uzupetnienie istniejgcej wartosciowej zieleni;

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m;

e maksymalna liczba kondygnacji - 1,5;

e maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce — 15% (881 m?);

e minimalna powierzchnia biologiczne czynna na dziatce — 80% (4 696 m?);

e teren w zasiegu Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;
e ochrona ukfadu urbanistycznego Miasta Ogrod Komorow;
e teren w zasiegu ucigzliwosci linii kolei WKD.
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Zatacznik graficzny do MPZP . i . . "
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CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH W KOMOROWIE

CIPIE KCRCERCI ARCHITEKTONICZMED



OPIS KONCEPCII
WSTEP

Projekt ma na celu przedstawienie harmonijnie wpisanego budynku uzytecznosci publicznej w kontekst
Miasta Ogrodu Komorowa, ktorego poczatki rozwoju siegaja lat 30-stych XX wieku. Projektowany budynek
ma stanowi¢ zwornik kulturalnego zycia podmiejskiej Warszawy.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji z mieszkaricami Komorowa, stato sie jasne, ze zapotrzebowanie na
podobny budynek jest pilne z racji organizowania przez mieszkancow wydarzen kulturalnych w prywatnych
przestrzeniach. Tego typu inicjatywy inspirujg do tworzenia kulturalnej przestrzeni w miasteczkach wzorem
panstw zachodnich.

Na mysl przychodzg przyktady takie jak sala koncertowa wybudowana w bawarskiej miejscowosci Bleibach,
gdzie spotecznos$¢ (ok. 2 006 0s.) wyszta z inicjatywa stworzenia przyjaznej dla mieszkancéw przestrzeni
pozwalajacej na organizacje wydarzen kulturalnych na swiatowym poziomie. Podobna inicjatywa nie dziwi w
przypadku Komorowa.

URBANISTYKA

Centrum Inicjatyw Kulturalnych integruje sie i otwiera na pobliskie funkcje rekreacyjno-przyrodnicze.
Uwarunkowania przyrodnicze, infrastrukturalne oraz bioenergetyczne silnie oddziatuja na rozmieszczenie
funkgji obiektu, oplatajac sie wokot zastanego drzewostanu- przewidzianego w catosci do zachowania.

Po doktadnej analizie kierunkow najazdéw utworzono system wejs¢ na dziatke inwestycji. Gtowny adres
wejscia do budynku zorganizowany jest od ul. Kolejowej. Dodatkowe wejscia znajduja sie od strony kolei
WKD, ulicy Spokojnej i od potudniowej strony dziatki.

Zastane funkcje w matym budynku tj. toalety i pomieszczenie dla stréza przeniesiono do bryly budynku.

34 miejsca parkingowe zostaty zlokalizowane przy ulicy Kolejowe]. Zaproponowano wyznaczenie $ciezki
rowerowej w zachodnim pasie istniejgcego chodnika. Koncepcja dodatkowo przewiduje 23 stojaki rowerowe
na 46 rowerdw w sasiedztwie gtdwnego wejscia do budynku.

KOMPOZYCJA FUNKCJIONALNO-PRZESTRZENNA

Zwarta bryfa budynku ma centryczng kompozycje, ktérego funkcje skupiaja sie wokdt gtdwnego holu oraz
wewnetrznego dziedzinca. Pochyta galeria faczaca parter z poddaszem sprawuje funkcje komunikacyjna i
ekspozycyjna.

Parter wyposazony jest w przestronny hall wejsciowy, na osi ktérego znajduje sie dziedziniec wewnetrzny
wciggajacy rozproszone $wiatto. Na parterze zlokalizowane s3 takie przestrzenie jak sala widowiskowa,
kawiarnia, sala do zajec¢ ruchowych, kino oraz sale dydaktyczne. Program funkcjonalny uzupetniony jest o
wezet sanitarny wraz z przylegtymi pomieszczeniami technicznymi.

Na poziomie poddasza zlokalizowano biuro wraz z zapleczem socjalnym oraz przestronng sale warsztatowa,
doswietlona poprzez przeszklenie znajdujace sie w najwyzszej czesci budynku. Ponadto przewidziano tarasy
uzytkowe pozwalajace na maksymalizowanie powierzchni uzytkowej w okresie cieptym. Zielone dachy
pozwalajg na spoteczng interakcje w przyjaznej przestrzeni.
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Wszystkie funkcje wymagajace izolacyjnosci akustycznej sg usytuowane w pierzei ulicy Kolejowej, odciete od
sasiednich torow kolejowych.

Dla uzyskania lepszej energoefektywnosci budynku, redukujemy gabaryt bryty budynku poprzez zagtebienie
jej na 1m w teren. Obnizenie ,0" parteru buduje atmosfere kulturalnego salonu osadzonego w zieleni.

ROZWIAZANIA PROEKOLOGICZNE

Przy projektowaniu budynku proekologicznego i energooszczednego wzieto pod uwage tradycyjne zasady
projektowania méwigce o usytuowaniu budynku na dziatce, rozmieszczeniu funkcjonalnym pomieszczen (z
uwagi na przeznaczenie i czestotliwos¢ uzytkowania), powierzchnie przeszklen (przy uwzglednieniu
lokalnych warunkdw nastonecznienia), kacie nachylenia i rodzaju pokrycia dachu.

Zwarta bryta redukuje zyski ciepta i zapotrzebowanie na energie do chtodzenia w lato a w zimie straty ciepta
i energie na ogrzewanie. Zatozono niewielkg ilos¢ przeszklen od wschodu i zachodu, majac na wzgledzie
pasywny charakter budynku.

W projekcie przewidziano czujniki ruchu, ktére pozwalaja w reprezentacyjnych miejscach budynku na
kontrole os$wietlenia, chtodzenia oraz ogrzewania. Rozwigzania typu inteligentne zarzadzanie $wiattem,
sciemnianie w $wietle dziennym, strefowanie, wykrywanie obecnosci, pozwoli na oszczednos¢ w szerszej
perspektywie czasowe].

Rekomenduje sie uzycie wody deszczowej do nawadniania zielonych taraséw, zieleni na dziatce oraz uzycie
"wody szarej" w sptuczkach toalet.

Redukdja "wysp ciepta" mozliwa jest poprzez wprowadzenie zielonych taraséw, retencji wody deszczowe;j
oraz poprzez zwigekszong roznorodnos¢ biologiczna. W trakcie budowy odpady bedg minimalizowane
poprzez recycling oraz przewiduje sie wykorzystanie nietoksycznych, bezpiecznych dla zdrowia materiatow
budowlanych. Rekomenduje sie uzycie materiatéw z odzysku, pokrycia podtogowe produkowane w sposéb
zréwnowazony oraz wykorzystanie regionalnych materiaty takie jak drewno.

Z kolei otoczenie budynku pozwala na efektywne wykorzystanie zielonej przestrzeni, szczegdlnie w okresie
wiosenno-letnim, z przeznaczeniem na aktywnosci rekreacyjne mieszkancdw na swiezym powietrzu.

ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Dominujacym materiatem elewacyjnym jest drewno - materiat mocno zwigzany z Komorowem. Szlachetnie
patynujacy sie, ekologiczny oraz ideologicznie wpisany w zasade zrownowazonego rozwoju jak i charakter
miejsca. Materiatem dopetniajacym i akcentujgcym tektonike bryty jest beton architektoniczny harmonijnie
uzupetniajacy drewno. Nadajacy ponadczasowosci poprzez taczenie technik budowlanych z réznych
okresow.

Budynek ma stac sie osrodkiem kulturalnego zycia wsi Komordw oraz ma wypemic wzrastajgce
zapotrzebowanie mieszkancéw na tego typu funkcje aspirujac ranga do zachodnich, tozsamych inicjatyw
spotecznych.

m CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH W KOMOROWIE



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zalacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacia o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamoéwienia

1. Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zalgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000 zt

(stownie: osiem milinéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
VAT: 1 541 000 zt

(stownie: jeden milion pieéset czterdziesci jeden ztotych)

netto: 6 700 000 zt

(stownie: sze$¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych)

2. Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamodwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizaciji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiat ztotych)
VAT: 77 050 zt

(stownie: siedemdziesiat siedem tysiecy piecdziesiat ztotych)
netto: 335000 zt

(stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy ztotych)



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 8h do Regulaminu

zaproponowang koncepcja.

Nazwa pomieszczenia/funkcja/element
Lp. A DT R Powierzchnia (m2) UWAGI
programu
Pozycija |
Program podstawowy
1. [Hall zaneksem szatniowym 193,10
2. |Kawiarnia 45,90
3. |Zaplecze kawiarni 5,90
4. [Sala warsztatowa 101,40
Pomieszcze magazynowe nr 1 sali
5, nagazy 10,30
warsztatowej
Pomieszcze magazynowe nr 2 sali
6. nagazy 10,30
warsztatowej
Pomieszcze magazynowe nr 3 sali
7. nagazy 10,30
warsztatowej
8. |Sala technik multimedialnych 28,70
Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali
9, 2czENIe PO /magazy 10,80
technik multimedialnych
10. [Kameralna sala projekcyjna 49,40
11. (Sala zajeé ruchowych 79,80
Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zajec
12, [-5%P y g e 18,50
ruchowych
Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zajec
13, [-5%P y g e 18,50
ruchowych
14. |Sala widowiskowa 197,70
15. [Magazyn sali widowiskowej 15,40
16. |Garderoba sali widowiskowej 21,80
Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali
17. . . . 15,40
widowiskowej
18. |Pomieszczenia socjalne 12,10
19. |Biuro 23,40
.*
.*
Razem pozycja l 868,70
Pozycija ll

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzgdkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z

1. |Pomieszczenia sanitarne 95,00
1.1.* [podziemie techniczne 0,00
1.2.* |parter 91,00
1.3.* |poddasze 4,00
-..*

2. |Pomieszczenia techniczne 327,00




2.1.* |podziemie techniczne 165,00
2.2.* |parter 71,00
2.3.* |poddasze 91,00

...*

3. |Pomieszczenia porzadkowe 10,00
3.1.* |podziemie techniczne 0,00
3.2.* |parter 10,00
3.3.* |poddasze 0,00

4. |Komunikacja 366,00
4.1.* |podziemie techniczne 29,00
4.2.*% |parter 246,00
4.3.* [poddasze 91,00

.*

Pomieszczenia inne zaproponowane ptrzez

c Uczestnika konkursu w programie

" [funkcjonalno-uzytkowym Centrum Inicjatyw
Kulturalnych
5.1.*
5.2.*
5.3.*
5.4.*
.*
Razem pozycja ll 1596,00
Razem pozycja lill
Pozycja lll
Zagospodarowanie terenu
1. [Komunikacja kotowa 100,00 OBStUGA Z ULICY KOLEJOWEJ
Komunikacja piesza i rowerowa 467,00

3. Miejsca postojowe, w tym miejsce dla 34,00

niepetnosprawnych

4. |Zielen 4696,00

5. [Plac zabaw 64,00

Inne elemnty zagospodarowania terenu
6. |zaproponowane ptrzez Uczestnika konkursu w
programie funkcjonalno-uzytkowym Centrum
Inicjatyw Kulturalnych
6.1.* |Tarasy zielone 384,00
6.2.* [miejsca postojowe dla roweréw 46
6.3.*

..*

Razem pozycja llll 5745,00




	Zalacznik_do_Regulaminu_nr_6.pdf
	Załącznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

	Zalacznik_do_Regulaminu_nr_8h_Tabela bilansu powierzchni budynku i zagospodarowania.pdf
	Arkusz1


