KONKURS REALIZACYJNY NA KONCEPCIE
CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH W KOMOROWIE
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,» Budujg nam Dom Kultury
— to zdanie wypowiedziane nie bardzo gtosno, ale z radosnym wykrzyknikiem na
koncu, ustyszelismy w kolejce WKD jadgc do Komorowa na naszg pierwsza wizje
lokalng. Cztowiek, ktéry podzielit sie entuzjastycznie tg wiadomoscig ze swoim
rozmoéwcy, wysiadt z nami.

Ta przypadkowa sytuacja uzmystowita nam jak mamy mysle¢ podczas pracy nad
Centrum Kultury, jak jego uzytkownicy bedg mysle¢ i méwi¢, albo raczej, jak juz
myslg i méwig o tym miejscu: ,NASZE”.



Dom Kultury- Centrum Spotecznosci

Ogoblng ideg Domow Kultury jest wspotbycie i wspottworzenie. Dlatego na tym pojeciu oparliSmy proces
projektowy. Chcemy powotac¢ budynek, ktéry bedzie poczatkiem tworzenia sie wyjatkowego miejsca dla
spotecznosci Komorowa. Pracowalismy z myslag o mieszkancach tej okolicy — uzytkownikach i wspottwor-
cach przysztego Centrum Kultury. Proponujemy obiekt, ktéry umozliwi powstanie przestrzeni waznej,
2zywej, otwartej — przez co zapraszajacej, wypetnionej indywidualnymi i zbiorowymi pomystami i dziata-
niami. Réwniez taki, ktéry z szacunkiem podchodzi do specyfiki lokalnej zabudowy jak i zastanej na dziatce
przyrody. ZdaliSmy sobie sprawe, ze pracujemy nad koncepcjag Domu dla naprawde duzej ilosci oséb i ze
kazda z nich powinna czud sie na jego terenie , jak u siebie”.

Architektura w kontekscie Miasta Ogrodu

Projektowanie w miejscu takim jak Komordw, ktérego zatozenia oparte zostaty o unikalng koncepcje Mia-
sta Ogrodu, wymusza zmiane konwencjonalnego myslenia projektowego- gtéwnym kontekstem stajg sie
nie budynki, a historyczna roslinnos¢- z ktorg architektura powinna sie harmonizowac. Majgc to na uwa-
dze, naszym celem byto stworzenie budynku niepretensjonalnego, ktéry dopasuje sie do zastanej zieleni,
nie dominujac jej. Efektem jest prosty budynek z typowym dla Komorowa tamanym dachem, w ktérym
pojawiajg sie najbardziej charakterystyczne elementy wizualne projektu- okragte wyciecia obejmujace
istniejgce drzewa. W celu ich ochrony nadwiesliSmy budynek, tak, aby fundamenty nie stanowity zagro-
zenia dla ich bryty korzeniowe;j.

Materiaty

Wybierajgc materiaty dla projektowanego Domu Kultury, zalezato nam na takim ich doborze, aby przy swo-
jej trwatosci i dostepnosci, budowaty klimat budynku inkluzywnego i przyjaznego.

Sciany zewnetrzne pokryte beda tynkiem strukturalnym, w ktérym odciéniete zostanie pionowe, delikatne
boniowanie, mogace kojarzy¢ sie z drewnianym deskowaniem najstarszych komorowskich willi. Pokrycie
dachu wykonane bedzie z blachy na rabek stojacy, ktéra ze wzgledu na swojg trwatos¢, ekonomicznosc

i powszechnos¢ zastosowania daje gwarancje dobrego wykonawstwa. Waznym materiatem jest réwniez
drewno - z niego zostang wykonane ktadki prowadzace do budynku, jak i wykoriczenia wnek okiennych i
tarasowych, ocieplajac i zmiekczajgc charakter wizualny projektowanego Domu Kultury. Drewno pojawi sie
takze w srodku budynku, jako gtdwny element wykonczenia wiezby dachowej, budujacy charakter wnetrz.
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Struktura

Proponowany budynek oparlismy na planie centralnym, w formie naprzemiennie utozonych blokéw, w
ktorych zawarte zostaty sale warsztatowe i dydaktyczne. W centrum znajdzie sie wewnetrzne atrium,
sgsiadujgce z holem wejsciowym i kawiarnig. Obok umiescilismy rowniez blok zawierajgcy tatwo dostepne
pomieszczenia obstugujgce (szatnia, toalety) oraz klatke schodowg, prowadzgcg do pomieszczen technicz-
nych na poziomie -1. Uktad wewnetrzny ma rowniez przetozenie na elewacje zewnetrzng, otwierajac sie w
kazdym kierunku otaczajgcego parku.

Konstrukcja

Konstrukcja budynku sktada sie z trzech gtéwnych czesci. Cze$é podziemna az do poziomu posadzki na
poziomie parteru wykonana bedzie w technologii zelbetowej. Ta cze$¢ stanowic bedzie masywny cokét, w
czesci nadwieszony ponad poziom gruntu. Sciany parteru wymurowane zostang konwencjonalnie z pusta-
kéw z betonu komdrkowego. Na nich oprze sie drewniana wiezba dachowa o zatamanych w rzucie kro-
kwiach koszowych. W kazdym miejscu zatamania koszy pojawig sie zelbetowe stupy podpierajgce dzwiga-
ry, ktérych maksymalna rozpietosé nie przekroczy 12m.

Hol

Kontakt wizualny zaréwno z zielenig w atrium, jak i poprzez otwarcia widokowe na park, pozwoli na kon-
takt z roslinnoscig przez caty rok, wptywajgc korzystnie na atmosfere wnetrza. Zielen bedzie wiec jednym z
elementow, ktdry zaciera¢ ma granice miedzy wnetrzem i zewnetrzem budynku. Szczegélnym elementem,
budujgcym klimat gtdwnej przestrzeni Domu Kultury bedzie duzy, okragty swietlik, korespondujacy z ze-
wnetrznymi otwarciami w dachu. Z holu dostepne bedg takze wszystkie pomieszczenia uzytkowe budyn-
ku, réwniez dla osdb niepetnosprawnych.

Kawiarnia

Przestrzen kawiarni bedzie sie przenikac z otwartg przestrzenig holu, stoliki pojawig sie przy wewnetrz-
nym atrium, jak i-szczegdlnie latem- na tarasie zewnetrznym otwierajgcym sie na park. Lada kawiarniana
bedzie funkcjonowac jako mobilny mebel- jezeli zajdzie taka potrzeba, mozliwe bedzie jej przesuwanie, na
przyktad dosuniecie do $ciany, bgdz wystawienie na taras w wypadku wydarzen plenerowych.

Rozwigzania energoefektywne i ekologiczne

1. odprowadzanie wody deszczowej:

- retencja wody deszczowej w warstwach dachu zielonego;

- nadmiar wody magazynowany w zbiorniku retencyjnym;

- wykorzystanie wody szarej do ponownego uzycia w toaletach;

2. panele fotowoltaiczne jako Zzrédto energii odnawialne;j;

3. mozliwos¢ naturalnego przewietrzania i chtodzenia budynku poprzez uchylne okno swietlika;

4. ochrona przed przegrzewaniem sie pomieszczen, poprzez montaz materiatowych zewnetrznych rolet;

5. wykorzystanie energii odnawialnej do wstepnego podgrzewu lub schtadzania powietrza swiezego po-
przez system gruntowego wymiennika ciepta zlokalizowanego pod budynkiem, z czerpnig wkomponowang
w otoczenie;

6. odzysk ciepta i wilgoci z systemu wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej za pomocg wymienni-
ka obrotowego.

- wykorzystanie pompy ciepta powietrze-powietrze do ogrzania i schtodzenia powietrza wentylacyjnego;

- wykorzystanie pompy ciepta woda-woda do ogrzania i chtodzenia pomieszczen oraz podgrzewu cieptej
wody uzytkowej;

7. system wentylacji mechanicznej w systemie zmiennej wydajnosci powietrza (VAV), adaptujgcy wydaj-
nos¢ do aktualnego obtozenia budynku (sterowanie poprzez czujniki CO2), pozwalajgc na znaczng redukcje
kosztow obrdbki klimatycznej powietrza wentylacyjnego;




Park

Koncepcja zagospodarowania zielenig w gtéwnej mierze zaktada adaptacje istniejacej zieleni oraz wpro-
wadzenie nowych elementdéw roslinnych w najbardziej istotnych, pod wzgledem uzytkowym strefach.
Istniejgcy drzewostan w przewazajgcej czesci przeznaczony zostat do adaptacji, ze wskazaniem zastosowa-
nia odpowiednich zabiegdw pielegnacyjnych adekwatnych do stanu fitosanitarnego poszczegdlnych oka-
zow.

Nadwieszenie czesci budynku ponad poziom gruntu, pozwoli na zminimalizowanie ingerencji projektu w
bryte korzeniowga drzew, zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie.

Wzdtuz linii kolejowej proponujemy pas nasadzen wysokich, wielogatunkowych krzewow, petnigcych role
buforu izolujgcego przestrzen parkowg od hatasu i mato atrakcyjnego widoku. Kompozycje tworzyé beda
krzewy o zréznicowanej wysokosci, réznym pokroju i réznych walorach dekoracyjnych (takie jak klon polny
i tatarski, Snieguliczka, czy jaSminowiec).

Pomiedzy miejscami parkingowymi, a terenem parku wprowadzone zostang szpalerowe nasadzenia drzew
o pokroju alejowym. Proponowany gatunek - klon czerwony wyréznia sie niewielkg korong oraz tolerancja
na warunki miejskie.

W przestrzeni parku, w warstwie runa zrezygnowano z wprowadzana trawnikéw wymagajacych inten-
sywnej pielegnacji. Zamiast tego koncepcja zaktada zatozenie trawnikéw w typie krajobrazowym (zawie-
rajgce w sktadzie mieszanki nie tylko nasiona traw, lecz réwniez zidt, takich jak krwawnik pospolity, babka
lancetowata, czy przytulia), ktére nie tylko pozwalajg na ograniczenie naktadéw na regularne zabiegi
pielegnacyjne, ale przede wszystkim pozwolg na rozszerzenie bytnosci zréznicowanej fauny w obrebie
zatozenia.

Koncepcja zaktada réwniez pozostawienie fragmentdw pni $cietych drzew w charakterze tzw. dead wood.
Drewno takie jest miejscem zerowania wielu owadéw, z ktorych czesc stanowi pokarm dla awifauny. Takie
elementy zagospodarowania terenu stanowié bedg uzupetnienie ,naturalnego placu zabaw” dla najmtod-
szych uzytkownikdéw parku. Miejsce to wypetnione gateziami, fragmentami pni pozwoli na rozwijanie
kreatywnosci dzieci, ktére bedg mogty budowac wtasne konstrukcje bez ograniczen narzuconych przez
gotowe elementy zabawowe.

Proponowany schemat doboru gatunkowego w wewnetrznym atrium

Atrium

Obszarem, ktéry zostanie w catosci zaaranzowany od nowa, jest wewnetrzne atrium budynku. Przestrzen
ta, z ograniczonym dostepem swiatta stonecznego, pozwoli na wykreowanie kompozycji z roslin cieniolub-
nych i cienioznosnych, ktdéra przywodzi¢ bedzie na mysl naturalistyczny ,,dziki” ogrdd, przy ktdrym znajdg
sie stoliki kawiarniane.
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ktory jest niedrogi w wykonaniu i eksploatacji, zas gra w bule bedzie stanowi¢ doskonaty sport dla inte-
gracji mieszkancéw Komorowa w réznym wieku. Bule do gry bedzie mozna wypozyczyé w projektowanym
Domu Kultury.

Sciezki i ktadki

Ze wzgledu na wysokie wymagania MPZP, dotyczace powierzchni biologicznie czynnej, proponujemy
wymiane istniejgcych utwardzonych sciezek na wodoprzepuszczalng nawierzchnie mineralng, wykonang
wyfacznie na bazie sktadnikéw naturalnych. Jest to rozwigzanie, ktére nie tylko spetnia wymagania MPZP,
ale rowniez tworzy bardziej przyjazny klimat dla przysztych uzytkownikéw nowego Centrum. Ze wzgledu na
koniecznos¢ wyniesienia budynku ponad rozbudowany system korzeni drzew istniejgcych oraz przy jed-
noczesnej koniecznosci zapewnienia dostepnosci do budynku dla oséb niepetnosprawnych, proponujemy
zastosowanie systemu drewnianych ktadek i pochylni unoszgcych sie nad taflg niskiej zieleni wokét.



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zatacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania
przedmiotu zamowienia

1. Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8241000 zt

(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
VAT: 1541000 zt

(stownie: milion piec¢set czterdziesci jeden tysiecy ztotych)

netto: 6700000 zt

(stownie: szes¢ milionéw siedemset tysiecy ztotych)

2. Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamdéwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto:412050 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiat ztotych)
VAT: 77050 zt

(stownie: siedemdziesiat siedem tysiecy piecdziesiat ztotych)
netto: 335000 zi

(stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy ztotych)



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 8h do Regulaminu

Lp. Nazwa pomieszczenia/funkcja/element Powierzchnia (m2) UWAGI
programu
Pozycja |
Program podstawowy
1. |Hall wejsciowy 137,2 poziom 0
2. |Aneks szatniowy 8,7 poziom 0
3. |Kawiarnia 36,5 poziom 0
4. |Zaplecze kawiarni 12,7 poziom 0
5. |Sala warsztatowa 54,8 poziom 0
Pomieszcze magazynowe nr 1 sali
6. . 6,5 .
warsztatowej poziom 0
Pomieszcze magazynowe nr 2 sali
7. . 6,5 .
warsztatowej poziom 0
8. |Pomieszcze magazynowe nr 3 sali
. . 6,5 .
warsztatowej poziom 0
9. |Sala technik multimedialnych 26,9 poziom 0
10. Pomie;zczenie pomocm’cze/ magazyn sali 7,8 '
technik multimedialnych poziom 0
11. |Kameralna sala projekcyjna 40,8 poziom 0
12. [Sala zaje¢ ruchowych 68,7 poziom 0
Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zajec
13. 27,1 .
ruchowych poziom 0
14. |Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zajec 20,2 ‘
ruchowych poziom 0
15. [Sala widowiskowa 160,1 poziom 0
16. |Magazyn sali widowiskoweij 15,9 poziom 0
17. |Garderoba sali widowiskowej 16,1 poziom 0
8. |Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali
18. ™% ' . 10,4 .
widowiskowej poziom 0
19. |Pomieszczenia socjalne 11,9 poziom 0
20. |Biuro 20,0 poziom 0
Razem pozycja | 695,3
Pozycja ll

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzadkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z
zaproponowang koncepcja.

1

Pomieszczenia sanitarne

1.1.%

Toaleta dla 0sob niepetnosprawnych 3,6 poziom 0

1.2." [Toaleta damska 8,6 poziom 0

1.3." | Toaleta meska 8,6 poziom 0
2. |Pomieszczenia techniczne

2.1." |[Wezet cieplny 8,7 poziom -1

2.2." |pomieszczenie elektryczne/serwerownia 5,5 poziom -1

2.3.* |Hydrofornia 3,7 poziom -1

2.4." |przytacze wody 2,8 poziom -1
2.5." [Pompownia deszczowki 5,0 poziom -1
2.5." |Wentylatornia 30,2 poziom -1
3. |Pomieszczenia porzadkowe
3.1." |Pomieszczenie porzadkowe 1, poziom 0
3.2." |Pomieszczenie porzadkowe 1, poziom -1
4. |Komunikacja
4.1." |Komunikacja 59,1 poziom 0
4.2." |Komunikacja 12,8 poziom -1
Pomieszczenia inne zaproponowane ptrzez
5. |Uczestnika konkursu w programie
funkcjonalno-uzytkowym Centrum Inicjatyw
Kulturalnych
Razem pozycja Il 151,5
Razem pozycja li ll 846,8
T’ozycja ]
Zagospodarowanie terenu
wystepuje tylko na terenie
1. 757,0 opracowania studialnego poza
Komunikacja kotowa dziatka 132/2
2 964.2 z wytaczeniem ktadek wokot
" |Komunikacja piesza i rowerowa ? budynku
30 miejsc postojowych
4 miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych
3 448,9 tacznie 34 miejsca, wystepuja
Miejsca postojowe, w tym miejsce dla tylko na terenie opracowania
niepetnosprawnych studialnego poza dziatka 132/2
tacznie z zielenig okrywowa w
4. 4372,6 podcieniach pod budynkiem
Zielen oraz pod ktadkami
5. |Plac zabaw 147,0
6. |Inne elemnty zagospodarowania terenu
" |zaproponowane ptrzez Uczestnika konkursu
w programie funkcjonalno-uzytkowym
Centrum Inicjatyw Kulturalnych
6.1." [Sitownia plenerowa 49,0
6.2.* |Bulodrom 60,0
* pod ktadkami powierzchnia
6.3. Ktadki wokot budynku 237,2 nieutwardzona
Razem pozycja Il czes¢ terenu wchodzi w zakres
opracowania studialnego stad
7035,9 suma wszystkich powierzchni

jest wyzsza niz powierzchnia
dziatki 132/2
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Widok od strony parku (1) Widok na wejscie od ulicy Kolejowej (2)



Widok holu wejsciowego (3)

Widok z lotu ptaka
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Zagospodarowanie terenu 1:200

- membrana - ekran dachowy strukturalny
- deskowanie 25mm

- membrana dachowa - izolacja przeciwwodna
- deskowanie peine 25mm

- d2wigar dachowy 2 drewna Kiejonego S00mm
- wefna mineraina 200mm / platwie 50x100mm
- platuiie 50x100mm

2. Sciana zewnetrzna:

- wyprawa tynkarska / tynk szlachetny 10 - 15mm
~zolacia termiczna polistyren ekstrudowany 150mm

3. Podioga:
~impregnat konserwuiacy

- wylewka betonowa cienkowarstwows 15mm

- warstwa szczepna

- szlichta 2 zatopiong instalacia grzewcza 60mm

- foliaizolacyjna

- zolacja termiczna polistyren ekstrudowany Somm

- izolacja przecwwilgociowa

- piyta zelbetowa podfogowa 200 - 250mm

zolacia termiczna polistyren ekstrudowany 150mm

“wyprawa tynkarska / tynk stlachetny 10 - 15mm + tynk cokolowy
4. Odprowadzanie wody wteren:

- studzienka chionna 2wirowa 2 drenazem

Detal 1:25
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Elewacja potnocna 1:100

Elewacja wschodnia 1:100




