1. Kontekst i zagospodarowanie terenu

Kontekst

Obiekt Centrum Inicjatyw Kulturalnych jest zlokalizowany w Komorowie, jednym
z niewielu zrealizowanych na poczatku XX w. miast-ogrodéw w Polsce. Miasta
Ogrody, budowane wedtug idei Ebenzera Howarda, byty idealnym potaczeniem
miast i natury. Maja one swoje odzwierciedlenie w uktadzie urbanistycznym i
parcelacja terenu, lokalizacja licznych przestrzeni publicznych oraz rozwigzaniach
krajobrazowych z wysokim zadrzewieniem terenu.

Realizacje miasta ogrodu w Komorowie, przerwat wybuch Il wojny Swiatowej, a
po jej zakoniczeniu zaniechano realizacje rozbudowy wedtug oryginalnego planu.
Lokalizacja obiektéw oraz przestrzeni publicznych ulegta zmianie lub zaniechaniu,
a uktad urbanistyczny zostat rozbudowany o nowe osiedla, niezawsze zgodne z
idea miasta ogrodu. Budowa obiektu Centrum Inicjatyw Kulturalnych jest szansa
aby powréci¢ do idei miasta ogrodu i stworzy¢ nowa, publiczng przestrzen, : , < vl
sprzyjajaca rozwojowi kultury i spotkaniom spotecznosci lokalnej. Lokalizacja =R > 1 R - \ | ‘ W ‘“
: S ﬂ

w centrum Komorowa daje szanse na stworzenie miejsca dla wszystkich
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mieszkancow, bez wzgledu na wiek oraz zainteresowania.

Lokalizacja budynku i integracja z parkiem

Obiekt Centrum jest zlokalizowany w parku ,Matpi Gaj’, pomiedzy zabytkowymi
osiedlami Stary Komoréw (XIX-XX w) i Strzecha Polska (1923) oraz w poblizu
obecnego centrum miasta i stacji kolei EDK. Budynek usadowiony jest w p6tnocnej
czesci parku, wykorzystujac przestrzen do zabudowy okreslong przez MPZP. Taka
lokalizacja budynku minimalizuje jego wptyw na istniejacy drzewostan i pozwala
na wydajne rozplanowanie elementéw programowych w parku oraz rozwigzan
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej. Gtéwne wejscie do budynku oraz wjazd
do parkingu znajduja sie od strony ulicy Kolejowej. Drugie wejscie do budynku
znajduje sie od wschodniej strony parku i faczy sie z istniejaca $ciezka piesza
prowadzaca do centrum Komorowa i stacji kolejowej. Dwa dodatkowe wejscia do
parku znajdujg sie w jego potudniowo-zachodnim narozniku, gdzie zlokalizowany
zostat rowniez dodatkowy parking. Projekt proponuje skomunikowanie budynku
centrum z siecig $ciezek rowerowych w pétnocnej i potudniowej czesci miasta oraz
zapewnienie parkingu dla roweréw przy budynku Centrum.

Uktad parku,Matpi Gaj” zostat dostosowany do nowych funkgji i potrzeb
mieszkaricdw komorowa. Sciezki piesze tworzg meandrujaca petle, ktéra faczy
rézne strefy programowe - plac zabaw, skate park, sadzawki wodne oraz
L,amfiteatr w krajobrazie” Wyposazenie parku zostato uzupetnione o elementy
matej architektury - siedziska i oswietlenie. Istniejacy drzewostan, zostat
zachowany i uzupetniony o lokale gatunki traw, krzewoéw i kwiatéw.
Parterowy charakter obiektu wpisuje sie w skale pobliskich zabudowar i wtapia i _ eanem

w krajobraz parku. Zaproponowane wewnetrzne patio, z zachowanym okazem —— — chodnik - o
drzewa, do$wietla pomieszczenia i wprowadza element parku do wnetrza budynku. ' - fommedsiaiua fpang
Otwarta fasada i swietliki w dachu pozwalajg na przenikanie sie przestrzeni budynku
i parku, zarébwno w sensie wizualnym jak i fizycznym. Takie rozwigzanie pozwala na
staty kontakt uzytkownikéw budynku z natura oraz obserwacje krajobrazu parku
zmieniajacego sie na przestrzeni por roku.

Schemat komunikacji Schemat zieleni



2. Koncepcja architektoniczna i zatozenia funkcjonalno-uzytkowe

Koncepcja architektoniczna

Obiekt Centrum Inicjatyw Kulturalnych jest zaprojektowany na planie kwadratu
z regularna siatka konstrukcyjna o rozpietosci 8m. Forma budynku, ztozona

z szesnastu powtarzalnych modutéw pozwala na elastyczne ksztattowanie
przestrzeni poprzez dzielenie lub taczenie poszczegdlnych modutéw. Taki
uniwersalny uktad pozwala na jednoczesne, bezkolizyjne prowadzenie kilku
aktywnosci w poszczegdlnych przestrzeniach oraz fatwa zmiennos¢ funkcji z
wykorzystaniem mobilnego wyposazenia, zaston akustycznych i przestrzeni
magazynowych.

Zatozenia funkcjonalno - uzytkowe

Centralng strefe budynku stanowi przestronny hall wejsciowy rozpiety pomiedzy
dwoma wejsciami do budynku i doswietlony poprzez wewnetrzny dziedziniec
oraz swietliki. Ta otwarta przestrzen ze strefa kawiarni, informacji i spontanicznych
spotkan sasiedzkich sprzyja integracji i spetnia funkcje publicznego forum. Hall
dziata réwniez jako gtéwna 0$ komunikacji w budynku.

Obiekt Centrum podzielony jest na dwa bloki funkcjonalne zlokalizowane po
przeciwnych stronach hallu wejsciowego. Najwieksze pomieszczenia - sala zajec
ruchowych oraz sala wielofunkcyjna - znajduja sie w potudniowej czesci budynku
z widokiem na teren parku. Pomiedzy obiema salami znajduje sie wewnetrzny
dziedziniec oraz strefa wspélnych szatni, garderoba i magazyn. Drugi blok
funkcjonalny - sala warsztatowa, sala kinowa, sala technik multimedialnych,
biuro, pomieszczenia sanitarne i techniczne - znajdujg sie w pétnocnej czesci
budynku z widokiem na istniejacy starodrzew.

Caty obiekt, ze wzgledu na jednolity poziom posadzki, dostepny jest dla oséb z
niepetnosprawnosciag ruchowa.
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3. Pomieszczenia uzytkowe

Sala widowiskowa jest dostepna bezposrednio z hallu z mozliwosciag potaczenia
obu przestrzeni poszerzonymi przejsciami. Sala posiada réwniez mozliwos¢
otwarcia na park, co pozwala na organizacje wiekszych imprez kulturalnych

w parku lub koncertéw na wolnym powietrzu. Rozmiar sali widowiskowej,
o$wietlenie oraz mobilna widownia sa dostosowane do zajec teatralnych o
zmiennych ukfadach, koncertéw muzycznych oraz do wykorzystania jako
przestrzen ekspozycyjna. Zaproponowana zastona akustyczna na planie kota
pozwala na zmienny ukfad sali, dostosowany do potrzeb jej uzytkownikéw.

Sala zaje¢ ruchowych moze by¢ podzielona na dwie mniejsze przestrzenie.
Oprocz zajec tanecznych, sala moze by¢ wykorzystana do zaje¢ jogi, medytacji
lub rehabilitacji. Sala jest wyposazona w drazki do ¢wiczen, mobilne lustra,
materace i mniejsze sprzety sportowe.

Strefa kawiarni, jest integralng czescia hallu. W sezonie wiosenno-letnim
kawiarnia moze wykorzysta¢ wewnetrzny dziedziniec na stoliki kawowe i miejsca
do siedzenia. W przypadku wiekszych imprez strefa kawiarni oraz bar kawowy
moga by¢ zaadoptowane na przestrzen bankietowa lub barowa.

Sala warsztatowa znajduje sie przy gtéwnym wejsciu do budynku z wyodrebniong
czescia ekspozycyjng w hallu wejsciowym. Wyposazenie sali oraz doswietlenie | ‘ ‘ ‘ 18! ~ : \ :

naturalny swiattem sprzyjaja organizacji zaje¢ plastycznych, graficznych, M N i Y . I , I LY W,
ceramicznych i modowych. s 391 ' 1 ‘

Kameralna sala projekcyjna miesci 50 miejsc siedzacych. Zwijany ekran
wielkoformatowy oraz ruchome zaciemniajgce zastony, pozwalaja na
alternatywne doswietlenie $wiattem dziennym i wykorzystanie tej przestrzeni na
wykfady oraz konferencje.

Sala technik multimedialnych wyposazona jest w zwijane ekrany oraz ruchome
stacje komputerowe. Sala posiada mozliwo$¢ adaptacji na studio fotograficzne
lub nagraniowe.




5. Rozwigzania energoefektywne i proekologiczne

Obiekt Centrum Inicjatyw Kulturalnych jest zaprojektowany i Akustyka Detal Konstruckgcji i Fasady
wyposazony w takie rozwigzania architektoniczno - budowlane i Ochrona przeciwdZwiekowa zostata dostosowana do funkcji obiektu.
branzowe, ktore beda ograniczaty jego energochtonnos¢, podnosity Lokalizacja pomieszczen zostata dobrana tak, aby zminimalizowac o, 20 250 )
efektywnos¢ energetyczng budynku, oraz zapewnig neutralnos¢ dla wptyw hatasu z pobliskich toréw kolejowych oraz w jak najmniejszym ‘
srodowiska. Realizacja tych rozwigzan odbywa sie na sie na trzech stopniu wptywac na warunki akustyczne panujgce w sasiednich 4500y | -
poziomach: pomieszczeniach. Sala wielofunkcyjna oraz sala ¢wiczen zostaty 8 ; »Wé%é%@@@»@w< |

zlokalizowane po przeciwnej stronach budynku niz sale warsztatowe, +— H
Zmniejszenie energii wcielonej budynku biura i sala kinowa. W celu zapewnienia maksymalnego komfortu 8 GAE
Konstrukcja drewniana skfadajaca sie z belek i kolumn z drewna akustycznego wszystkie przegrody w obiekcie dobrano tak, aby +— S — =L
klejonego warstwowo (CLT) oraz desek podtogowych znacznie spetniaty wymagania normowe dotyczace izolacyjnosci akustycznej . e ° | .
zmniejszy ilos¢ energii zawartej w budynku, w poréwnaniu z oraz dopuszczalnych pozioméw dzwieku w pomieszczeniach. : z 2 c :
konwencjonalng konstrukcja betonowa lub stalowa. Wcielona energia Wszystkie pomieszczenia przeznaczone do pracy z dzwiekiem (sala +— = .
staje sie coraz bardziej waznym miernikiem oceny neutralnosci wielofunkcyjna, sala ¢wiczen, sala kinowa) beda posiadaty stolarke
budynkow dla srodowiska i jest prawdopodobne, ze drewno okienng i drzwiowa o podwyzszonych wskaznikach izolacyjnosci
pozyskiwane w sposob zrownowazony bedzie dominujgcym akustycznej.
materiatem budowlanym w najblizszej przysztosci.
Wydajnos¢ przegréd zewnetrznych budynku (zmniejszenie obcigzen

J B

zwigzanych z ogrzewaniem i chtodzeniem)

Wysokowydajne szyby zespolone (IGU) z powtokg o niskiej
emisyjnosci (low-e) zapewniajg izolacje, jednoczesnie wpuszczajac
do budynku duzo Swiatta dziennego, co z kolei zmniejszy zaleznos¢
od sztucznego o$wietlenia i poprawi samopoczucie uzytkownikow
budynku. Mechanicznie sterowane rolety przeciwstoneczne
kontrolujg nadmierny wzrost ciepta latem na wschodzie, potudniu i
zachodzie. Zielony dach, z rozchodnika, zwiekszy izolacje powierzchni
dachu i zapewni dodatkowe chtodzenie w lecie dzieki parowaniu.
Dodatkowo, zielony dach zwieksza biologicznie czynna powierzchnie
na terenie parku.
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Fundament zelbetowy

1000mm x 200mm kolumna z drewna klejonego (CLT)
600mm x 200mm belka z drewna klejonego (CLT)
200mm strop z drewna klejonego (CLT)

150mm polerowana ptyta zelbetowa

Izolacja termiczna

Izolacja termiczna ze spadkiem

Zielony dach

Szyba zespolona (IGU)

Ostona przeciwstoneczna

Systemy zmniejszenie zuzycia energii

Podtogowe ogrzewanie hydrauliczne zapewnia ogrzewanie budynku
poprzez ptyte betonowg na terenie parteru. Rozwazony zostanie
rowniez geotermalny potencjat lokalizacji jako alternatywne zrédto
energii. Jesli takie podejscie jest wykonalne, moze ono znacznie
zmniejszyc¢ catkowite zuzycie energii w budynku i potencjalnie
0siggnac zuzycie bliskie zerowemu zuzyciu energii lub jego zerowg
wartosc¢ netto.
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6. Bilans powierzchni budynku i zagospodarowania terenu
Zatacznik Nr 8h do Regulaminu Konkursu

Lp. Nazwa pomieszczenia/ Powierzchnia Uwagi
funkcja/element programu (m2)
Pozycja | - Program podstawowy
1.1 Hall wejsciowy / przestrzen 66
wystawowa
1.2 Hall wejsciowy / informacja 62 Strefy funkcjonalne
1.3 Hall wejsciowy / stét spotkan 66 otwartego hallu
sgsiedzkich wejsciowego
1.4  Hall wejsciowy / szatnia 9
2.1 Kawiarnia z zapleczem 64
3.1 Sala warsztatowa 57
3.2 Magazyn nr 1 sali 4
warsztatowej
33  Magazynnr2sali 4 Podziat na ilos¢
warsztatowej pomieszczen
34 Magazyne nr 3 sali 4 magazynowych jest
warsztatowej dowolny
35 Magazyn nr 4 sali 4
warsztatowej
4.1 Kameralna sala projekcyjna 60 50 miejsc siedzacych
6.1 Sala technik multimedialnych 26
6.2 Magazyn sali technik 8
multimedialnych
7.1 Biuro 30
7.1 Pomieszczenia socjalne 9
8.1 Sala zaje¢ ruchowych 141 Z mozliwoscig podziatu
na dwie odrebne strefy
8.2  Zespdtszatniowy nr 1 do 14
obstugi sali zaje¢ ruchowych
83  Zespdtszatniowy nr2 do 13
obstugi sali zaje¢ ruchowych
10.1  Sala widowiskowa 274 Z mozliwoscia podziatu
na odrebne strefy oraz
otwarciem na hall
wejsciowy i park
10.2 Magazyn sali widowiskowej 14
10.3  Garderoba sali widowiskowej 13
Razem pozycja | 942

Pozycja Il - Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzadkowe,
komunikacja oraz pozostate pomieszczenia dodatkowe

55  Toalety damskie 20
56  Toalety meskie 17
57  Toaletadla 4
niepetnosprawnych
5.8  Toaletarodzinna 4
5.2 Magazyn 7
53 Pomieszczenie przytaczy 7
5.1 Korytarz 11
9.1 Korytarz 17
Razem pozycja ll 87
Razem pozycjal + I 1029
Pozycja lll - Zagospodarowanie terenu*
A Komunikacja kotowa 67
B Komunikacja piesza i 720
rowerowa
C Miejsca postojowe, 507 21 miejsc parkingowych
w tym miejsce dla (2 dla niepetnosprawnych)
niepetnosprawnych w bezposrednim
sgsiedztwie obiektu oraz
11 miejsc** parkingowych
zlokalizowanych wzdtéz
ulicy Kolejowej
D Zielen 3568  Pow. biologicznie czynna
E Plac zabaw 184
F Skate park 109
G Wzgorze z siedziskami 73 Pow. biologicznie czynna
H Zbiornik wodny / retencyjny 39  Pow. biologicznie czynna

* Wewnatrz geodezyjnego obrysu dziatki o powierzchni 6,296 m2
** Powierzchnia nie wliczona w zagospodarowanie terenu

Wszelkie ewentualne rozbieznosci wynikajace z btedéw powierzchniowych oraz
obrysu dziatki na mapie wzgledem stanu faktycznego, bedg korygowane na
etapie wykonywania szczegétowej, wielobranzowej koncepcji architektonicznej
inwestycji, po wykonaniu mapy do celéw projektowych. Projektant ma

$wiadomos¢, iz pewne stepne zatozenia funkcjonalne, programowe i

powierzchniowe, przedstawione w orpacowaniu konkursu, moga ulec zmianie

lub doprecyzowaniu w dalszych etapach projektowania.
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7. Koszt wykonania prac i przedmiotu zaméwienia
Zatacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych
na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach
wykonania przedmiotu zamowienia

1. Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie
ztozonej pracy konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych
postanowieniach umowy stanowigcych Zatacznik nr 7 do
Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy kwoty:

brutto: 412,050 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiat ztotych)
VAT: 77,050 zt

(stownie: siedemdziesiat siedem tysiecy piecdziesiat ztotych)
netto: 335,000 zt

(stownie: trzysta trzydziesci piec tysiecy ztotych)

2. Szacowany koszt wykonania przedmiotu zaméwienia
okreslonego w istotnych postanowieniach umowy (Zatacznik nr

7 do Regulaminu) tj.: opracowanie Dokumentacji projektowo-
kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji Inwestycji oraz
petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 8,241,000 zt

(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych
brutto)

VAT: 1,541,000 zt (23%)

(stownie: jeden milion piecset czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
netto: 6,700,000 zt

(stownie: sze$¢ miliondw siedemset tysiecy zotych)



