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KONTEKST

Komorow to miejsce wyjatkowe na mapie podwarszawskich miejscowosci.

Status “miasta ogrodu”, petnego zieleni i pomnikow przyrody. Stynace z przedwojennej,
willowej zabudowy, zdecydowanie rézni sie od typowej “sypialni” wielkiego miasta.
Planowane centrum wydarzen kulturalnych, powinno brac¢ pod uwage oraz podkreslac
unikalnosc¢ i charakter tej atmosfery.

DOM DLA MIASTA

Podstawowym zatozeniem byta proba stworzenia miejsca w ktérym mieszkancy mogliby
“poczuc sie jak u siebie”.

Migjsca o bogatym programie funkcjonalnym i jednoczesnie kameralnym charakterze.
Sprzyjajacemu integracji mieszkancow oraz spontanicznym i zorganizowanym
wydarzeniom.

Otwartym na otaczajaca zielen i czerpigcym z historycznego dziedzictwa willowej okolicy.
Realizujacym idee domu dla wszystkich:  Willi Komorow - domu dla miasta.

FORMA

Bogaty program funkcjonalny zostat opakowany w kompaktowej formie czerpiacej z
tradycji i proporcji przedwojennej willi. Zwarta bryfa z czterospadowym dachem nawia-
zuje do okolicznej willowej zabudowy. Dzieki dodatkowemu Scieciu naroznikow, kubatura
dostosowuje sie do koron i korzeni otaczajacych ja drzew, tak aby zadne z nich nie ucier-
piato w procesie realizacji.

Symetryczna kompozycja fasady wejsciowej we wspotczesny sposob reinterpretuje front
przedwojennych domow. Tréjpodziat otwordw okiennych, centralne wejscie i taras potu-
dniowy nawiazuja do reprezentacyjnych fasad domoéw Komorowa.

Charakterystyczna dla okolicy czerwono-ceglana, ceramiczna dachowka pokrywa dach
oraz cata kondygnacje poddasza, optycznie zmniejszajac bryte i prowadzac dialog z ota-
czajaca zabudowa.

FUNKCJA

Salon

Wejscie gtéwne od potudnia prowadzi bezposrednio do "salonu" domu.
"Salon" czyli potaczenie sali wielofunkecyjnej i lobby to serce budynku,
najbardziej przestronna i otwarta na park przestrzen.

Gtowne czesci lobby to kawiarnia, punkt szatniowy, informacyjno,
wypoczynkowy oraz przestrzen wejsciowa. Poszczegdlne obszary
przenikaja sie tworzac czytelna kompozycje, ktdrg w razie potrzeby mozna
dzieli¢ i reorganizowac.

Sala widowiskowa zostata wyposazona w sktadang widownie na 75 miejsc
, ktéra uzupetniana jest 40 miejscami w postaci krzeset przenosnych,

co pozwala na wieksze mozliwosci aranzacyjne sali. Przestrzen sali

zostata doswietlona pdtnocna witryna( w razie potrzeby zastaniang) aby
powiekszy¢ jej mozliwosci uzytkowe. Dzieki sktadanej sciance akustycznej
powierzchnie sali mozna potaczyc sie z lobby zwiekszajac mozliwosci
aranzacyjne ,salonu”. Dzieki temu niemal caty parter budynku staje sie
elastyczna przestrzenia stuzaca organizacji wystaw, targoéw, wyktadow itd.

Poddasze- Pokoje

Na poddaszu zostaty zlokalizowane "pokoje "aktywnosci domu czyli: sale
warsztatowe, zajec¢ ruchowych i multimedialnych wraz z niezbednymi
zapleczami. Program poddasza zostat dodatkowo wzbogacony o kacik
czytelniczy potaczony wizualnie z lobby i parkiem.

Zaplecza i lokalizacja pokoi zostata zaaranzowana tak, aby uzyskac
maksymalna elastycznosc i niezaleznos¢ pomieszczen oraz odpowiedni
komfort akustyczny.

Podziemie

Budynek jest czesciowo podpiwniczony aby stworzy¢ miejsce dla
przestrzeni technicznych i magazynowych budynku.

Ze wzgledu na charakter sali kinowej- ochrona przed swiattem,
izolacyjnosc akustyczna, ten element programu zostat przeniesiony do
podziemia budynku. Dzieki przeniesieniu sali kinowej do podziemia
uzyskana zostata wieksza niezaleznosc i funkcjonalnos¢ tego istotnego
elementu programu.

Sala zaje¢ multimedialnych na poddaszu zostata wyposazona we wiasny
projektor dla matych prezentacji.

DOSTEPNOSC

Catos¢ budynku oraz zagospodarowania terenu jest dostepna i bezpieczna

dla os6b z niepetnosprawnoscia ruchowa, osob starszych i rodzicow z
dzie¢mi.

Schemat konstrukecyjny

Lobby/ Salon otwarty na park

Podziat pomieszczen

Czytelna komunikacja

Potaczenie lobby z salg

Bufor akustyczny od strony torow



OGROD

Ctéownym priorytetem zagospodarowania terenu, “ogrodu” byta zachowanie cennego,
istniejacego zadrzewienia. Dzieki ostroznemu ksztattowaniu formy budynku i
zagospodarowania terenu zadne z drzew nie zostanie usuniete w wyniku inwestycji.

Mate sadzonki od strony ulicy Kolejowej zostang czesciowe przesadzone na potrzeby nowego
parkingu.

Nowe nasadzenia planowane sg na zachodnim fragmencie dziatki aby utworzy¢ polane
otoczona drzewami w centrum zatozenia. Ta centralna przestrzen bedzie stuzy¢ jako zielona
polana rekreacyjna oraz miejsce plenerowych wydarzen, uzupetniajac tym samym program
placoéw zabaw. Aby powiekszy¢ powierzchnie biologicznie czynna sciezki brukowe i betonowe
zamienione zostaty na nawierzchnie mineralna.

PAS ULICY- Studialny zakres opracowania

Zaplanowano 34 miejsca prostopadle wzdtuz ulicy Kolejowej. Droga w tym celu zostata
zawezona zgodnie z MPZP do szerokosci 5 m. Infrastrukture nowego pasa uzupetnia sciezka
pieszo- rowerowa poprowadzona wzdtuz ulicy po stronie dziatki budynku centrum. Na
wysokosci budynku przy sciezce przewidziano parking rowerowy na 50 rowerdw, w tym
rowerdow dzieciecych.

INFRASTRUKTURA

Ze wzgledu na koszty i zrownowazony rozwagj terenu, istniejacy, dwustrefowy plac zabaw
zostanie zachowany. Usunieta zostata natomiast budka toalet i monitoringu, a jej funkcja
przeniesiona do budynku centrum.

Rozwazane jest zachowanie, odnowienie ogrodzenia terenu od strony torow oraz w potnocnej
czesci dziatki, majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikow. Projekt nie zaktada natomiast
ogrodzenia od strony ul. Kolejowej i potudniowej czesci dziatki, maksymalnie otwierajac teren
parku na miasto.

Potnocny fragment dziatki, za budynkiem centrum, to strefa zaplecza, gdzie zlokalizowano

wiate Smietnikowa oraz bezposredni dostep do magazynu sali.

pZT

KONSTRUKCIJA | MATERIALY

Budynek zaprojektowany zostat w typowej konstrukcji zelbetowo- murowane;.
Plan opiera sie na prostej, ortogonalnej siatce stupodw i scian zelbetowych.
Stropy monolityczne. Budynek czesciowo podpiwniczony, na ptycie fundamentowej.

Dwuwarstwowa Sciana parteru wykonczona tynkiem szlachetnym w kolorze biatym.
Trojwarstwowa przegroda poddasza i dach wykonczona czerwong dachowka ceramiczna,
ptaska na ruszcie drewnianym. Witryny szklane stupowo-ryglowe, ssmonosne systemowe.

We wnetrzach ptytki lastryko, podwieszane sufity akustyczne ukrywajace instalacje,
odstonieta betonowa konstrukcja stupow, sciany tynkowane i malowane na biato .
Elementy wyposazenia wnetrz i oktadziny z ptyt ze sklgjki lisciastej, impregnowane;.

ENERGOOSZCZEDNOSC | INSTALACIE

Budynek zostat zaprojektowany i przemyslany aby zminimalizowac zuzycie energii.
Zwarta bryta z minimalna iloscig wnek, uskokow i minimalizuje ilos¢ mozliwych mostkow
termicznych oraz strat ciepta. Dwuwarstwowa Sciana parteru, trojwarstwowa sciana
poddasza, dach z dodatkowa iloscig izolacji oraz trojszybowe okna zapewniajg niski
wspotczynnik przenikalnosci cieplnej.

Najbardziej przeszklona fasada wejsciowa zostata zorientowana od potudnia tak aby
przestrzenie dzienne czerpaty jak najwiecej pasywnej energii stonecznej w ciagu roku.
Aby zapobiec ewentualnemu przegrzaniu w czesci pomieszczen zastosowano rolety
przeciwstoneczne.

Zastosowana zostata wentylacja mechaniczna z rekuperacja. Instalacja poprowadzona w
sufitach podwieszanych.

Do ogrzewania przewidywana jest pompa ciepta (sprzezona z kolektorami stonecznymi)
lub kombinacja kotta kondensacyjnego z pompa ciepta. Projekt zaktada zastosowanie
ogrzewania podtogowego oraz grzejnikdw wpuszczanych w posadzke co nie ograniczy
powierzchni pomieszczen i pozwoli na swobodniejsza aranzacje.

Projektowany budynek zasilany bedzie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j .
Czesc¢ deszczowki bedzie zbierana do podziemnego zbiornika w celu podlewania
roslinnosci parku i/ lub sptukiwania toalet.

- wentylacja - kolektory
mechaniczna stoneczne
z rekuperacja

- tréjszybowe okna
rolety przeciwstoneczne

-dodatkowa izolacja
Scian zew i dachu

- pasywne zyski
ciepta od potudniowych
[ przeszklen

-ogrzewanie podtogowe

- zbiornik wody

D deszczowej

-pompa ciepta




Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 8h do Regulaminu

Pomieszczenia inne zaproponowane ptrzez
Uczestnika konkursu w programie
> funkcjonalno-uzytkowym Centrum Inicjatyw
Kulturalnych
5.1.*
5.2.%
5.3.%
5.4.*%
.*
Razem pozycja Il 299
Razem pozycjalill 1030
Pozycja lll
Zagospodarowanie terenu
1. |Komunikacja kotowa 0 brak na obszarze konkursowym
Sciezki jako nawierzchnia mineralna biologicznie czynna / na obszarze
2 Komunikacja piesza i rowerowa 828 konkursowym/ PBC 85 %
Miejsca postojowe, w tym miejsce dla 34 miejsca prostopadte w tym 2 dla niepetnosprawnych / na obszarze
3. niepetnosprawnych 436 studialnym
4. |Zielen 3953 na obszarze konkursowym / PBC 85 %
istniejacy, zachowany 2 strefowy plac zabaw/ na obszarze
> Plac zabaw 373 konkursowym
Inne elemnty zagospodarowania terenu
zaproponowane ptrzez Uczestnika konkursu w
6. programie funkcjonalno-uzytkowym Centrum
Inicjatyw Kulturalnych
6.1.* |Parking rowerowy dla 50 roweréw 41 na obszarze konkursowym
6.2.* |Taras budynku CIK 590
. B liczona jako cze$¢ powierzchni zieleni, otoczona przez dodatkowe
6.3.* |Polana rekreacyjna, wydarzen plenerowych 546 o .
nowe nasadzenia i przesadzone sadzonki
*
Razem pozycja llll 6221 wliczono powierzchnie miejsc postojowych z obszaru studialnego

Lp. Nazwa pomieszczenia/funkcja/element Powierzchnia (m2) UWAGI
programu
Pozycja |
Program podstawowy
1. |Hall zaneksem szatniowym 152 wliczajgc strefe kawiarni
2. |Kawiarnia z zapleczem 43,5 przestrzen kawiarni + bar + zaplecze
3. |Zaplecze kawiarni 10 zamykane zaplecze + przestrzen za barem
4 Sala warsztatowa 60 mozliwos¢ podziatu na 3 strefy po ok 20 m2, kazda strefa z wtasnym
' zapleczem
Pomieszcze magazynowe nr 1 sali
> warsztatowej 7
Pomieszcze magazynowe nr 2 sali
& warsztatowe;j 7
Pomieszcze magazynowe nr 3 sali
7 warsztatowe;j 7
8. |Sala technik multimedialnych 30 z mozliwoscig prezentacji z uzyciem rzutnika
9 Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali 8
" |technik multimedialnych
10. |Kameralna sala projekcyjna 58 kameralna sala kinowa przeniesiona do podziemia , 42 widzéw
11. |Sala zaje¢ ruchowych 71
1 Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zaje¢ 18
" [ruchowych 18 szafek, toaleta z umywalka, 2 natryski
13 Zespdt szatniowy nr 2 do obstugi sali zajec 18
" [ruchowych 18 szafek, toaleta z umywalka, 2 natryski
14. (Sala widowiskowa 180 115 widzéw, kieszen na widownie, mozliwosé potazczenia z hallem
15. [Magazyn sali widowiskowej 13
16. |Garderoba sali widowiskowej 13
17 Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali 5
" |widowiskowej
18. [Pomieszczenia socjalne 20
19. [Biuro 16,5
20 |Zaplecze Sali zaje¢ ruchowych 4,2
21. (Zaplecze Sali projekcyjnej 8,5
22. |[Kacik czytelniczy 25
Razem pozycja | 731,2
Pozycja Il

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzadkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z zaproponowang koncepcja.

UWAGA:

* W przypadku zaproponowania pomieszczen lub elemntéw zagospdodarowania wynikajacych z przedstawionej koncepcji Uczestnik konkursu powinien

dodac do tabeli te pozycje.

Rodzaje pomieszczen, programu i zagospodarowania zawarte powyzej tabeli przedstawiajq ogdlne oczekiwania Zamawiajqcego. Uczestnicy konkursu mogq
proponowac modyfikacje i uzupetnienia programu i funkcji, ktére zostanq poddane ocenie. Oczekuje sie takze uzupetnienia programu o pomieszczenia
zaplecza gospodarczego i technicznego umozliwiajgcego spetnienie standardow uzytkowych, klimatu wewngtrz budynku, jego energooszczednosci i wysokiej

efektywnosci energetycznej oraz zgodnosci z przepisami .

1. |Pomieszczenia sanitarne
3 w tym toaleta damska i meska, po 2 umywalki i 2 toalety/ toaleta dla
1.1.*% |Zespdt toalet 21 .
niepetnosprawnych
3 w tym toaleta damska i meska, po 2 umywalki i 2 toalety/ toaleta dla
1.2.* |Zespot toalet 21 .
niepetnosprawnych
3 w tym toaleta damska i meska, po 2 umywalki i 2 toalety/ toaleta dla
1.3.* |Zespot toalet 21 )
niepetnosprawnych
1.4.* [Pomieszczenie dla matki z dzieckiem 4
2. |Pomieszczenia techniczne
2.1.* [Pomieszczenie techiczne 4,5
2.2.* |Pomieszczenie techniczne- magazynowe 83
2.3.* |Pomieszczenie techniczne- magazynowe 37
*
3. |Pomieszczenia porzadkowe
3.1.* [Pomieszczenie porzadkowe 3,5
3.2.* [Pomieszczenie porzadkowe 3,5
3.3.* [Pomieszczenie porzadkowe 3,5
...*
4. |Komunikacja
4.1.* |Korytarz na poddaszu 34
4.2.* |[Korytarz podziemia 36
4.3.* [Korytarz sanitarny 8
Korytarz sanitarny 8
Korytarz sanitarny 11

Powierzchnie ogélne budynku i terenu CIK:

Powierzchnia uzytkowa nadziemna
Powierzchnia uzytkowa podziemna

Powierzchnia uzytkowa budynku
Powierzchnia catkowita budynku

Powierzchnia dziatki- bilansowany obszar
Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia biologicznie czynna

757 m?
272 m?

1030m?
1252 m?

5870 m?
468 m?/ 8%

4781m?/ 815%




Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zatacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamoéwienia

1.

Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000 zt

(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
VAT: 1 541 000 zt

(stownie: milion piec¢set czterdziesci jeden tysiecy ztotych)

netto: 6 700 000 zi

(stownie: szes¢ milionéw siedemset tysiecy ztotych)

Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamowienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050 zt

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiat ztotych)
VAT: 77 050 zt

(stownie: siedemdziesigt siedem tysiecy piec¢dziesiat ztotych.)
netto: 335 000 zi

(stownie: trzysta trzydziesci piec¢ tysiecy ztotych)



- Willa Komorow

Koncepcja Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Komoréw to miejsce wyjatkowe na mapie
podwarszawskich miejscowosci.

Status “miasta ogrodu’, pelnego zieleni i
pomnikéw przyrody. Stynace z przedwojennej,
willowej zabudowy zdecydowanie rézni sie od
typowej “sypialni” wielkiego miasta
Planowane centrum wydarzen kulturalnych,
powinno bra¢ pod uwage oraz podkresla¢
unikalnoé¢ i charakter tej atmosfery.

Podstawowym zalozeniem byla proba Zwarta forma “willi" Bryla zaadaptowana do drzew
stworzenia miejsca w ktrym mieszkaricy
mogliby “poczué sig jak u sicbic”.
Proporcje i zwarta forma projektowanego budynku Scigte narozniki tworza przestrzen dla koron i korzeni
- . koresponduje z willowa zabudowa Komorowa, budynek oraz skale
Miejsca o bogatym programie funkcjonalnym prioisiy

ijednoczes$nie kameralnym charakterze.
Sprzyjajacemu integracji mieszkarncow

oraz spontanicznym i zorganizowanym
‘wydarzeniom.

Otwartym na otaczajaca zielen i czerpiacym z
historycznego dziedzictwa willowej okolicy.

Realizujacym ideg domu dla wszystkich:
Wil Komorow - domu dla miasta.

i

Podkreslone poddasze Front otwarty na park

poddasza pokryta Swh iowa, tréjdzielna fasada wejscio-
miczna, charakterystyczng dia Komorowa, dzieli optycznie wa nawigzuje do kompozycji elewacji przedwojen-
bryle. nych doméw otwierajac si na park

Willa przedwojenna, Komoréw Sytuacja 1: 5000 Schematy ideowe Wizualizacja z lotu ptaka- widok z potudniowego wschodu

L‘i:mf f
L
s .

PHER Y VAR 2
Wizualizacja frontu budynku i zagospodarowania terenu
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Koncepcja Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

plac zabaw

strefa zapleczowa taras i strefa wejsciowa CIK polana rekracji i wydarzen plenerowych plac zabaw

Przekroj terenowy A-A 1: 200

projektowany budynek

granica opracowania

studialny zakres opracowania
chodniki
Sciezki- nawierzchnia mineralna
plac zabaw

projektowane miejsca postojowe
polana rekreacyjna
zielen- trawniki

kwiaty

zachowane drzewa istniejace
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Zagospodarowanie terenu 1: 200
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Koncepcja Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie
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Schemat konstrukcyjny

Lobby/ Salon otwarty na park

Schematy funkcjonalno- przestrzenne

Podziat pomieszczen

Czytelna i wydajna komunikacja

Potaczenie lobby z salg
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Schematy aranzacji parteru- sali wielofunkcyjnej
Parter 389 m? Poddasze 368 m? Podziemie 272m?
1Lobby/Salon 152 4 Sala 60 it .sala kinowa I
12 Strefa kawiarni i bar 40m: 41 Zaplecze sali 7me 1 Zaplecze sali 85ma
13 Strefa wypoczynkowa 40m? 42 Zaplecze sali 7me
14 Aneks szatniowy/ monitoring/ 85 m? 43 Zaplecze sali 7me 12 Toaleta meska 85me
15 Zaplecze kawiarni 4mz ala zajec ruchowych o 12.2 Toaleta damska 85m?
16 Taras isme 51Z0cpot szatniowy 18 me 12.3 Toaleta dia nicpelnosprawnych e
52 Zespol szatniowy 18 m? 124 Pomieszczenie porzadkowe 35m2
ala 180 m? 53 Zaplecze sali 42m? 125 Pomieszczenie matki z dzieckiem 4mi
21 Magazyn 13 me
22 Garderoba 13m 6.Sala technik 30m? 1
23 Kieszen na widownie/ zaplecze 14 m? 6] Pomieszczenie pomocnicze  8m? 131 Pomieszczenie tech/ magazynowe: 83m?
2.4 Obsuga tech sm 132 Pomieszezenie magazynowe 7me
25 Kulisy sme 7. Kacik czytelniczy 42 133 Pomieszczenie techniczne 42m
8.Biuro 165 m? 134 Pomieszczenie porzadkowe 35m2
31 Toaleta meska asm? 81 Pomieszczenie socjalne Am
32 Toaleta damska 85m? 82 Pomieszczenie socjalne 15 m?
33 Toaleta dia niepeinosprawnych ~ 4m?
91 Toaleta meska 85m:
5 Toaletécarnaial . Powierzchnia uzytkowa nadziemna 757 m?
° Powierzchnia uzytkowa podziemna 72
93 Toaleta dla niepeinosprawnych ~ 4m?
9.4 Pomieszczenie porzadkowe  35m? Powierzchnia uzytkowa budynku 1030 m?
101 Pomieszczenie techniczne 42 Powierzchnia catkowita budynku 1252 m?

Bufor akustyczny od strony toréw



Willa Komorow

Koncepcja Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Elewacja péinocna 1100

Elewacja poudniowa 1100

Przekréj C-C 1100

Przekréj A-A 1100

Elewacja wschodnia 1100
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Przekréj B-B 1100
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Przekréj D-D 1100 i
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Rozwigzania energooszczedne

1. Wentylacja mechaniczna z rekuperacja

2. Kolektory stoneczne

3. Pasywne zyski ciepta od potudniowych przeszklerh
4. Dodatkowa izolacja écian, dachu i tréjszybowe okna
5. Rolety przeciwstoneczne

6. Pompa cicpla

7. Zbiornik wody deszczowej

8. Ogrzewanie podiogowe




