Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

cz¢$¢ opisowa



[centrum]
1. srodkowa czgsc czegos; 2. miejsce, w ktorym cos si¢ koncentruje; def. SJP
[glorieta]

1. nadbudowka z kolumnami, arkadami przykryta kopulq 2. samodzielna budowla ogrodowa lub parkowa,
najczgscie] na wxgorzu, wykonana w formie matego, otwartego pawilonu z kolumnami, arkadami; def. SJP

»2Ebenezer Howard wysuwajac koncepcj¢ miasta-ogrodu,zamierzal zmienié bieg cywilizacjii zacheci¢ ludzkosé
do zaktadania nowych osrodkéw miejskich, ktérych organizacja umozliwialaby funkcjonowanie w harmonii z
przyroda, w spolecznosci zaangazowanej na rzecz wspdlnego dobra, przy calkowitym przebudowaniu relacji
spolecznych.”

1.IDEA: MIASTO OGROD, MIEJSCE, EKONOMIKA

Projekt bazuje na przeswiadczeniu, ze urbanistyczng oraz spoleczna relacj¢ mozna osiaggnac jedynie poprzez
badanie otoczenia obiektu oraz powigzanego z nim dziedzictwa kulturowego. Taka analiza pozwala na
wylonienie czynnikéw projektowych, ktére okresla projekt i stworza dla niego ramy.

CIK w Komorowie definiowany jest przez trzy czynniki. Sg nimi Miasto Ogréd — idea Ebenezera Howarda
wprowadzona w Zycie przy projektowaniu osiedla w 1928 roku, Miejsce — czyli Komoréw, miejscowos¢ z silng
spolecznoscia lokalng i wyrazistym charakterem oraz Ekonomika czynnik podkreslany przez Zamawiajacego,
ktéry jest niezwykle wazny przy tworzeniu architektury zréwnowazone;.

MIASTO OGROD

Manifest Ebenezera Howarda napisany w 1989 roku trafil na podatny grunt dynamicznie rozwijajacych
si¢ miast, ktore cierpialy na przeludnienie, wysoki poziom zanieczyszczen oraz cigzkie warunki sanitarne.
W swoim zamierzeniu idea Miasta Ogrodu laczy ze sobg zalety zycia na wsi i w miescie. Blisko$¢ natury,
czyste powietrze, dostep do $§wiezych upraw tacza si¢ z dobra dostepnoscia do komunikacji oraz atrakgji zycia
w miescie takich jak kultura i rozrywka. Bardzo waznym aspektem pomystu Howarda byl réwniez doktadny
plan ekonomiczny powodujacy, ze kazdego byloby sta¢ na posiadanie domu w Miescie Ogrodzie.

Doskonalym uzupelnieniem czgsci tekstowej ksigzki Howarda staly si¢ wrecz ikoniczne juz schematy.
Satelitarne Miasta-Ogrody zaprojektowane zostaly na centrycznym planie ze zlokalizowanym w jego
srodku ogrodem. Wokét niego zlokalizowano najwazniejsze budynki o zréznicowanych funkcjach takich
jak teatr, biblioteka czy szpital. Pas budynkéw otoczony byt parkiem, dookota ktérego zlokalizowano pasaz
— krysztalowy patac. Na kolejnych pierscieniach lokalizowano domy polozone wsrdd zieleni ogrodéw, a od
zewnetrznej strony calo$¢ zamykaly budynki przemystowe i rzemieslnicze. Zewnetrzny pas otoczony byl
linig kolejowa. Tak pomyslane okregi urbanistyczne lokalizowano wsréd zielni farm, plantacji czy ogrédkéw

dziatkowych.

Idea Miasta Ogrodu znalazta swoje odbicie w projektowanym obiekcie w kilku aspektach. Funkcjonalny uktad
budynku nawigzuje do centralnego planu miasta-ogrodu. Podobnie jak w schematach Howarda w $rodku
ukiadu zlokalizowane zostaly najwazniejsze funkcje obiektu, a z zewnatrz otoczono je komunikacja. Prawie
polowa manifestu ,Miasta-ogrody jutra” poswigcona zostata aspektom ekonomicznym, dla projektowanego
budynku Ekonomika stala si¢ jedng z podstawowych wytycznych. Projekt odnosi si¢ z poszanowaniem dla
istniejacej zieleni i otwiera si¢ na kontakt z nig zgodnie z myslag E. Howarda , Towarzystwem ludzi i pigknem
przyrody nalezy si¢ cieszy¢ jednoczesnie”.

MIEJSCE: KOMOROW, PARK

Historia Komorowa sigga co najmniej XV wieku. Powstal, jako wie$ jednorodowa zalozona przez réd
Komorowskich. Stopniowo si¢ rozrastajac byl zarzadzany przez kolejne rody i wiascicieli ziemskich. Budowa
pierwszych doméw willowych rozpoczela sie w 1910 roku. Lipiec 1928 roku to moment pojawienia si¢
»=Miasta Ogrodu Komorowa”. Na podstawie koncepcji urbanistycznej i projektu parcelacji zaczal rozwijaé si¢
znany nam dzisiaj Komoréw. Projekt uwzglednial przebiegi ulic, placéw oraz podzial na dziatki pozwalajace
na swobodne budowanie doméw otoczonych z kazdej strony zielenia.

Osiedle Miasto Ogréd Komoréw realizowalo postawione przez Ebenezera Howarda idee. Zlokalizowano
je przy linii kolejowej w nieduzej odleglosci od Warszawy, posréd zieleni. Mieszkaricy Komorowa nigdy nie
osiedlali si¢ tu z przypadku. Wybér tego miejsca do mieszkania wymagal wysokiej $wiadomosci i zrozumienia
spoleczno-urbanistycznej idei Howarda. Przez lata spowodowalo to wyksztalcenie si¢ silnej i bardzo aktywnej
spolecznosci lokalne;.

Dziatka projektowa zlokalizowano jest w parku polozonym w centrum Komorowa, bezposrednio przy linii
kolejowej, ktéra dzieli miejscowos¢ na dwie czesci. Narzuca to trzy kierunki dojscia do budynku — jeden
z péinocnego zachodu, drugi poprzez przejscie kolejowe z péinocnego wschodu i ostatni z poludnia.
Z samej swojej natury Park pelni role swego rodzaju centrum dla mieszkanicéw, a szeroka dostepnosé tylko

to podkresla.

Mimo uplywu prawie wieku od czasu zalozenia Osiedla Miasto Ogréd w Komorowie nadal czytelny jest
jego pierwotny uktad urbanistyczny. Domy zlokalizowane sg na przestronnych dzialkach w taki sposéb, ze z
kazdej strony otacza je zieleri. Urbanistyka miejsca oraz lokalizacja inwestycji budza skojarzenia z architekturg
ogrodows, dla ktérych klasycznym pierwowzorem jest glorieta - pawilon o prostej, okraglej formie, ktéry
doskonale wpisuje si¢ w naturalny krajobraz. Dzi¢ki swojej azurowej konstrukeji daje mozliwos¢ schronienia
réwnoczesnie nie ograniczajac obcowania z naturg parku.

Miejsce w znaczacym stopniu ksztaltuje projektowany budynek. Okragly, prosty ksztalt budynku staje sie
symbolem wspdlnoty lokalnej spolecznosci, a jego idealna forma jest réwnoprawnie dostgpna dla kazdego,
z kazdej ze stron. Forma budynku bezposrednio nawigzuje do klasycznego pawilonu parkowego, gloriety.
Okragla plaszczyzna stropu zdaje si¢ by¢ oparta na 45 drewnianych lamelach. Wycofanie budynku w glab
dzialki nie tylko nawigzuje do charakterystycznego dla Komorowa ukladu urbanistycznego, ale réwniez
poteguje wrazenie CIK jako pawilonu ogrodowego opartego na pelnym poszanowaniu i kontakcie z parkiem.

EKONOMIKA

Dobrze rozumiana ekonomika jest nie tylko prosta oszczgdnoscia finansows, ale staje si¢ podstawa myslenia
o architekturze zréwnowazonej. Ten wazny aspekt jest wpisany w ide¢ CIK zaréwno poprzez jego kulturowe
powiazanie z ideg Miasta Ogrodu jak i przez dobér dzialki wymagajacy kreatywnego myslenia o zadanym

programie.

Podstawa umozliwiajaca zmieszczenie rozbudowanego programu na szczuplej dzialce stalo sie
zoptymalizowanie programu. Zysk ze zmniejszenia powierzchni budynku jest podwdjny, gdyz program
umozliwil rezygnacj¢ z budynku pigtrowego, na rzecz parterowego. Dzieki tej decyzji zbgdna okazala si¢
kosztotwéreza komunikacja pionowa.

Optymalizacja programu zostala przeprowadzona w oparciu o analiz¢ funkcjonowania domu kultury. Uznano,
ze czes¢ z funkcji moze dziala¢ zamiennie. Rytm funkcjonowania CIK mozna podzieli¢ na popoludnia
i wieczory w tygodniu oraz wezesne godziny weekendowe, kiedy odbywaja sie w nim rézne zajgcia i spotkania

grup zajeciowych. Wtedy funkcjonuje Sala zajec¢ ruchowych z zapleczem szatniowym, Mini-kino z Salg technik



multimedialnych oraz Sala warsztatowa. W piatkowe i weekendowe wieczory organizowane s3 wydarzenia
kulturalne i przedstawienia. Dzigki polaczeniu Sali zaje¢ ruchowych i Mini-kina powstaje 200 metrowa
sala widowiskowa z ruchoma widownia. Szatnie pelnig rol¢ garderoby dla artystéw, ktéra przy wickszych
wydarzeniach mozna przenie$¢ nawet do Sali warsztatowej. Takie dzialanie pozwolito na zaoszczegdzenie
ponad 220 m2 i umozliwilo elastyczne funkcjonowanie budynku.

Ograniczenie powierzchni zabudowy budynku umozliwilo réwniez zlokalizowanie go posréd drzew.
Proponowana lokalizacja wymaga jedynie przesadzenia cztero metrowej Katalpy. Ten wyboér, oraz parterowosé
budynku znacznie ograniczyly konieczno$¢ prowadzenia drogich prac ziemnych.

IDEA: PARKOWY PAWILON

Okreslenie jasnych czynnikéw wplywajacych na projekt zaowocowalo powstaniem klarownej bryly o czytelnej
tozsamosci. Pawilon o okraglym ksztalcie, ktéry zostal zlokalizowany w $rodku parku, posréd istniejace;
zieleni zostal tak przemyslany, aby w mozliwie mato inwazyjny sposéb wpisywac si¢ swoje otoczenie. Jego tlo
kulturowe daje mu szanse na stanie si¢ nosnikiem tozsamosci Komorowa.

2. ZALOZENIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE BUDYNKU

Od zewngtrznej strony budynek w calosci otacza przeszklony hol z wejsciami zlokalizowanymi z czterech
stron $wiata, na przecigciu wewnetrznych korytarzy. Dzigki jego mimosrodowemu polozeniu wzgledem
wewnetrznej czg¢sci budynku w jego poludniowej cze¢sci wytwarza si¢ poszerzenie mieszczace kawiarnig.
Stoliki zlokalizowane zostalty wzdluz przeszklen. Dodatkowo mozliwe jest otwieranie trzech pél szklanych
w porze letniej. Z zewngtrznego holu, poprzez cztery korytarze dostgpne sa wszystkie funkcje obiektu.
W centralnej czesci budynku zlokalizowano pas mieszczacy w sobie Sale warsztatowa oraz Sale zajeé
ruchowych i Kameralng sale projekcyjna, ktére tacza si¢ w Sale Widowiskowa. W zachodniej czgsci budynku
zlokalizowano pomieszczenia magazynowe, ogélnodostepne toalety, I zesp6l szatniowy oraz szatnig dla gosci.
We wschodniej czesci znajduje si¢ Sala technik multimedialnych, pomieszczenie socjalne, I1 zespol szatniowy
oraz czg$¢ biurowa.

Uktad zostal zaprojektowany w taki sposéb, aby umozliwi¢ szeroki dostep do kazdej z funkcji niezaleznie od
ich aktualnej konfiguracji. Dzigki dostepowi do Sali widowiskowej z co najmniej szesciu wejs¢ ruch goscei jest
mocno roztadowany, a otaczajacy calo$¢ korytarz pelni rol¢ otwartego na park foyer.

Zewnetrzy korytarz zostal zaprojektowany jako posiadajacy wysokosé 3,15 m w swietle, wewnetrzny trzon
budynku wyniesiono wyzej nadajac mu wysoko$¢ netto 5,65 m co umozliwia doswietlanie pomieszczeni
oknami zlokalizowanymi ponad korytarzem. W obrysie Sali zaj¢¢ ruchowych zlokalizowano cztery koputowe
$wietliki dachowe.

Pomieszczenia techniczne i przylaczy zostaly zlokalizowane w zachodniej czg¢sci budynku, w czesci
podziemnej. Wentylatornie, kotlownia i inne przestrzenie techniczne zlokalizowano nad stropem parteru.
Dostep do przestrzeni i pomieszczen technicznych odbywa si¢ poprzez techniczna klatke schodows.

3.ZALOZENIA MATERIALOWE I TECHNOLOGICZNE

Budynek zaprojektowano w konstrukcji murowano-zelbetowej ze stropami monolitycznymi. Zewngtrzny
pierscien korytarza zostal zaprojektowany w konstrukeji drewnianej. Stolarke okienng przyjeto jako drewniang
ze szkleniem tréjszybowym. Posadzki zaprojektowano jako wylewane, betonowe typu lastryko. Wewngtrzny
trzon budynku z oktadzing drewniang $cian.

W projekcie zalozono wentylacj¢ mechaniczng nawiewno-wywiewng oraz mozliwos¢ zastosowania
klimatyzacji. Zalozono ogrzewanie podposadzkowe i grzejniki kanalowe przy fasadzie z kottownia gazowsa
jako zrédiem ciepla.

4.ZALOZENIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE TERENU

Ze wzgledy na zalozenia ekonomiczne i ideowe projekt zostal przemyslany w taki sposéb, aby byt mozliwie
malo inwazyjny dla zastanej tkanki parku. W toku projektowania ograniczono do minimum niezb¢dne
prace ziemne. Konieczne stalo si¢ przesadzenie jednego, czterometrowego drzewa. Wychodzac z zalozenia,
ze nieduzej wielkosci park w pelni speinia swoje zadania skupiono si¢ na uatrakcyjnieniu go poprzez
wprowadzenie do niego otwartego pawilonu. Biorgc pod uwage budzet przeznaczony na realizacje projektu
zdecydowano o skupieniu si¢ na najistotniejszych dla mieszkaricéw zagadnieniach.

Miejsca postojowe wymagane programem zostaly zlokalizowane wzdiuz ul. Kolejowej, w wigkszosci na
dzialce drogowej, czesciowo wchodzac w dziatke parku.

W péinocnej czesci obszaru opracowania zlokalizowano zewnetrzny §mietnik wraz z miejscem na trafostacje.
Na terenie zlokalizowano réwniez strefy stojakéw rowerowych.

5.ZALOZENIA ENERGOEFEKTYWNE I PROEKOLOGICZNE

Ekonomika, ktéra zostala wyrézniona, jako jeden z podstawowych czynnikéw wplywajacych na ksztalt
projektu w znaczacym stopniu wplywa na jego energoefektywnosé i proekologicznosé. Projekt nie ukrywa si¢
za hastami szarej wody, fotowoltaiki, kolektoréw stonecznych czy innych rozwigzan, ktére staja si¢ standardem
w projektowaniu. Podjete srodki sa o wiele bardziej znaczace i odwoluja si¢ do samej istoty zréwnowazonej
architektury. Poprzez elastyczny uklad pomieszczeni i mozliwos¢ ich przeksztalcania w znacznym stopniu
ograniczono wielko§¢ budynku. Parterowy uktad budynku ogranicza koszty budowy oraz koniecznosé
prowadzenia szeroko zakrojonych prac ziemnych. Projekt zostal réwniez zlokalizowany w taki sposéb, aby
powodowa¢ minimalne zmiany w obszarze Komorowskiego Parku. Dla jego posadowienia niezbedne jest
przesadzenie jednego drzewa.



Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 8h do Regulaminu

Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Informacja o

Zalacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

szacowanych kosztach wykonania prac realizowanych

na podstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedmiotu zamowienia

Lp. Nazwa pomieszczenia/funkcja/element programu Numer | Powierzchnia (m2) UWAGI
Pozycja |
Program podstawowy
1. |Hall 2 aneksem szatniowym 0.01 232,00 Powi_erzchni_a holu liczona wr_az ze st_refa ka_wiarni. Szatnia zostata
wydzielona jako osobna powierzchnia powigzana z holem.
2. |Kawiarnia z zapleczem - - Kawiarnia stanowi cze$¢ holu (0.01)
3. |Zaplecze kawiarni 0.06 14,60
4. |Sala warsztatowa 0.07 49,70
5. |Pomieszcze magazynowe nr 1 sali warsztatowej
6. |Pomieszcze magazynowe nr 2 sali warsztatowej 0.08 19,70 Magazyny potgczono w jedno pomieszczenie.
7. |Pomieszcze magazynowe nr 3 sali warsztatowej
8. |Sala technik multimedialnych 0.10 29,04
Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali technik
S multimedialnycfl fmoeazy 0.11 7,10
10. [Kameralna sala projekcyjna 0.02.C 73,00
11. ([Sala zaje¢ ruchowych 0.02.B 110,80
12. [Zespot szatniowy nr 1 do obstugi sali zaje¢ ruchowych 0.04 21,80 Pomieszczenie petnigce funkcje garderoby dla Sali widowiskowej
13. |Zespot szatniowy nr 2 do obstugi sali zaje¢ ruchowych 0.05 17,60 Pomieszczenie petnigce funkcje garderoby dla Sali widowiskowej
14. |Sala widowiskowa 0.02.A 183,80 Po potaczeniu pomieszczer 0.02.B i 0.02.C
(0.02.B+0.02.C)
15. |Magazyn sali widowiskowe;j 0.03 14,40
16. [Garderoba sali widowiskowej - Realizowana w zespotach szatniowych i Il
17. [Pomieszczenie obstugi audiowizulanej sali widowiskowej 19,83 Pomieszcz?nie-technicere rfe?niace rowniez funkcjg obstugi audiowizualnej
kameralnej sali projekcyjnej
18. |Pomieszczenia socjalne 0.09 19,70
19. |Biuro 0.12 20,50
Razem pozycja | 649,77
Pozycja Il

Pomieszczenia sanitarne, techniczne, porzagdkowe, komunikacja oraz pozostate pomieszczenia zgodnie z zaproponowana koncepcja.

1. [Pomieszczenia sanitarne
1.1.* |Toaleta damska 0.14 11,00
1.2.* |Toaleta meska 0.15 11,00
1.3.* |Toaleta dla oséb niepetnosprawnych 0.16 5,90
*
2. |Pomieszczenia techniczne
2.1.* [Kottownia gazowa 1.02 13,86
2.2.* |Wentylatornia 1.03 54,44
2.3.* [Przestrzen techniczna 1.04 19,69
2.4.* [Pomieszczenie techniczne -1.01 23,52
2.5.* [Pomieszczenie techniczne -1.02 43,05
2.6.* [Pomieszczenie techniczne -1.03 9,46
2.7.* [Pomieszczenie techniczne -1.04 19,69
4. |Komunikacja
4.1.* |Komunikacja 0.17 12,70
427 Komun!kaq.a 0.18 12,70 W strefach komunikacji zlokalizowano szafki samoobstugowe
4.3.* |Komunikacja 0.19 12,70
4.4* [Komunikacja 0.20 12,70
Pomieszczenia inne zaproponowane przez Uczestnika konkursu
5. |w programie funkcjonalno-uzytkowym Centrum Inicjatyw
Kulturalnych
5.1.* [Szatnia 0.13 15,30
Razem pozycja ll 277,71
Razem pozycja lill 927,48
Pozycja lll
Zagospodarowanie terenu
L Czes¢ studialna opracowania nie zostata wliczona to niniejszego
1. |Komunikacja kotowa - . .
zestawienia powierzchni
L . Zaprojektowana jako wykonana z nawierzchni biologicznie czynnej w
2. |Komunikacja piesza i rowerowa 1251,37 -
technologii HanseGrand
3 Cze$¢ studialna opracowania nie zostata wliczona to niniejszego
" |Miejsca postojowe, w tym miejsce dla niepetnosprawnych zestawienia powierzchni
4. |Zielen 3768,08
5. |Plac zabaw 432,02
6. |Powierzchnia Zabudowy 844,94
7. |Powierzchnia Biologicznie Czynna 80% Zielen oraz komunikacja piesza i rowerowa zaprojektowana z nawierzchni
biologicznie czynnej w technologii HanseGrand
Razem pozycja llll 6296,41 Zakres realizacyjny

1.

Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie zlozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 8 241 000 zt

(stownie: osiem milionéw dwiescie czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
VAT: 1 541 000 zt

(stownie: jeden milion piec¢set czterdziesci jeden tysiecy ztotych)
netto: 6 700 000 zt

(stownie: sze$¢ miliondw siedemset tysiecy ztotych)

Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamoéwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 412 050 zi

(stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecdziesiat ztotych)
VAT: 77 050 zt

(stownie: siedemdziesigt siedem tysiecy pie¢dziesiat ztotych)
netto: 335 000 zt

(stownie: trzysta trzydziesci piec¢ tysiecy ztotych)



