KONKURS NA OPRACOWANIE
KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ
CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH W KOMOROWIE




1. ldea formowania — zaloZenia ogélne

Nadrzednym celem projektu jest wpisanie sie w istnigjaca przestrzen i klimat Komorowa z uwzglednieniem jego
bogatej i réinorodnej struktury przestrzennej, historycznej i spetecznej, poprzez maksymalne wykorzystanie
uformowania istniejace; zieleni, Sciezek oraz drzewostanu dzialki przeznaczonej na budowe Centrum Inicjatyw
Kulturalnych.

Wychodzas; z powyzszych zatozen, projekt oparto o formute ‘Prostota, Umiar, Elegancje’, ktéra powinna odzwierciedlaé
istniejaca strefe zabytkowa Komorowa - nie przedrzezniajac, nie kontestujac, ale wpisujac sie zgodnie z powyzszym
zaloZeniem.

2. Lokalizacja

Ukfad przestrzenny - komunikacje piesza, rowerowg oraz samochodowg Centrum ustawiono zgodnie z wytycznymi
programowymi, w otoczeniu istniejguych drzew zalecanych do pozostawienia. Istniejacy migkki charakter uktadu zieleni
i Sciezek zostaje przeciety dwoma uderzeniami ciggow pieszo-rowerowych na osi potnoc-potudnie oraz wschod-
zachdd, a projektowane otwarcie budynku od strony poludniowej ‘zasysa' istniejacq zizlen i take do wnetrza CIK.

Os potnoc-potudnie wprowadza nas do holu - przedpokoju ‘Centrum’ i jest wzmocniona pasmowym zbiorikiem wody
opadowej usytuowanym na prostokgtnym placu podkreslajacym strefe wejsciowa budynku, zakonczong istniejacy
gestwing drzewostanu.

Os wschod-zachod taczy sig z ulicg Kolejowa i stuzy jako droga pozarowa oraz dla ewentualnych dostaw i stanowisk
pracownikéw od strony wschodniej, gdzie zlokalizowano plac manewrowy z mozliwosciz podjechania bezposrednio do
pomieszczen magazynowych. Komunikacja kotowa zapewniona jest od strony ul. Kolejowej, wzdtuz ktdrej, zgodnie z
zaleceniami Inwestora, zlokalizowano parking dla 34 samochoddw, w tym dwoch dla 0s6b niepetnosprawnych.

3. Ksztattowanie formy - architektura

Zgodnie z przedstawionymi rysunkami oraz wizualizacjami, formg budynku projektuje sie jako prostg i delikatng w
przestrzeni Parku. Wyrdznik stanowig Sciany z jasnozielonzj cegly szkliwionej klinkisrowej. Prosta forme urozmaica
szedowy dach zapewniajacy do$wietlenie oraz miejsce na panele fotowoltaiczne. Sciany szczytowe dachu przeszkiono
by doswiellic hol, @ od strony toréw kolejowych zabudowano. Idea spefnia znakomicie opisane w programie
oczekiwania Inwestora - proste i czyste uksztaltowanie przestrzeni Centrum:

e Przestronny hol z ekspozycjg sztuki lokalnej, szatnig i sanitariatami (w zwigzku z likwidacjg istniejacego
pawilonu sanitarnego w parku, zaprojektowano nowe loalety dostepne zarowno z wewnatrz, jak i niezaleznie z
zewnatrz, bezposrednio z przestrzeni Parku);

e Hol wczytelny sposob potaczono z Salg Widowiskowig oraz utozonymi przeciwlegle salami warsztatows oraz
audio-wizualna,

e Sala Widowiskowa - jadro Centrum Inicjatyw Kulturalnych. Jej istotg jest fleksybilnos¢ w aranzacji i
wielofunkeyjnos¢. Wysokoséc Sali jest wigksza niz pozostatej czesci budynku i wynosi 6 metrow do sztankietow
scenicznych. Nad nimi znajduje sie szedowy dach, doswietlajacy Sale tagodnym, naturalnym $wiatlem
dziennym. Poprzeczny w stosunku do dachu ukiad sztankietow zapewnia réznorodnosé oswieflenia
przestrzeni Sali tak ogolnego. jak i punktowego, a tekie zawieszenia dowolnych elementéw dekoracyjnych.

e Obsluge Sali zapewniajg pomieszczenia zlokalizowane w poinocnej czescei hudynku - pomieszczenie obstugi
audiowizualnej, garderoba, toaleta oraz magazyn. Na jednej ze $cian Sali zlokalizowano kieszen” na mobilng
widownie.

e  Flzksybilna widownia oraz mozliwos¢ dowolnej aranzacji przestrzeni scenicznej z elementow o wymiarach 3 x
3 x 0,6 m (zgodnie ze szkicami zatgczonymi do opisu).

e  Po rozwarciu szerokich drzwi, ulokowanych na potudniowej cianie Sali Widowiskowej otrzymujemy mozliwo$é
potaczenia wnetrza Sali z przestrzenig kawiarni oraz terenem parkowym - wszystko poprzez system
przesuwnych fasad szklanych, wydzielajacych kawiamie od czeéci zewnetrznej. Otwarcie kawiarni na hol,
Sale Widowiskowa oraz Park umozliwia jej funkcjonowanie jako obstugi wydarzen kulturalnych w Centrum.

e Hol gtdwny poza Salg Widowiskowa zapewnia dostep do sali warsztatowej, sali projekcyjnej oraz sali technik
multimedialnych. W czeéci zachodniej budynku przewidziano sale zaje¢ ruchowych, ktorej towarzysza szatnie
wyposazone w wezly higieniczno-sanitarne.

4. Rozwigzania materiatowe

Projekt oparto o tradycyjne materialy budowlane w celu osiagnigcia realnego kosztu hudynku, a wiec: ciany z blokow
wapienno-piaskowych, wzmocnienia z Zelbetu, $ciany piwnic oraz $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych.
Ocieplenie budynku za pomocg styropianu, okladziny z cegty klinkierowej szkliwionej, okna systemowe aluminiowe
wyposazong w szkio bezpieczne. Posadzki trwate, tatwo zmywalne - plytki ceramiczne lub wykladziny winylowe.



1

Posadzke Szli Widowiskowej planuje sie wykoficzy¢ za pomaca systemowej podiogi baletowej w bialym kolorze. Sufity
wyciszone oktadzinami akustycznymi. Dach ukosny nad Salg Widowiskowa wykonany w konstrukcji stalows),
ocieplony, w czesci zewngtrznej wyposazony w panele fotowoltaiczne. Regulacja doéwietlenia sal za pomocq paneli
aluminiowych w okleinie jasnego drewna, sterowane elektrycznie. Plaska cze$¢ dachu projektuje sie jako dach zielony.

5. Konstrukcja

Budynek projektuje sie¢ jako parterowy, czesciowo podpiwniczony, ze scianami murowanymi z blokéw wapienno-
piaskowych. Sciany usztywnione rdzeniami i wieficami Zelbetowymi. Sciany piwnic oraz $ciany fundamentowe
wykonane z bloczkéw betonowych, usztywnione rdzeniami i wiencami zelbetowymi.

Wokot Sali Widowiskowej na $cianach przewiduje sie wieniec obwodowy, na ktérym oparte beda elementy konstrukgji
stalowej dachu tejze sali.

Stropy zaprojektowano jako monclityczne Zzelbetowe, krzyzowo zbrojone. Mozlivie jest wykonanie stropow jako
czgsciowo prefabrykowanych typu fligran. Na stropie zelbetowym parteru przewiduje sie wykonanie dachu zielonego.
Dach nad Salg Widowiskowg projektuje sie w konstrukeji stelowej w postaci pieciu pionowych dzwigarow
bezprzekatniowych Vierendeela, pomigdzy ktorymi wykonany bedzie uko$ny dach z belek stalowych z poszyciem z
blachy trapezowej stanowiacej warstwe nosng dachu. Dach jest konstrukcyjnie przygotowany pod montaz paneli
fotowoltaicznych.

Warunki gruntowe umozZliwiajg posadowienie budynku na lawach fundamentowych. Woda gruntowa nie bedzie
stanowi¢ utrudnienia przy realizacji prac ziemnych i fundamentowaniu budynku.

6. Proponowane rozwigzania techniczne:

W celu uzyskania odpowiedniej powierzchni dla obstugi Centrum cze$¢ budynku o powierzchni 148,26 m? zostala
podpiwniczona. W czgéci podziemnej zlokalizowano pomieszczenia techniczne - przylacza elektryczne i wodno-
kanalizacyjne, wezet cieplny, serwerownig oraz magazyn. Urzadzenia wentylacyjne przylegte bezposrednio do Sali
Widowiskowej umieszczono na dachu budynku, nad salg zaje¢ ruchowych.

Instalacje sanitarne

W obiekcie przewiduje si¢ wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej, grzewczej oraz zastosowanie paneli
fotowoltaicznych oraz pomp ciepta. Proponuje sig rozdzielenie uktadow wentylacji mechanicznej w taki sposob, aby
umozliwi¢ n'ezalezna obsluge Sali Widowiskowej, pozostatych sal oraz zapleczy. Kazda z central powinna pozwala¢ na
odzysk ciepla ze sprawno$cig co najmniej 85%. Centrale wentylacyjne zlokalizowane na dachu, przystosowane do
pracy na zewnafrz, z mozliwoscig zarowno ogrzewania, jek i chiodzenia. Strumienie wentylujace nalezy dobraé w
sposob zapewniajacy nie tylko wymiang powietrze ze wzgledow higienicznych, ale takze aby mozliwe bylo ogrzewanie
i chtodzenie kubatury.

Instalacje elektryczne

Obiekt zasilony zostanie przytaczem nN-0,4kV. Przewiduje sie zastosowanie rozdzielnicy glownej i rozdzielnic
strefowych. Oswietlenie ogolne zaprojektowane zostanie w oparciu o lampy LED. Oprécz tego obiekt posiadaé bedzie
oswietlenie ewakuacyjne.

Sala Widowiskowa wyposazona w o$wietlenie sceniczne oraz o$wietlenie przeszkodowe zasilane napieciem
bezpiecznym. Sterowanie o$wietleniem w obrebie Sali oraz holu realizowane bedzie przez system DALI ktorego panele
sterujace znajdowat sig beda w pomieszczeniu obstugi audiowizualnej oraz przy drzwiach wejsciowych do sali.

Instalacje tzletechniczne

Przewiduje sig wyposaZzenie obiektu w nastepujace systemy i instalacje:
system sygnélizacji pozarowej SSP,

system telewizji dozorowej CCTV,

system kontroli dostepu SKD ,

system sygnalizacji wtamania i napadu SSWIN,

system cyfrowej telewizji naziemnej i satelitarnej RTV-SAT,

system okehlowania strukturainego IT wraz z systemem telefonii IP,
system naglosnienia uzytkowego



7. Propozycje aranzacji Sali Widowiskowej

Proporcje Sali Widowiskowej, kieszer zapewniajaca moziwos¢ zastosowania mobilnej widowni oraz fleksybilny system
sceniczny skiadajacy sie z modutow o wymiarach 3 m x 3 m x C,6 m, z ktérych mozna stworzy¢ dowolny ukfad sceniczny
dajg ogromng rdznorodnos¢ mozliwosci wykorzystania Sali na potrzeby Centrum Inicjatyw Kulturalnych.
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Konkurs realizacyjny na konceptje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

TABELA BILANSU POWIERZCHNI BUDYNKU CENTRUM INICJATYW KULTURALNYCH | ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik nr 3h do Regulaminu

Nazwa pomiesizczenialfunkcjalelement

. Powierzchnia

| ke ' programu (m2) UWAGH
l’_qzycia |
Program podstawowy — Parter
1, Hall z aneksem szatniowym 160,38 Hall - 150,48 m2; Aneks szalniowy — 9,90 m2
2. Kawiamnia ' 49,09
3, Zaplecze kawiami 13,01 R
| 4, Sala warsztatowa d 60,06
' Pomieszczenie magazynowe nr 1 sali warsztatowej W celu zwiekszenia przystepnosci i
5. optymalizacji wykorzystanej powierzehni trzy
______ : S pomieszczenia magazynowe potgaczono w
_ Pomieszczenie magazynowe nr 2 sali warsztalowej -~ jedno
8. 3
7 Pomieszczenie maéwazynowe nr 3 sali warsztalowej
8, Sala technik multimedialnych 28,12
Pomieszczenie pomocnicze/magazyn sali technik
9. multimedialnych 6,86
: 10. Kameralna sala projekcyjna 60,06
11,  Sala zaje¢ ruchowych 80,57
Zespot szatniowy nr1do obstugi sali zaje¢
12, ruchowych 18,46
Zespdt szatniowy nr 2 do obstugi sali zajeé
13, ruchowych 18,46
14, Sala widowiskowa 22211 W tym kieszen na widownie - 16,41 m2
15, Magazyn sali widowiskowej 17,84
16, Garderoba sali widowiskowej 20,38
Pomieszczenie obs:ugi audiowizulanej sali
17. widowiskowej 12,23
18, Pomieszczenia socjalne 18,15
1 9, Biuro 20,82
1. Pomieszczenia sanitarne
1.1.* Toaleta damska ” 12,19
”'1,2,* Toaleta NP 5,56
1.3.* Toaleta meska 14,01
1.4* WC 8,41 W zespole obstugujacym sals widowiskowg

Pomieszczenia saritame — SUMA

40,17




2. Komunikacja

YL Komunikacja 1 8,46 (Parter) Cigg komunikacyjny ﬁzy toaletach
A 2.2* Komunikacja 2 7,89 (Parter) Ciag komunikacyjny przy garderobie
23+ Klatka schodowa 11,31 "
‘ Komunikacja - SUMA 27,66
Razem pozycja | - PARTER 888,04
Pozyciall

[Pomieszczenia techniczne, porzadkowe, komunikicja oraz pozostate pomizszczenia — PIWNICA

1. Pomieszczenia techniczne

21> Przylacze elektryczne rr
22* Praylacze wodno-kenalizacyjne 18,45
' 2.3 Serwerownia s
247 Wezel cieplny i

2. Pomieszczenia porzadkowe

Magazyn/Archiwum (Pwnica) Ostateczna funkcja do ustalenia
31 28,12 przez Uzytkownika (por. 5.1.)
3 Komunikacja "
' 4.1* Komunikacja 3 13,09
5. Inne pomieszczenia zaproponowane przez
Magazyn/Archiwum (Pwnica) Ostateczna funkcja do ustalenia
51.* 28,12 przez Uzytkownika (por. 3.1.%)
Razem pozycja Il - PIWNICA 1 nen
_ Razem pozycjalill | 1006,17
Pozycja lll
Komunikacja kotowa Dopuszcza sig dostep dla pojazdow
90 obsfugujacych budynek CIK od strony
. zaniecza
2. Komunikacja pieszz i rowerowa 780
Miejsca postojowe, w tym miejsce dla
3. niepetnosprawnych 3242
4, Zielen 3520
5. Plac zabaw » 310
Inne elemnty zagospodarowania terenu Plac wej$ciowy z centralnie zaprojektowanym
zaproponowane ptrzez Uczestnika konkursu w oczliem wodnym
5, programie funkcjonaino-uzytkowym Centrum ' 310
Inicjatyw Kulturalnych

[tazem pozycja lil | 5010




LWAGA:
"W przypadku zaproponowaria pomieszczen lub elementéw zagospodarowania wynikajacych z przedstawionej koncepcii
l/czestnik konkursu powinien doda¢ do tabeli te pozycie.

Rodzaje pomieszczen, programu i zagospodarowania zawarte powyzej tabeli przedstawiajg ogdlne oczekiwania
~amawiajgcego. Uczestnicy konkursu moga proponovia¢ modyfikacje i uzupetnisnia programu i funkgji, ktdre zostang
poddane ocenie. Oczekuje sie takze uzupetnienia programu o pomieszczenia zaplecza gospodarczego i technicznego
umoZzliwiajgcego spefnienie standardow uzytkowych. klimatu wewnatrz budynku, jego energooszczednosci | wysokiej
efektywnosci energetycznsj oraz zgodnosci z przepisami.




Konkurs realizacyjny na koncepcje Centrum Inicjatyw Kulturalnych w Komorowie

Zatacznik Nr 6 do Regulaminu Konkursu

Informacja o szacowanych kosztach wykonania prac realizowanvch

na pocstawie pracy konkursowej oraz szacowanych kosztach wykonania

przedriotu zamoéwienia

1.

Szacowany koszt wykonania prac realizowanych na podstawie ztozonej pracy
konkursowej w zakresie wymienionym w istotnych postanowieniach umowy
stanowigcych Zatgcznik nr 7 do Regulaminu (realizacja Inwestycji) nie przekroczy
kwoty:

brutto: 5 571 900 zt

{stownie: pie¢ milioncw pie¢set siedemdziesiat jeden tysiecy dziewieéset ztotych)
VAT: 1 041 900 zt

{stownie: milion czterdziesci jeden tysiecy dziewiecset ztotych)

netto: 4 530 000 zi

{stownie: cztery miliony pie¢set trzydziesci tysiecy ztotych)

Szacowany koszt wykonania przedmiotu zamdwienia okreslonego w istotnych
postanowieniach umowy (Zatgcznik nr 7 do Regulaminu) tj.: opracowanie
Dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie niezbednym do realizacji
Inwestycji oraz petnienia ustug w tym nadzoru autorskiego nie przekroczy kwoty:

brutto: 222 876 zt

(stownie: dwiescie dwadziesdcia dwa tysigce osiemset siedemdziesigt sze$¢ ztotych)
VAT: 41 676 zt

{stownie: czterdziesci jeden tysiecy szeséset siedemdziesigt szes$¢ ztotych)

netto: 181 200 zt

{stownie: sto osiemdziesigt jeden tysiecy dwiescie ziotych)



