1. KONTEKST DZIELNICY | MIASTA

Dziatka przeznaczona pod budowe Centrum Inicjatyw Kulturalnych zlokalizowana jest w bliskim sgsiedztwie
Osiedla Strzecha Polska, wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego z 1923 roku, | Miasta
Ogrodu Komordw, planu stworzonego przez Tadeusza Szymariskiego w 1928 roku. Przed wojng powstat
tam szereqg wiekszych willi otoczony bujng zielenig. Podobny zabieg zastosowany zostat w projekcie
Centrum Inicjatyw Kulturalnych. Budynek, gabarytowo wpisujgcy sie w istniejgca linie zabudowy willowe),
schowany jest w wysokiej, rozwinietej zieleni

2.LOKALIZACJA
Budynek zlokalizowany jest w Komorowie, przy ulicy Kolejowej, w bliskiej odlegtosci od torow kolejowych,
graniczgcych z dziatkg od jej wschodniej strony.

3.MIEJSCOWY PLAN

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslit wysokosc¢ budynku, ktdra nie moze przekroczy¢
1,5 kondygnacji i maksymalny procent zabudowy dziatki 156%. W zwigzku z tym niektdre funkcje w obiekcie
zostaty przeniesione na antresole.

Przytacza zostaty przeniesione do nowoprojektowanego obiektu, a budynek toalet publicznych przenie-
siony w potudniowg czesc¢ dziatki.

4.WYBOR LOKALIZACJI BUDYNKU

Program  funkcjonalny planowego obiektu jest rozbudowany, co w pofgczeniu z mocno
zadrzewiong dziatkg ogranicza mozliwosci  usytuowania budynku. W  projekcie  budynek
Zlokalizowany jest w potnocnej czesci dziatki, a forma budynku wpisana jest w ukfad rosngcych
drzew w taki sposob, by w mozliwie najwiekszym stopniu zachowac istniejgca zielen.
Zachodnia granica wyznaczajgca lokalizacje budynku Centrum Inicjatyw Kulturalnych, wynika
7 okolicznej zabudowy osiedla domkdw jednorodzinnych po poétnocnej stronie ulicy Brzozowej. Frontowa
fasada projektowanego obiektu wpisuje sie w istniejgcy cigg zabudowy.

5. STREFOWANIE PARKU

Projekt zagospodarowania terenu przylegajgcego od budynku Centrum dzieli park na 3 strefy funkcjonalne.
W czesci pétnocnej zlokalizowany jest budynek i powigzane z nim funkcje (parking, dostawy). Srodkowa
czesc przeznaczona jest na obiekty dotychczas zlokalizowane w miejscu planowanego budynku, toalety
publiczne | skatepark. W potudniowej czesci dziatki pozostawiona zostata istniejgca strefa rekreacyjna i
przynalezacy do niej plac zabaw.

6. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Dtugos¢ fasady frontowej obiektu jest odwzorowaniem sredniej dtugosci fasad okolicznej zabudowy
Jednorodzinnej. Rozbicie bryty na mniejsze zmienia widoki | skale budynku. Dzieki temu budynek Centrum,
mimo wiekszych gabarytow | funkcji programowej, moze by¢ odbierany w podobny sposob jak okoliczne
zabytkowe wille przynalezgce do uktaddw urbanistycznych Osiedla Strzecha Polska | Miasta Ogrodow
Komorow.

7. PODZIAL FUNKCJI

Podziat budynku na kilka bry odzwierciedla podziat funkcjonalny. Trzy nizsze bryty kryja odpowiednie funkc-
Je programowe, techniczng, warsztatowa | sportowg. Pomiedzy nimi zlokalizowane sg wejscia do budynku.
Catosc¢ spieta jest najwyzszg, dominujgca bryta, mieszczacg gtowng sale widowiskowa.

8.POLACZENIE PRZESTRZENI Z PARKIEM

Wszystkie pracownie w budynki zlokalizowane sg od potudnia, posiadajg liczne przeszklenia i otwierajg
sie na park i przylegajgce do budynku tarasy. Dzieki temu wytwarza sie bezposrednie potgczenie parku z
wnetrzem obiektu.



9. SALA GLOWNA WIDOWISKOWA

Sala widowiskowa o powierzchni 200 m? potgczona jest z foyer budynku. Istnieje mozliwos¢ wydzielenia
akustycznego mniejszych przestrzeni funkcjonalnych i odzielenia gtdwnej sali od reszty obiektu za pomoca
systemu przesuwnych kurtyn. Sala wyposazona jest takze w wysuwane platformy do ustawiania krzeset,
dzieki temu moze petni¢ funkcje zardwno sali koncertowo-widowiskowej, jak | otwartej, niezaktdconej
przestrzeni do organizacji innego rodzaju wydarzeri (np. imprez tanecznych, rozgrywek sportowych).

10.KOMUNIKACJA+DOSTAWY+NIEPELNOSPRAWNI+ROWERY

Obiekt wyposazony jest w 34 miejsca parkingowe, w tym 2 miejsca dostosowane do potrzeb 0sdb
niepetnosprawnych. Nawierzchnia parkingu jest w 50% betonowa, w 50% trawiasta, co zapewnia dobrg
przepuszczalnosc gruntu.

Miejsce na dostawy do obiektu zapewniono w zachodniej czesci budynku, od strony ulicy Kolejowey.
Obiekt przystosowany jest do potrzeb 0sob niepetnosprawnych. Wszystkie wejscia do budynku znajduja sie
na poziomie +/-0.00 | sg bezprogowe. Komunikacje wewnatrz utatwia jeden materiat na posadzce, otwarte
przestrzenie i szerokie przejscia. Dodatkowo obiekt wyposazony jest w winde, na antresoli zlokalizowane
sg biura, pomieszczenie socjalne i administracja obiektu.

Parking rowerowy zlokalizowany jest od zachodniej, frontowej czesci obiektu.

11. KONSTRUKCJA DREWNIANA

Obiekt zaprojektowano w konstrukcji drewnianej. Budynek wykonany jest w catosci z prefabrykatow, co
pozwala na modutowe budowanie, skrocenie czasu realizacji | obnizenie kosztow wykonawczych. Drewno
Jjest ekologicznym surowcem stanowigcym magazyn CO,. Prefabrykacja ogranicza ilosc¢ odpadow budow-
lanych, a w przypadku drewna mozna je poddac recyclingowi. Zasoby materiatu sg catkowicie odnawialne,
w dosc krokim czasie 60-100 lat. Jest to bardzo takze bardzo energoefektywne rozwigzanie. Drewno char-
akteryzuje sie wysokg pojemnoscig cieplng, a dzieki zastosowaniu prefabrykatow z drewna klejonego
monolitycznie mozliwe jest znaczne zredukowanie ilosci mostkdw cieplnych. Dzieki temu roczne koszty
ogrzewania moga zostac obnizone o 60%. Zastosowanie belek o przekroju wiekszym niz 8x8 cm zapewnia
wysokg ognioodpornosc obiektu, wysoka wytrzymatos¢ mechaniczng i chemiczng surowca. Dodatkowo
drewno charakteryzuje sie duzg odpornoscig elektryczng i stanowi naturalng bariere akustyczng, co jest
niezwykle istotne w przypadku budynku tgczacym w sobie wiele funkcji i mieszczacym kilka wydarzeri
Jednoczesnie.

12. EKOLOGIA

Budynek zaprojektowany w konstrukcji drewnianej jest bardzo ekologicznym rozwigzaniem, dodatkowo wy-
posazony jest w system 105 paneli stonecznych PV25 zlokalizowanych na dachu najwyzszej bryty obiektu,
z ktdrych zebrana energia jest wykorzystywana do ogrzania wody. Dach gtownej bryty jest wentylowa-
ny i ma pokrycie w biatym kolorze, co nie powoduje nagrzewania budynku w okresie letnim. Na dachach
nizszych bryt zlokalizowane sg zielone dachy, zwiekszajgce powierzchnie biologicznie czynng dziatki. Nad-
miar wody deszczowej z najwyzszej czesci budynku jest zbierany, moze by¢ wykorzystany do nawadniania
pozostatej czesci terenu.

Usytuwanie obiektu zapewnia duze zacienienie naturalne z otaczajgcych drzew latem i bariere izolacyjng
zima.

Obiekt wyposazony jest w pompe cieplng, pozwalajgcg na odzyskiwanie ciepta | wykorzystanie go do
ogrzewania lub ochtadzania budynku, | system wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta. Gtowna sala
widowiskowa dziata jak komin wentylacyjny wewnetrz obiektu, kumulujgc ciepte powietrze w wyzszej czes-
ci budynku.

Duze otwarcia okienne zlokalizowane sg gtdwnie od potudnia | wyposazone w zaluzje przystaniajgce, co
zapewnia naturalne zyski ciepta | minimalizuje jego utrate. W pofnocnej czesci obiektu umieszczone zos-
taty funkcje nie wymagajace petnego oswietlenia naturalnego, dzieki temu ilos¢ okien od strony potnocnej
zostata zredukowana.

Zastodowano instalacj grzewczg niskoparametrows, dla ogrzewania ptaszczyznowego max. tz/tp = 30°C.

Warstwa ocieplenia budynku zostata zwiekszona o 30%, w celu zapewnienia wysokiej energoefektywnosci.
Budynek projektowany jest w klasie do 15kWh/m? rocznie.



13. MATERIALY ELEWACYJNE | POSADZKI PARKU

Materiatem zastosowanym na elewacji sg biate kafelki ceramiczne, o wymiarach 30x30 cm 1 15x15¢cm.
Wieksze kafelki widoczne sg na prostych scianach, mniejsze zastosowano na delikatnie tukowych czesci-
ach elewacji.

Nawierzchnia Sciezek w parku taczy sie materiatowo z wnetrzem i cokotem budynku, gdzie zastosowano
te samg ptyte terazzo.



