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UCHWALA NR LX1/636/2023
RADY GMINY MICHALOWICE

z dnia 12 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru ,,Sloneczna” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art.20 wust. 1, art.67a ust.5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku zart. 66 ust.2 iart. 67
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze w zwiazku z Uchwatg nr XXI1X/330/2021 Rady
Gminy Michatowice z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice obszaru ,,Stoneczna” na terenie obrebu geodezyjnego
Reguly, Rada Gminy Michatowice stwierdzajac, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice przyjetego Uchwala nr V/26/2011 Rady
Gminy Michatowice z dnia 28 marca 2011 r. uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice obszaru
»Stoneczna” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice okre$lono na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1do uchwaly oraz jej przebieg zaprezentowano w ukladzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa 7.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Trescig zatacznika nr 1 sa:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) istniejace rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji;

6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia wybranych ustalen wymaganych
art. 15 ust. 2 iust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektéw i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Michalowice;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Michatowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajacym jego przeznaczenie;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalnosci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy
dziatalnosci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, z wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow akcentujacych wejscia
lub wjazdy: schodoéw, daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasoéw, o maksymalnie 1,5 m, przy czym wysunigte
elementy budynkéw nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny; wyznaczone na rysunku planu
linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych oraz parkingéw i miejsc do
parkowania, dojazdéw i dojs¢;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j;

8) dachu potptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 22°
w stosunku do ptaszczyzny poziomej;

9) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) UMN - tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego;

5) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

6) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

7) KDW - teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow w poszczegolnych terenach, z prawem do:

1) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zuwzglednieniem wskaznikow i parametrow urbanistycznych
okreslonych w ustaleniach szczegdélowych dla terendw oraz wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) przebudowy z uwzglgdnieniem wskaznikéw i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, przy czym dla przebudowy nieobejmujacej zmiany geometrii dachu dopuszcza
si¢ zachowanie istniejgcej geometrii i pokrycia dachu;

3) zmiany sposobu uzytkowania z uwzglednieniem okre§lonego w planie przeznaczenia terenu.
§ 7. Na catym obszarze planu ustala sig¢:

1) stosowanie materiatow wykonczeniowych elewacji w kolorach okreslonych wg systemu NCS o odcieniach
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,
z zastrzezeniem pkt 2), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni
danej elewacji;

2) dopuszczenie wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi lub
drewnopodobnymi panelami z tworzyw PCV, w odcieniach brazu lub w kolorach naturalnych materiatow,
z ktorych sg wykonane;

3) zakaz wykonczenia elewacji blachg trapezowg i falistg oraz panelami z tworzyw PCV, z wyjatkiem paneli
drewnopodobnych;

4) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placéw manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikdw retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

6) nakaz realizacji budynkow, w szczegoélnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dost¢pnosci architektonicznej;

7) wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu istniejagce rowy melioracyjne do przykrycia lub likwidacji;

8) dla rowow okreslonych w pkt 7 dopuszcza si¢ ich przykrycia lub likwidacje, na warunkach okreslonych
w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych, z zakresu Prawa Wodnego, przy czym przykrycie
lub likwidacja rowéw jest mozliwe pod warunkiem zachowania cigglosci sieci melioracyjnej na obszarze
planu i na terenach sasiadujacych z planem.
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§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDGP, KDZ, KDD jako tereny do
realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe,
budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz z budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wod¢ oraz gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych z zakresu infrastruktury technicznej na pozostatych terenach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzigé zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku terenow
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

a) oznaczonych symbolem MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) oznaczonych symbolami UMN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie,
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna), wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrgbnych”.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony oraz
zakazy wiasciwe dla tych obszarow, okre§lone w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem innych ustalen
planu.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) MN, UMN, U - 900 m?;
2) KDGP, KDZ, KDD, KDW - 1 m?.

2. Na terenach oznaczonych symbolami ustala si¢ minimalny front dziatki wydzielanej w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) MN, UMN, U - 18 m;
2) KDGP, KDZ, KDD, KDW — 1 m.

3. Ustala sig, ze kat potozenia granic dzialek, wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,

w stosunku do pasa drogowego drdg publicznych i wewngtrznych powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110°.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych

§ 12. 1. Uwzglednia si¢ polozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody od
lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, okre§lonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, na
podstawie przepisOw odrebnych.
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2. W zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, wtym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysoko$ci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektoéw budowlanych.

3. Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla lotniska im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla statkow powietrznych.

4. Uwzglednia si¢, wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych, granice obszaru ograniczonego
uzytkowania (OOU) dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

5. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 4, obowigzujg ograniczenia wynikajagce z przepiséw
odrebnych ustanawiajacych ten obszar.

6. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace, z potozenia obszaru planu
w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDZ i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) dopuszcza sie realizacje dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem zachowania ich
minimalnej szerokosci 6 m;

4) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa
w granicach dziatek budowlanych, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 250 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 5 miejsc pracy,

c) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

- dla zabudowy ustugowej w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc do

parkowania.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢
nastgpujace zasady:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KDW;
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3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéw z nimi zwigzanych
poza wymienionymi w pkt 2 terenami, o ile nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéw przeciwpozarowych,
¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekdw potozonej poza obszarem
planu,

b) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen
stuzacych zwigkszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni
chionnych, atakze rowdw przydroznych isieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

d) z terenéw nie wymienionych wlit. b ic zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do
ziemi, przy czym dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw
deszczowych oraz innych form zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,
f) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm,
g) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej - 200 mm;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne,

¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napigcia wylgcznie
w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE),
z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych sile wiatru;
7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe

i rozbudowg sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem
wykorzystania paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym
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okreslajacych mozliwo$¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan
technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odregbnymi poziomow
emisji zanieczyszczen do atmosfery;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw:

1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
i urzadzenie w sposob dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;,

2)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow tymczasowych zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych na czas trwania rob6t budowlanych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

b) dopuszczenie zachowania funkcji ustugowej istniejacych budynkéw na dzialce ewid. nr 191, na
warunkach okre§lonych w § 6 ust. 2 oraz utrzymania dziatalno$ci ustugowej na cze$ciach dziatek
budowlanych, na ktérych jest ona prowadzona, pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami
okreslonymi w § 15 pkt. 1,

c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) forma dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45° w stosunku
do plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana wlit. g nie dotyczy dziatek podlegajacych
podziatlom w skutek wydzielenia drog oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UMN, 2UMN, 3UMN, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,
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b) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w polaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej bez okreslenia ich proporcji lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na
te cele,

c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

d) obowigzuje zakaz realizacji baz transportowych, nowych uslug zwigzanych z: hodowla zwierzat,
sktadowaniem i magazynowaniem odpadéw, handlem targowiskowym, hurtowym, gietldowym oraz
komisami samochodowymi, sprzedazg pojazdow ciezarowych, sprzgtu budowlanego i rolniczego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) forma dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45° w stosunku
do ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i potptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 400 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana wlit. h nie dotyczy dzialek podlegajacych
podziatom w skutek wydzielenia drog oraz infrastruktury techniczne;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustlugowa;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) obowigzuje zakaz realizacji nowych ustlug zwigzanych z: hodowla zwierzat, sktadowaniem
i magazynowaniem odpadoéw, handlem targowiskowym, hurtowym, gieldowym oraz komisami
samochodowymi, sprzedaza pojazdow cigezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych - 15 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 15 m,

b) forma dachéw: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45° w stosunku
do plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i poiptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 1000 m?,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana wlit. h nie dotyczy dzialek podlegajacych
podziatlom w skutek wydzielenia drog oraz infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa uslugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) obowigzuje zakaz realizacji nowych ustug zwigzanych z: hodowlg zwierzat, skladowaniem
i magazynowaniem odpadow, handlem targowiskowym, hurtowym, gieldowym oraz komisami
samochodowymi, sprzedaza pojazdéw cigzarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych - 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) forma dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci do 45° w stosunku
do plaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i polptaskie,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 400 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 900 m?,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana wlit. h nie dotyczy dzialek podlegajacych
podziatom w skutek wydzielenia drog oraz infrastruktury techniczne;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt 4,

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 19 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ 40 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy drogi zbiorcze;j;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, o§wietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt. 4,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 6,5 m do 7 m, zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu, przy czym plan nie obejmuje calej szerokosci drogi, ktorej docelowa
szerokos¢ winna wynosi¢ 15 m.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 90

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt 4,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 1KDD - nieregularna od 8 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 2KDD - nieregularna od 4 m do 11 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu, przy czym
plan nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa szeroko$¢ winna wynosi¢ od 8 do 15 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt 4,

b) dopuszczenie realizacji drogi bez rozgraniczenia ruchu pieszego i kotowego,

c) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 4 m do 8,5 m, zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow MN, UMN, U — 20%,
2) dla pozostatych terendw niewymienionych w pkt 1 — 0%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michalowice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Michatowice

Beata Rycerska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/636/2023

Rady Gminy Michatowice

z dnia 12 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku

z art. 66 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), Rada Gminy Michalowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Michalowice obszaru ,,Sloneczna” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu wraz

z prognozg oddzialywania na srodowisko:

Nazwisko

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy
Michatowice w sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Michatowice w sprawie rozpatrzenia

Ustalenia uwag uwag
iimig, nazwa Oznaczenic projektu planu
jednostki . . dla
Data wptywu . . . - nieruchomosci . . Lo
Lp. ; organizacyjnej Tres¢ uwagi - nieruchomos$c Uzasadnienie
uwagi . ktorej dotyczy P
i adres i ktorej
. uwaga
zglaszajacego dotyczy
uwagi uwaga Uwage_t ) Uwaga _ Uwagg ) Uwaga _
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9 10. 1.
I WYLOZENIE
1. 05.12.2022 Osoba fizyczna | 1.1. Dot. dz. 213 — 213 10 uwaga uwaga ‘Wnoszona zmiana jest
wykreslenie zakazu Reguty nieuwzgledniona nieuwzgledniona niezgodna ze studium — w
lokalizacji komisow kierunkach polityki
samochodowych przestrzennej gminy dla strefy
U wprowadzono wprost zakaz
realizacji m.in. komisow
samochodowych.
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2. 15.12.2022

2.1. Zmiana

Osoba fizyczna 210/4 Reguty 1U uwaga uwaga Zmiana niezgodna ze studium

przeznaczenia dziatki nieuwzgledniona nieuwzgledniona uwarunkowan i kierunkow

na cele zabudowy zagospodarowania

mieszkaniowo - przestrzennego gminy

ustugowej Michalowice. Przedmiotowa
dziatka znajduje si¢ w zasiggu
strefy funkcjonalno —
przestrzennej U (strefa
lokalnych o$rodkéw handlowo
— ustugowych), w ktorej nie
przewiduje si¢ realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej. Na
terenie dziatki nie wystgpuje
istniejaca zabudowa
mieszkaniowa.

3. 19.12.2022 Osoba fizyczna | 3.1. Uwaga dotyczy Obszar planu Obszar planu uwaga uwaga Uwaga jest nieprecyzyjna, nie
zmian w zakresie Prawdopodobni | Prawdopodob nieuwzgledniona nieuwzgledniona wskazuje nieruchomosci
lokalizacji zabudowy w | e dziatka ewid. nie teren ktorych dotyczy oraz zawiera
granicy dziatki i 1,5 m nr 178 IUMN wykluczajace si¢ nawzajem

od niej, tj.
wprowadzenie zakazu
zabudowy w odleglosci
1,5 od granicy dziatki,
ale dopuszczenie
zabudowy w granicy
dziatki wraz z
wyznaczeniem linii
zabudowy to
umozliwiajacych oraz
zachowaniem
warunkow
technicznych
wskazanych w
obowiazujacych
normach

postulaty. Rozstrzygnigcie
uwagi pozytywnie nie jest
mozliwe.
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11 WYLOZENIE
4. 31.05.2023 Osoba fizyczna | 4.1. Wykreslenie dz. ew. nr 213 1U uwaga uwaga uwaga uwaga Dziatka nr 213 potozona jest

zapisu o zakazie obreb Reguty uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona na obszarze, ktory w Studium

prowadzenia komisu czesciowo czeSciowo czeSciowo czeSciowo okreslony jest jako (U) —

samochodowego z § 18 Ltereny lokalnych osrodkow

pkt 2 lit. b handlowo-ustugowych”.
Studium, na terenach U,
wprowadza ograniczenie
zmian przeznaczenia m.in. w
kierunku komisow
samochodowych. W zwiazku z
powyzszym plan nie moze
dopuszcza¢ realizacji nowych
inwestycji z tego zakresu.
Projekt planu dopuszcza
natomiast zachowanie
istniejacych inwestycji do
czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z ustaleniami
planu.

5. 31.05.2023 Joanna 5.1. Wniosek o ul. Ogrodowa 1KDL uwaga uwaga Uwzglednienie uwagi
Chilarska wytaczenie spod nieuwzgledniona nieuwzgledniona (wytaczenie z opracowania
Radna Gminy aktualnego terenu drogi oznaczonej w
Michatowice procedowania projektu obowiazujacym planie jako

planu obszaru jezdni 8KUD) spowodowatoby

ul. Ogrodowej wraz z pozostawienie ul. Ogrodowej o

chodnikiem szerokosci catkowitej 14 m. To
oznacza, ze z dziatek
potoznych na potudnie od ul.
Ogrodowej nalezatoby
wydzieli¢ pas o szerokosci ok.
3 do 5 m z przeznaczeniem na
poszerzenie drogi publicznej

6. 01.06.2023 Osoba fizyczna | 6.1. Wnoszacy uwagg Caly obszar IMN, uwaga uwaga uwaga uwaga Zrezygnowano z zapisu

zglasza sprzeciw do planu 1UMN, uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona dopuszczajacego sytuowanie
zapiséw projektu planu 2UMN, czesciowo czeSciowo czeSciowo czeSciowo budynkow bezposrednio przy
miejscowego 3UMN granicy dziatki budowlanej lub
dopuszczajacych w odlegtosci 1,5 m od niej.
mozliwo$¢ zabudowy o W obowigzujacym obecnie
wysokosei 12 m i planie miejscowym z 2002 r.
lokalizacji zabudowy w (dla terenu 7M) brak jest
odlegtosci blizszej niz ustalonego wprost wskaznika
1,5 m od granicy maksymalnej wysokosci
dzialki. Zapisy te moga zabudowy (jest jedynie
powodowac: wskaznik dotyczacy liczby
zacienianie sgsiednich kondygnacji od 2 do 3 - dla
dziatek, bezposredni zabudowy mieszkalnej). Na
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wplyw na estetyke i terenach U plan dopuszcza
harmonie otoczenia, natomiast maksymalna
zagrozenie pozarem. wysokos¢ zabudowy do 12 m.
Sktadajacy uwage

wnosi o: ,,znaczace

zmniejszenie

wysokosci do 6
metréw budynkoéw
budowanych w
granicach dziatek i
1,5m od nich” lub
,,pozostawienie
limitow takich jak
obowiazuja w
przypadku gdy plan nie
reguluje tego
zagadnienia to jest
mozliwos$¢ budowy
budynku 3m od
granicy dziatki”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/636/2023
Rady Gminy Michatowice
z dnia 12 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) w zwiagzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Michalowice postanawia co nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Michalowice
obszaru ,,Sloneczna” na terenie obrebu geodezyjnego Reguly, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i1 przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDD,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane zbudzetu Gminy Michatowice, atakze ze
srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/636/2023
Rady Gminy Michatowice

z dnia 12 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę


		2024-01-03T14:24:51+0000
	Polska
	Sławomir Ryszard Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




